Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Konigstein im Taunus

Seltene Gelegenheit, *****Exklusive,moblierte,renovierte
1,5 Zi.Wohnung im schonen Kurort Konigstein

Objekt-Nr. OM-321750
Wohnung

Verkauf: 220.000 €

Ansprechpartner:
Familie Struck

Theresenstr.

61462 Konigstein im Taunus
Hessen

Deutschland

Baujahr 1958 Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 1,50 Schlafzimmer 1

Wohnflache 43,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 8,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Du hast hier eine ganz besondere Gelegenheit, da es aktuell in ganz Kénigstein keine weiteren
1- bis 1,5-Zimmer-Wohnungen gibt, die gleichzeitig so zentrumsnah liegen. Die Wohnung ist
bequem in der ersten Etage eines gepflegten 7-Parteien-Hauses erreichbar.

Die freundliche Hausgemeinschaft besteht aus 5 Eigentiimern und 2 vermieteten Einheiten.
Die Ruicklagen des Gebaudes belaufen sich auf ca. 56.000 € verteilet auf 7 Wohneinheiten
Das Haus ist vollstdndig unterkellert, und dein Kellerraum bietet zuséatzlichen Stauraum fiir
alles, was sich ansammelt, oder auch fitir wertvollere Gegenstande wie Fahrrader. Auf dem
Dachboden gibt es ebenfalls einen abschlieSbaren Raum fiir jede Partei sowie einen
allgemeinen Waschetrocknungsbereich.

Die Wohnung ist neu renoviert.

Fast alles in der Wohnung ist neu.

Das bedeutet fiir dich, dass du die nachsten 20 bis 50 Jahre Ruhe vor gréfieren
Renovierungen hast.

Sichere dir noch dieses Jahr dein exklusives Apartment und goénn dir das wohl beste
Investment oder Weihnachtsgeschenk, das du je gemacht hast!

***Falls du die Wohnung kaufen und vermieten moéchtest***:

Wir haben bereits einen sehr netten Mietinteressenten der eine Kaltmiete von 950€ zahlen
whurde.

Zudem profitierst du von einer auflergewdhnlichen Abschreibung (AfA) von 6,67 % anstelle der
ublichen 2 %.

Ausstattung

-#xx¢Designvinyl Premium Diele IXPE Abribkl.34 als Bodenbelag,
-Komplett neue Elektrik

-Designfliesen in heller Betonoptik

-begehbare Dusche mit Sicherheitsglaswand

-abgehangte Decke mit Deckenspots

-Hans Grohe Armaturen

-Miele Waschmaschine

-voll ausgestattete Einbauktiche mit Ofen, Geschirrsptler, Kithlschrank, etc.
-Kaffeeautomat, Wasserkocher, Besteck, Geschirr etc.

-voll und Loffelfertig mobliert also kénnen Sie sofort einziehen.
-Bett mit Schubladen, hochwertige Matratze und Extra Topper
-55 Zoll TV

-Gasetagenheizung von Bauj.2022

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche
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Sonstiges

-Der Durchschnitts m2-Preis betragt aktuell ca. 5900€ bei ca. 49 Inseraten von
Eigentumswohnungen in Kénigstein.

-die Wohnung kénnten wir auch mit einer Trennwand auf 2 Zi. aufteilen

-statt (5900€/7m?2 x 43m?2)= 253.700€ nur 220.000€ obwohl neu saniert wurde.

" Wohnung als Kapitalanlage: "

-AfA (Abschreibung fir Abnutzung) statt 2% 6,6%

-950€ Kaltmiete

-Hausgeld ca. 164€ davon umlegbar auf den Mieter ca.131€

- nicht umlegbar ca.33€ fiir Instandhaltungsrucklage
-Finanzierungsvorschlage(PDF) von 2 Finanzierungsexperten *PROVISIONSFREI**
Lage

Die Wohnung liegt zentrumsnah mitten in Kénigstein im Taunus. Kénigstein ist ein
heilklimatischer Kurort und steigert deine Lebensqualitiat enorm.

In nur 5 Minuten Fufiweg erreichst du den Rewe-Markt, der montags bis samstags von 7:00
bis 23:30 Uhr geoffnet hat. Das bedeutet, dass es nie wieder Einkaufsprobleme gibt

Ebenso findest du wichtige und attraktive Geschéafte wie Aldi, Backer, Post, Apotheken,
Feinkostldden, Gasthauser, ausgezeichnete Arzte, Imbisse, Kebap-Hauser, Cafés,
Sportgeschafte, exklusive Boutiquen und vieles mehr — alles bequem zu Fuf erreichbar. Die
wunderschoéne Altstadt ist ebenfalls in wenigen Minuten zu Fuf3 zu erreichen.

Das Gebaude steht in einer Gegend, die von eleganten Villen umgeben ist und in der viele
wohlhabende Menschen leben, die die Lebensqualitat und die Spitzenlage von Konigstein zu
schéitzen wissen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 218,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Wohnzimmer 2
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Schlafbereich
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TV gucken im Bett
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Exposé - Galerie

Kiiche

Badezimmer 1

www.ohne-makler.net/expose/321750 Seite 7/12



Exposé - Galerie

Dusche
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WIESBADEN DEN 11.4.1973
Berecnung der Wohnfldche nach Wohnflachenverordnung:
Balkon wird nur zur hélfte als Wohnflache angerechnet !!!
(7,7m?/2)+27 ,45m2+1,94m2+4,4m2+5,48m2 = 43,12m?
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Finanzierungsbeispiele 1
3. Finanzierungsbeispiele 2

www.ohne-makler.net/expose/321750 Seite 12/12



]

F‘Lgemsrs den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

ENERGIEAUSWEIS tur wonngessuce

cGiltigbis:  10.12.2019

Gebdude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Theresenstralle 6, 61462 Konigstein
Gebdudeteil

Baujahr Gebdude 1958

Baujahr Anlagentechnik? 1992

Anzahl Wehnungen 7

Gebaudenutzfidche (Ay) 440 m?

Erneuerbare Energien keine

Liftung rensterltftung

S PR AR ik

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises & Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

T T ERE ST

zu den Angaben iiber die

T

sche Qualitat d

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen ¥ergleichswerte sollen iiberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erfduterungen ~ siehe Seitz 4).

® Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechrungen des Energiebedarfs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit.
Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: ® Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusdtzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

T 3 R T

R

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Jorm Sehinke!

Gehaudeenergieberater i.H.
Waldstr.22

65817 Eppstein

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude oder
den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschligigen Vergieich von Gebauden zu
ermoglichen.

Aussteller




ENERGIEAUSWEIS - wonngesauce

gemiB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

CO,-Emissionen’) 58 [kg/(m?-a)]
Endenergiebedarf

198 kwWhi{m®a)

248 kwhi(m*-a)

Priméirenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

Fiir Energiebedarfsberechnungen

Anforderungen gemiR EnEV?)
verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) ® Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 470110

Energetische Qualitdt der Gebiudehiilte H'; I Verfahren nach DIN'V 18599

Ist-Wert Wj(m2+K) Anforderungswert WJ(m2K) 1 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

E

o

JZRRNREN

s

Jahrlicher Endenergiebedarf in KWhj(m?-a) fiir
Energietrager Heizung Warmwasser Hilfsgerate® Gesamt in KWh/(m?-a)

178,4 0,0 0,0 1784
0,0 35 19,8

[N
7]

7',

| ErsatzmaBnahmen?

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

O Die um 15% verscharften Anforderungswerte sind
eingehaiten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m, § 8 EEWarmeG

Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft.

Primérenergiebedarf
Verscharfter Anforderungswert: KWhj(m?2-a)
Transmissionswirmeverlust H';

Verscharfter Anforderungswert: Wj(m2-K)

g R R

AN 2o Bevechmungvertabren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnun i
giee ' g des Energiebedarf: i i je im Ei
unterschiedfichen Ergebnissen filhren kdnnen. Insbesondere we gen 5t€lﬂq s zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zy
i \]

“Ergleverl)rauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte r?:c%ed:? TE?\E\Q/Ie;:

Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,).




T T e P e e

ENERGIEAUSWEIS s sone

| gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Energieverbrauch firWarmwasser: O enthaiten O nicht enthaiten

O Das Gebsude wird auch gekihlt; dertypische Energieverbrauch fir Kiihlung betrégt bei zeitgemaRen Gerdten
etwa 6 kKWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und istim Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

S A?!'mﬁd‘&'mlﬁﬂiﬁﬁﬁM“‘:M’M’QMW%’Q&%ﬁ#&ﬁ%’i’&?iﬂ&%ﬁﬁ%‘ﬁ&‘}&ﬁ% e P el !

zung und Warmwasser

T T e T e T

CPBATERI

Verbrauchserfass ng — Hei

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- Energieverbrauchskennwertin KWh/(m?+a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

bis [kwh} fwh] Heizung Warmwasser Kennwert

e

o PRI

chswerte Endénergle edarf

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Wiarme fir Heizung und
warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
gestelit wird.

Sollein Energieverbrauchskennweltverglichen werden,
der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,

~ dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
groRe 20-40 KWh/(m2-a) entfallen kdnnen.

Sollein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-oder
Nahwirme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

iy

D_as Verfahren zur Ermittlung von Engrgieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
f|§che Werfe pro Qu.adra.tmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsichliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-
verbrauchskennwert ab.




ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den lahres-Primdrenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierterRandbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
tréger (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusitzlich kénnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebiudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der sperzifische, auf die warmeiibertragende Umfassungsfliche bezogene Transmissionswirmeveriust
(Formelzeichen in der EnEV H,). Er ist ein MaR fiir die durchschnittliche energetische Qualitit aller warmeiibertragenden
Umfassungsfliachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jhrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein Mag fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebéude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, |
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden |
koénnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz. :
Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermdglichen. Es sind ungefihre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Finzelfall kénnen diese Werte auch auRerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Gebéude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undfoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschiandweiten Mittelwert umgerechnet. So fithren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebiudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebsudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebiude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhingen.

i

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthilt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Fallgestaltung ~ entweder ein gemeinsamer Energieausweis filr alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energieausweise fiir Wohnungen und die (ibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1der Ausweise erkennbar
{agf. Angabe ,Gebaudeteil*).

SRR
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemiR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

T S A S R N B

Geba ud

- in Hauptnutzung/ haus
/c\;:rb(;s:sé el Theresenstrale 6, 61462 Konigste Gebaudekategorle Mehrfamilien \

Empfehlungen zur kostengunstlgen Modermsnerung

MaRnahmen zur kostengiinstigen & sind moglich
Verbesserung der Energ:eefﬂmenz m| smd mcht moghch _

T e R R S T T

Embféhleﬁe Modermsmrungsmasnahmen
Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung
7 Gas-Brennwerttherme 2009

Heizung

Warmwasser 6 Etektro-Durchiauferhitzer 2009

Fenster/AuBentir Passivhausrahmen mit 3 Scheiben, U-Wert 1.1

Auflenwand AuRendammung Warmeddmmverbundsystem 15 cm WLS 035

Bodenplatte/Kellerdecke Dammung unterseitig 12 cm WLS 035

Dach/Decke Dammung oberseitig 18 cm WLS 035

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fiir das Gebaude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beisplelhafter Vanantenverglelch (Angaben freiwillig)

Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Ist-Zustand

Modernisierung gemalk 123456
Nummern:
Primérenergiebedarf 121
[kWhj(m?2-a)]
| Einsparung gegendber "
Ist-Zustand [%]
Endenergiebedarf 79
[kWh(m*-a)]
Einsparung gegeniiber 60
Ist-Zustand [%]
CO,-Emissionen 29
| Ikgl(m?a)]
' Einsparung gegeniiber
1 tst: Zustand [%] —

ﬂUii[EllC[

uumt I{ 4 o

(Gebdudeenergieberater i.H.

| Waldsfr.?é
65817 Eppstein

10.12.2000

Datum

nterschrift des Ausstellers



RAMIREZ&PARTNER

FINANZ- UND VERSICHEURNGSMAKLERAGENTUR

- Sje beste
ken das fur
tiber 200 Ban® ch MaB-.
B Sﬁ: ?@yrseﬁn@ Baufunanzueru na
Ange
BEISPIELRECHNUNG =4

Tilgungssatz: 1,85%  Laufzeit: 30 Jahre  Zinsbindung: 10 Jahre

Darlehensbetrag 210.000 €
Effektiver Jahreszins 3,65%

Monatliche Rate

Tilgungssatz: 3,40%  Laufzeit: 20 Jahre  Zinsbindung: 10 Jahre

Darlehensbetrag 210.000 €
Effektiver Jahreszins 3,65%

Monatliche Rate

Unwverbindliches Angebot, abhéngig von der Bonitat.

RAMIREZ & PARTNER | PABLO RAMIREZ VEGA

AM TRANKGARTEN 21| 63477 MAINTAL | MOBIL (01 79)9 71 79 75 | PRAMIREZ@HAUS-DER-BERATUNG.COM



.Die unabhdngige Finanzierungsberatung der

" SC HNEIDER Schneider Finanzierungen GmbH kalkuliert

Ihnen verschiedene Méglichkeiten auf Basis der
F I NAN ZI E RU N G E N Konditionen von iiber 450 Banken.”

. Kaufpreis 215.000 €

T | - Grunderwerbsteuer 12.900 €

e Notar und Gerichtskosten 4.300 €
S —— Kauferprovision 0€
Gesamtkosten 232.200 €

Theresenstrasse 6, 61462 Konigstein im Taunus

FINANZIERUNGSVORSCHLAG 1

Eigenkapital Darlehenssumme Zinsbindung Sollzins  Effektivzins  Tilgung Monatliche Rate
60.200 € 172.000 € 10 Jahre 3,06 % 3,13% 1,5% 654 €

FINANZIERUNGSVORSCHLAG 2
Eigenkapital Darlehenssumme Zinsbindung Sollzins  Effektivzins Tilgung Monatliche Rate
17.200 € 215.000 € 10 Jahre 3,59 % 3,67 % 1,5% 912 €

Nutzen Sie die Gelegenheit fiir ein kostenloses Beratungsgesprach und bringen Sie Ihre
Finanzierung und Ihren Immobilienwunsch nach vorne.

Schneider Finanzierungen GmbH
Bahnstraflie 1 in 40878 Ratingen
‘ ,A‘ info@schneider-finanzierungen.com

Telefon 02102 5309789 oder 0176 83181004
Kevin Budde, www.schneider-finanzierungen.com

diplomierter Bankbetriebswirt und
Geschaftsfiihrer

Die Finanzierungsvorschlage stellen kein verbindliches Kreditangebot dar und dienen nur als erste Indikation. Fiir die
freibleibende Kondition ist eine erstrangige Grundschuldabsicherung, sowie eine einwandfreie Bonitdt notwendig.



