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Exposé

Wohnung in 74080 Heilbronn-Bockingen

Attraktive 3-Zimmer Wohnung in begehrter Wohnlage!!

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

Ubernahmedatum

290 €
ab Datum

01.05.2025

www.ohne-makler.net/expose/321779

Objekt-Nr. OM-321779
Wohnung

Verkauf: 355.000 €

Ansprechpartner:
Martin W.

74080 74080 Heilbronn-Bockingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Garagen 1
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wunderschénes, ruhiges Wohngebiet am Wasserturm!

Hier befindet sich diese traumhafte 3,5 Zimmerwohnung mit 2 Balkonen, Einzelgarage und
zusatzlichem Auflenstellplatz, Keller und Hausmeister Service! Was will man mehr?!

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie tiber den Flur in alle RAume. Gleich am Eingang ist
genugend Platz fur eine Garderobe. Zur linken befindet sich das Tageslichtbad mit einer
Badewanne und einer bodenebenen Dusche. Highlight des Badezimmers ist die Ambiente —
Beleuchtung am Waschtisch, welche fiir gemiitliche Stunden zum Baden und Entspannen
einladt.

Rechts des Flures entlang befindet sich das separate Gaste - WC mit einem Waschmaschinen -
Anschluss.

Nebenan finden Sie einen grof3ziigigen Abstellraum, welcher vielseitig nutzbar ist.

Am Ende des Flures erwartet Sie ein helles und freundliches Kinderzimmer / Biiro mit Zugang
zu einem der 2 Balkone.

Das gemuiitliche Schlafzimmer befindet sich direkt nebenan. Hier ist gentigend Platz fiir einen
grofien Kleiderschrank von 3 Metern! Es gibt ebenfalls einen Zugang zum Balkon.

Das helle und einladende 31 gqm grofle Wohn- und Esszimmer ist durch eine moderne
Glasttire zu erreichen. Es bietet gentigend Platz fiir die ganze Familie. Der Sonnenaufgang am
Fruhstuickstisch ist spektakular und wunderschén zu beobachten, mit einem Weitblick tiber
die Weinberge Heilbronns.

Angrenzend an den Essbereich der Wohnung befindet sich die Ktiche mit Ktihl und
Gefrierschrank, Induktionsherd, Sptilmaschine, Backofen auf Hiifth6he, sowie einer
versteckten Moglichkeit fiir die Mikrowelle.

Im Untergeschoss gibt es zudem noch einen abschliefSbaren Keller, welcher zur Wohnung
gehort, einen Wasche/ Trockenraum, sowie einen Fahrradraum.

Ebenfalls zur Wohnung gehoéren ein Auf3enstellplatz und eine Einzelgarage mit elektrischem
Garagentor. Die ewige Parkplatzsuche gehort somit der Vergangenheit an!

Das gesamte Gelande wird von einem Hausmeisterservice betreut, somit kann man sich die
lastige Kehrwoche sparen!

Lassen Sie sich die Chance auf diese wunderschéne Immobilie in Parkndhe nicht entgehen!!!

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Wunderschones, ruhiges Wohngebiet am Wasserturm in der Ndhe des Ziegeleiparks, jedoch
mit Stadtnihe! Dies verbindet Erholung und Lifestyle!

Bockingen ist nach der Kernstadt der grof3te und alteste Stadtteil Heilbronns. Durch die
attraktive Umgebung lasst sich hier eine hohe Lebensqualitat genief3en!

Kindergarten, Grundschulen und Berufsschulen sind in unmittelbarer Nahe.

Hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr!
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Einkaufsméglichkeiten, Bickereien, Apotheken, Biicherei, Arzte und Restaurants sind zu Fuf3
zu erreichen.

In wenigen Minuten ist der idyllische Ziegeleipark erreichbar, der weitlaufige Griinflachen,
einen grofien See und zahlreiche Freizeitmoglichkeiten fiir Familien bietet. Der Park eignet
sich zudem perfekt fiir Abendspazierginge, Joggingrunden oder einfach zum Abschalten in
der Natur.

Fur Kinder gibt es einen Spielplatz mit Rutschen und Schaukeln.

Die Lage bietet Erholung mit schneller Anbindung an das urbane Leben!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 113,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Nein
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Wohn/Esszimmer
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Galerie

Kuche

Badezimmer
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BAdezimmer Gaste WC

Augfenansicht
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Exposeé - Galerie

Grundriss
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Grundrisse
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