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Objektbeschreibung

Die elegante 5,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines beeindruckenden
Jugendstilgebaudes aus dem frithen 20. Jahrhundert und ist mit dem originalen Aufzug
erreichbar. Das schéne Haus besticht durch seine aufwendig verzierte Fassade mit
kunstvollen Stuckelementen, geschwungenen Linien und eleganten Ornamenten.

Die Wohnung wird privat verkauft (keine Vermittlungsprovision) und verbindet historischen
Charme mit zeitloser Eleganz. Sie verfiigt iber grof3ztigige Zimmer und Balkone, hohe Decken
und einen besonderen Loft-Charakter. Die offenen Raume bieten ein hohes Maf3 an
Flexibilitat. (Sie konnen bei Bedarf auch getrennt werden.) Die aktuelle Kiiche war friither ein
Schlafzimmer und kann wieder ins heutige Gastezimmer zurtlickverlegt werden, wo alle
Kiichenanschliisse erhalten sind. In dieser einzigartigen Immobilie erleben Sie stilvolles
Wohnen, gelegen in einem der schénsten Viertel Hamburgs.

Ausstattung

3. OG; sehr helle Wohnung (Stid-West Ausrichtung, bei Sonnenschein profitiert die Wohnung
den ganzen Tag bis in die Abendstunden); Personenaufzug; 2 Balkone; 2 Bader; offener Loft-
Charakter; Gemeinschaftsgarten; Glasfaser; Anwohnerparken.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Aktuell 1auft die Umstellung der Energieversorgung des Hauses von Gas auf Fernwarme.

Finanzielle Riicklage der Eigenttimergemeinschaft: ca. 173.750,00 Euro. Hauskosten (inkl.
Heizung und Wasserverbrauch): 633€

Lage

Willkommen in einer der begehrtesten Wohnlagen Hamburgs: Eppendorf. Dieser charmante
Stadtteil tiberzeugt durch eine harmonische Mischung aus historischer Architektur, viel Grin
und einer lebendigen Atmosphéare. Eppendorf zahlt zu den exklusivsten und beliebtesten
Vierteln der Hansestadt Hamburg.

Eppendorf verkoérpert hanseatische Gelassenheit gepaart mit stiddeutscher Lebensfreude. Die
prachtvollen Fassaden und lebendigen Strafien schaffen ein unverwechselbares Flair. Sobald
die Sonne scheint, stromen die Menschen aus ihren Hausern, um das pulsierende Leben vor
den Haustliren zu genief3en — sei es zum Flanieren, Shoppen oder Entspannen in einem der
vielen Parks oder Cafés.

Die Wohnung liegt ideal an der Ecke Eppendorfer Landstraie und Hegestieg, mitten im Herzen
von Eppendorf. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe: Von
gut sortierten Supermérkten wie Edeka, Rewe und Penny tiber charmante kleine Laden bis
hin zum bertiihmten Isemarkt, der zweimal pro Woche Menschen aus ganz Hamburg anzieht.
Zudem laden die weiteren beliebten Einkaufsstraen Lehmweg, Eppendorfer Weg und
Eppendorfer Baum mit exklusiven Boutiquen und erstklassigen Einzelhandelsgeschéften zum
Bummeln ein.

Auch kulinarisch hat Eppendorf viel zu bieten: Von gehobenen Restaurants bis zu trendigen
Szenebars - fiir jeden Geschmack ist etwas dabei. Zahlreiche Parks, wie der Eppendorfer Park,
der Isebekkanal und der Kellinghusenpark, sorgen fiir Erholung inmitten des urbanen Lebens.

Die hervorragende Infrastruktur in Eppendorf macht das Leben besonders attraktiv.
Kindergarten, Schulen und das Universitatsklinikum Eppendorf (UKE) sowie Arztpraxen
unterschiedlichster Fachbereiche sind fuBlaufig erreichbar. Die Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr ist sehr gut: Die

U-Bahn-Stationen , Eppendorfer Baum*® (U3), und "Klosterstern" (U1) sowie zahlreiche
Buslinien bieten schnelle Verbindungen in alle Teile der Stadt.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gymnasium, Offentliche
Verkehrsmittel
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Diele (7)
Link:

Flur

Diele (7)

Links: Arbeitszimmer (5)
Mitte: Schlafzimmer (6)
Rechts: Wohnungstiir

Flur
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

-

Diele (7)
Linke Tiir: Wohnzimmer (4)
Rechte Tiir: Arbeitszimmer (5)

Flur

Hinten: Wohnungstiir
Links: Arbeitszimmer (5)

Wohnungstiir
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Korridor von der Diele (7) zum Bad (hinten)
Rechts vorne: Gastezimmer (1)

Rechts hinten: Gastebad

Links:\ Abstellraum

\

Flur

Badezimmer

Bad
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Galerie

. Badezimmer und Tiir zum Gastebad

Bad

R

Badezimmer

Bad
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Galerie

Badezimmer

Bad

Bad
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Galerie

Arbeitszimmer
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2 (2) - friiheres Schlafzimmer

rimmer (4)

=
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Bibliothek

Bibliothek
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Kuche
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Galerie

Kiiche (2) - friiheres Schlafzimmer

Kuche
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Kuche

Kiiche (2) - friiheres Schiafzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche
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Kuche

Blick aus der Bibliothek'(3) in die Kiiche (gWﬁ.SFhlaf mmer
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|
\'Efei (1) - friihe

er
(Alle ArIIS\cmu esindv

Blick in die Diele 7)

Schlafzimmer
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Schlafzimme

zimmer (1) - friihere Kiiche
Alle Anschliisse sind vorhanden)

Schlafzimmer
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Galerie

Salon
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Wohnzimm
Links: Arbe 11
Rechts: Bibliothek (3
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Salon

Schlafzimmer
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Arbeitszimmer

Arbeitszimmer
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ni us den Arbeitszimmer (5) in das,

Blick aus dem Ar, ) in das Wohnzimmer (4)

oy
Arbeitszimmer
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Salon

Arbeitszimmer
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Galerie

-

Wohnzimmer (4)
Links: Arbeitszimmer (5), dahinter Schlafzimmer
Rechts: Bibliothek (3), dahinter Kiiche (2)

Salon
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Grundrisse

Zimmer (1)
ca. 12,32 m2

Diele (7)
ca.23m2

Bad
ca. 10 m2

Aufzug

Bibliothek (3)
ca.15 m2

Eingang

Wohnen (4)
ca. 26m2

Zimmer (6)
ca. 13,58 m2

Zimmer (5)
ca. 19 m2

Balkon
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Grundrisse

Zimmer (1)
ca. 12,32 m2

Kiche (2) Balkon
ca. 21 m2

Diele (7)
ca.23m2

Bad
ca. 10 m2

Aufzug

Bibliothek (3)
ca. 15 m2

Eingang

Wohnen (4)
ca. 26m2

Zimmer (6)
ca. 13,58 m2

Zimmer (5)
ca. 19 m2
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 HH-2017-001337373 ‘ 1
Gultig bis: 21.06.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
| Gebiude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Eppendorfer Landstr. 12, 20249 Hamburg
Gebaudeteil ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude® 1907
Baujahr Warmeerzeuger®* 2003 Cliratmitic)
Anzahl Wohnungen 19
Gebaudenutzflache (Ay) 2958 m? [k nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Heizung und Warmwasser’®
. Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
- Art der L[]ftung/Kuthung ¥ Fensterluuﬂung O L?ftungsanlage mit WérTweruésgewinrl\ung ] Qgﬁgﬁgzur
O Schachtliiftung 0O Laftungsanlage ohne Warmerickgewinnung
'. Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung M1 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Andaring/Envetening)

i Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Geb&dudes

Die energetische Qualitéat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

. standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfléche dient die energetische Geb&dudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlégige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt

{Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/VVerbrauch durch Eigentimer O Aussteller
0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb#ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller
% Kalorimeta AG + Co. KG /
KALO ) i U o~
20097 Hamburg 22.06.2017
n personticner Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
! Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

.



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebédude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

HH-2017-001337373

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

i - Registriernummer ?
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

paalAlEs | e oo | B R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemif EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m?*-a)  Anforderungswert kWh{(m?-a) [ Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitdt der Gebaudehdille Hy” [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m?>-K) Anforderungswert W/(m2-K)
Vereinfachungen nach § @ Absatz 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten = 4 §

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] KWhi(m:a)

Angaben zum EEWadrmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Vergleichswerte Endenergie

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- 0
Wirmegesetzes (EEWarmeG) At I A | I C | D | E | F | )
0 25 50 75 100 126 160 175 200 226 >260
o e
A - S e S
Art: Deckungsanteil: % ‘_.53% e@? e_@? \@i{a@ {g,iea,’-a? éﬁég é?‘;g?w
& X NG & f S
o § & 8 o &8 &8
% & &g EA -
& & &
6 .§§ $‘0€$ 6363?
ErsatzmafRnahmen B § 7

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
E:?alfzmaﬂnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt,

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW#rmeG verscharften

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschéarfter Anforderungswert

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben

Primérenergiebedarf: kWh/{m?-a) die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

Verschérfler Anforderungswert A " e

foir die energetische Qualitét der Wi K) Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfldche (Ay), die im

Gebéudehille H;":

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

6Jf\ngabe

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 sighe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes

Energieverrauch

Endenergieverbrauch dieses Geb&ude

140 kWh/(m?-a)

154 KWh/(m?-a) 1'
Primdrenergieverbrauch dieses Gebédudes

2 gemérs den §§ 16 ff. der Energleemsparverordnung (EnEV vom '

125

Endenergieverbrachdieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Registriernummer ?

4

E

150

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

von

bis

Energietrager 3

Primar-
energie-
faktor

Energieverbrauch
[kWh]

F
175

200

Anteil
Warmwasser
[kWh]

ENERGIEAUSWEIS

18. 11 2013

HH-2017-001337373

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

@

225

140 kWh/(m?a)

Anteil Heizung
[kWh]

Klima-
faktor

01.01.2014

01.01.2015

Erdgas

11

337.851

337.851

01.01.2015

01.01.2016

Erdgas

1.1

321.245

321.245

01.01.2016

01.01.2017

Erdgas

1.1

403.104

403.104

ergleichswerte Endenergie

75 100

D

126 150 175

Erldauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.
Der fatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#dudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dandernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energleverbrauch ab

1 S|ehe Fursnote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilthlpauschale in kWh

200

226 >260

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.

2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser

3 gegebenenfalls



|
|
R

. sind erhaltlich bei/unter:

. 1978-0-1

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

r

Registriernummer ? HH-2017-001337373 ( 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostenglnstigen Modernisierung

. MafBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 4 méglich O nicht méglich i |

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

; : eschétzte

Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sueam™ L |ds | geschtzte Kosten pro |

. i 1 1 usammenhan Inzei- + eingesparie

Anlagenteile einzelnen Schritten mit Qroferar | maf: Alotties: Kilowatt- |

Modernisierung | nahme stunde |

Endenergie |
_ Dach Priifen Sie die Dd&mmung des Daches. 0 ¥
2 AuBenwand gg. AuBenluft |Priifen Sie die Ddmmung Ihrer AuBenwand. 0 @
| Prufen Sie die energetische Qualitat Ihrer @

i 3 Fenster Fenster. H

4 Kellerdecke Prifen Sie die Ddmmung des unteren 0 7

Gebsudeabschlusses.

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

|Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Kalorimeta AG + Co. KG

e e e s e e e e

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

| Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller und

| ausschlieRlich aufgrund der vom Auftraggeber zur Verfigung gestellten Angaben zum Objekt und zum

' Energieverbrauch. Daten zum Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden
| nicht gepriift. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit méglicher Modernisierungsmafnahmen

. empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

~ Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemalk dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermitielt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebédudes ab.
Er beracksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebéudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitét der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswéarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H.'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebadudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aullerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

. Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
| jéhrlich bendétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebé&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWdrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fur das Geb&dude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale bertcksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.







