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Exposé

Wohnung in Nuernberg

Schone, ruhige und sonnige 2 Zimmer Wohnung zu

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Hausgeld mtl.

2,00
54,00 m?2
Fernwarme

152 €

www.ohne-makler.net/expose/321880

verkaufen

.

Objekt-Nr. OM-321880
Wohnung

Verkauf: 219.000 €
90478 Nuernberg

Bayern

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
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Objektbeschreibung

Die ruhige und sonnige Wohnung hat 2 gut geschnittene Zimmer ( 19 und ca 15m2 und liegt
im zweiten Stock. Der Balkon wird tiber das Wohnzimmer erreicht und gibt den Blick frei ins
Grune.

Ausstattung

Das im Jahr 1960 erbaute Haus wurde 2003 energetisch saniert und mit neuen WERU -
Kunststofffenstern ausgestattet. Vor ca. 10 Jahren kamen die passenden Rollladen dazu. 2009
wurde die Wohnung umfassend renoviert; das Tageslichtbad und der Balkon wurden neu
gefliest, der tibrige FuSboden mit Bambusparkett ausgelegt.

Die moderne Kuiche besitzt einen kleinen Essplatz und eine daneben liegende Abstellkammer.
Ein Kellerabteil gehort ebenfalls zu der Wohnung.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung liegt in Niirnberg - Gleishammer und hat eine sehr gute Verkehrsanbindung ( S-
Bahn, Bus und Straenbahn). Beste Einkaufsmoglichkeiten gibt es im neuen Luitpoldviertel,
das fuBlaufig entfernt liegt. Backer, Apotheken, Arzte und und ein Supermarkt befinden
ebenfalls sich Richtung Zerzabelshof. Fur Freizeitaktivitaten ist der Dutzendteich und der
Wohrder Stadtstrand in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 83,20 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

4
F O

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

.
2
®
e
®
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Galerie

Fahrradstaender

rueckwaertiger Bereich
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Flur

Flur mit Abstellkammer
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Galerie

Kueche

Kueche
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Galerie

Kueche mit kleinem Essplatz

Bad
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Galerie

Bad

Al
Wohnzimmer zur Kueche hin
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Zugang Balkon
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Galerie

Balkon Balkon

Balkon
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Galerie

Blick aus dem Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie
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