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Exposé

Wohnung in Breisach am Rhein

4-Zimmer Wohnung im Neubau top ausgestattet in
Breisach am Rhein

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Ubernahme

4,00

119,00 m?

Luft- /Wasserwarme
25.000 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/321899

Objekt-Nr. OM-321899
Wohnung

Verkauf: 599.000 €

Ansprechpartner:
Henrik Loose

Kupfertorstrafie 42b
79206 Breisach am Rhein
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei von privat und sofort bezugsfertig!

Biete eine top ausgestattete 4-Zimmer Wohnung in zentrumsnaher Lage von Breisach am
Rhein an. Das Neubauprojekt wurde 2024 fertiggestellt.

Die sehr geraumige Wohnung liegt im 2. OG, bietet einen effizienten Grundriss und viel Platz
sowie flexible Nutzungsmoéglichkeiten. Der grofiztigige Wohn- und Essbereich mit seiner
exponierten Sichtbetonwand verbindet sich mit der offenen Kiiche und wird durch die
angrenzende Loggia erweitert. Die beiden Kinder- oder Arbeitszimmer verfiigen tiber eine
identische Grofle, eines davon mit Zugang zum Balkon. Zwischen den beiden Zimmern
befindet sich das Bad mit ebenerdiger begehbarer 1,20m x 1,20m grof3er Dusche. Das
Schlafzimmer und Elternbad mit freistehender Badewanne wurde in einem offenen Raum zu
einer gemutlichen Kombination vereint. Der grof3ziigige Wohnflur erzeugt einen einladenden
Eingangsbereich. Neben der Kiiche befindet sich eine praktische Vorratskammer mit einem
praktischen raumhohen Regal. Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf die gemttliche Loggia
und zur Hofseite hin befindet sich ein Balkon. Samtliche Raume sind mit energiesparenden
dreifach dimmbaren LED-Downlights ausgestattet. In der gesamten Wohnung wurden
einheitlich grof3formatige Fliesen in 1,20m x 1,20m verlegt. Alle Fenster sind mit elektrischen
Jalousien ausgestattet, die eine variable individuelle Verschattung ermoéglichen bzw. auf
Wunsch den Lichteinfall zu regulieren. Die hochwertige Einbaukiiche sowie Badmobel
stammen von einer lokalen Schreinerei und werden inclusive der Keiderschranke sowie Spiegel
fr einen Gesamtpreis von 26000€ ebenfalls mitverkauft.

Die Wohnung ist barrierefrei tiber den Fahrstuhl erreichbar. In der Tiefgarage befindet sich ein
eigener Parkplatz mit Stromanschluss.

Die Warmwasserversorgung und Heizung werden durch 2 Warmepumpen gespeist, die bei
Bedarf durch eine Gastherme unterstiitzt werden kénnen. Eine leistungsstarke

Photovoltaikanlage reduziert den externen Strombedarf. Somit ist der Energiebedarf zeitgemaf3
extrem niedrig.

Ausstattung

>einheitliche grofformatige Fliesen (Feinsteinzeug) in 1,20m x 1,20m in der gesamten
Wohnung

>alle Fenster mit elektrischen Jalousien und in den SchlafrAumen mit Fliegengittern

>in allen RAumen energiesparende sowie dreifach dimmbare LED-Downlights und hochwertige
LED-Pendelleuchten im Essbereich sowie Schlafzimmer

>hochwertige Einbauktiche von lokaler Schreinerei

>Waschtischunterschranke mit grofien Ausziigen und raumhoher Einbauschrank im Bad
>freistehende Badewanne und ebenerdige grofie Dusche

>grofie LED-Spiegel in den Badern und grofier Ankleidespiegel im Flur

>4m-Kleiderschrank im Schlafzimmer und 1,5m in einem der beiden Kinder- oder
Gastezimmer

>raumhohes Regal in der Vorratskammer

>Tiefgarage, Kellerabteil, Fahrradkeller und Waschmaschinenraum tiber den Fahrstuhl
erreichbar

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Lage

Breisach am Rhein - zentrumsnah in der Kupfertorstrafie

Direkt am Rhein, nahe den sonnenverwéhnten Rebhingen des Kaiserstuhls und Tuniberg,
liegt die gut angebundene Zehntausend-Einwohner-Stadt mit Flair, in der goldenen Mitte
zwischen Freiburg und Colmar sowie zwischen StrafSburg und Basel.

Die Freiburger Innenstadt ist im Halbstundentakt in 26 Minuten mit der Breisgau S-Bahn
erreichbar. Zur Autobahn A5 benétigt man 10 Minuten.

Breisach bietet mit seiner vollwertigen stadtischen Infrastruktur neben den tiblichen
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinischen Einrichtungen aufgrund der
touristischen Bedeutung auch kulturelle sowie gastronomische Highlights.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,70 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/321899 Seite 6/17



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Energiebedarf
dieses é
18,7 kWh/(m2.a)
B ] C | D |
0 25 50 75 100 125
19,2  kWh/(m2a)
a dieses a
Anforderungen geméB GEG
Primarenergi rf
Ist-Wert 19,2  kWh/(m?a) Anforderungswert 384 kWh/(m?a)
Ist-Wert 0,29 W/(m*K) Anforderungswert 0,43 W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Treibhausgasemissionen 59

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

e | ¢ TR
150 175 200 225 >250

Fir
X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[0 Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

18,7 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

zur des Warme- und
Kaélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Anteil der

Deckungs-  Pflichterfil-
Art: anteil: lung:
PV-Strom 14 % 92 %
Geothermie und Umweltwarme 823 % 1647 %
Summe:

837 % 1739 %

MaBnahmen zur Einsparung ®
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Vergleichswerte Endenergie *
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Grundrisse
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