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Wohnung in Mannheim

3-Zimmer-ETW mit sehr schonen Aussichten und
Sonnenuntergangen in MA-Rheinau-Sud

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

1991

4

3,00

84,00 m2
Fernwarme
316 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/321952

Objekt-Nr. OM-321952
Wohnung

Verkauf: 294.500 €

Ansprechpartner:
riwolf17

68219 Mannheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung

Seite 1/11



Objektbeschreibung

Keine Lust auf auf standig steigende Mieten? Neubauwohnung tiberteuert? - Wie ware es mit
guter Bestands-ETW in Mannheim-Rheinau-Stid mit schénen Aussichten ins
Naturschutzgebiet bzw. Richtung Heidelberg? Je nach Wetter fantastische Sonnenauf- und
Untergange inbegriffen!

Die Wohnung bietet Thnen 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC extra (renoviert), grofen Balkon,
Abstellraum; zusatzlich ein Kellerabteil und einen TG-Stellplatz. Das Bad und die
Fliesenb6den oder die Tapeten kénnten Sie ganz nach eigenem Geschmack verdndern oder
erneuern.

Eine Freiflache zur Erholung finden Sie hinter dem Haus. Die Anlage wird mit Fernwarme
versorgt. Einen Lift haben Sie bequemer Weise im Haus zur Verfiigung.

Im Wohngeld inbegriffen sind der Hausmeister- und Gartnerdienst sowie ein Treppenhaus-
Putzservice, so dass Sie von all diesen Arbeiten befreit Ihre Wohnung geniefen kénnen.

Besondere Ausstattung: Kunststofffenster inclusive Balkontiire mit deutlich erhéhter Schall-
und Warme-Isolierung, Plexiglasabtrennung zum Nachbarbalkon und eine verbliiffend stark
schallisolierte Sicherheits-Wohnungstiire (WK 3).

Die Wohnung ist zwischenzeitlich geraumt und ab sofort frei. Wenn Ihr Interesse nun geweckt
ist, kdnnen Sie gerne eine Besichtigung vereinbaren. Bitte bringen Sie aus Sicherheitsgriinden
eine Finanzierungsbescheinigung der Bank und Ihren Personalausweis mit.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Fahrstuhl, Gaste-WC

Lage
Der sehr beliebte Rheinauer See mit Badestranden und Wasserskianlage oder das
Naturschutzgebiet (Riedwiesen) sind schnell zu Fuf3 zu erreichen.

Rheinau-Sud ist mit Haus- und Zahnarzten, Apotheke, Backerei, Gaststatten, Sparkasse und
VR-Bank sowie einem Supermarkt (u.a.) versorgt. In unmittelbarer Nahe, quasi "um die Ecke"
finden Sie in Briihl und Rohrhof mehrere zusatzliche Einkaufsmarkte, einen Drogeriemarkt,
Fachgeschafte, Arztpraxen und vieles mehr.

Fir Kinder sind Kitas, Grundschulen, Haupt- und Realschulen, auch mit dem OPNV, gut zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohnanlage Strafienseite
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Galerie

B it

Wohnanlage Gartenseite

Wohnzimmerblick auf Balkon
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Galerie

Flur vom Eingang aus

Blick von Kiiche zu Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/321952 Seite 5/11



Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmerblick am Morgen

Arbeits- oder Kinderzimmer Kiiche
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Bad mit Badewanne

WC / Gaste-WC
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Galerie

Abendstimmung auf Balkon

' Winterliche Aussicht zur Strafl
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Wohnflache:

Wohnen/Essen
Kiuche

Eltern

Kind

Bad

wWC

Abstellraum
Diele

Balkon (8,40 m?)

Gesamt

24,56 m?
7,92 m?
16,41 m?
12,95 m?
4,66 m?
1,92 m?
1,20 m?
10,30 m?
4,20 m?

84,12 m?
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Damit Sie morgen
besser wobnen.
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Anhidnge

1. Baubeschreibung 1
2. Baubeschreibung 2
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BauQeschreibung
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-----------------------------------------

Béuort: Mann'heim-Rheinau
StraBe: PerreystraBle
Fist.Nr: 28158

Rohbau:

AuBenwiande/Treppenhaus-

winde EG - DG:

 Ziegel-Mauerwerk

Tragende Innenwénde/Keller-

auBenwiande/Treppen/Kelier-

auBentreppen/Decken KG

-2.0G,Teil A+ D,

- 3. OG, Teil B + C:

Betonfertigteile bzw. Ortbeton

Nichttragende Innenwande:

- Vollgipswéande

- Kalksandsteine oder Ortbeton im KG

¥V  Tr. Isolierung:

& _rbeton oaqer Dichtungsschlamme

Senkr. Isolierung:

Bitumin®se Abdichtung oder

Dichtungsschlamme

" Balkon:

— Massivplatten mit Brustungen

_ Die Ausfiuhrung erfolgt in Beton.

— Bristungen in Verbindung mit Stahl-
gelander entsprechend den Ansichis-
zeichnungen.

Balkonentwisserung 1. 0G - 3. OG:

— Eingebauter Wasserspeier mit freiem
Wasserablauf.

Balkonentwasserung EG:

Bodeneinlauf

Dachloggiaentwasserung:

Bodeneinlauf

Eingangsiiberdachung:

Stahlkonstruktion, verzinkt, mit Drahtglas-

deckung, freier Wasserablauf

Dach:

Dachform:
Satteldach

Dachkonstruktion:
L1Alzkonstruktion bzw. Betonkonstruktion,

'h statischer Erfordernis
wvachdeckung:
Betonziegel, farbig
-Dachgauben:
Zinkbiechabdeckung

Dachentwasserung:

AuBenliegende Kunststoffregenrinnen mit
Fallrohren

.Gebidudeentwasserung:

AnschluB an Ortskanalisation

Boden:
Unterboden:

Wohnraume, Diele/Flur, Kiiche, WC,
Abstellraum und Bad:
Schwimmender Anhydrit-Estrich

Bodenbelage:

KG - alilgemeine Raume und Flure:

Betonboden, geglattet
. Wohnriaume, Diele/Flur und Abstellraum:

Veloursteppichbodenbelag
Kiiche/Bad/WC:

Keramischer Bodenfliesenbelag
Balkon/1.0G - 3. OG:

Klinkerplatten, herbstlaubfarbig

Treppen und Podeste der Treppenhauser:
Marmorbelag

KellerauBentreppe:

Beton, geglattet ~

Balkone der EG-Wohnungen:
Waschbetonplatten in Kiesbett veriegt
Dachloggia:

Wiarmedammung, bitumindse Dachein-
dichtung, Waschbetonplatten in Kies-
schittung verlegt.

Wande:

Samtliche Mauerwerks- und Betonwande
erhalten innerhalb der Wohnungen einen
einlagigen Innenputz oder Spachtelung. Die
Gipswéande erhalten eine Spachtelung.
KG - allgemeine Raume und Flure:
Dispersionsfarbanstrich, weil
Treppenhaus:

Kunstharzputz

Wohnriaume, Diele/Flur und Abstellraum:
Rauhfasertapete, weiB gestrichen

Kuche:

Rauhfasertapete, weiB gestrichen; an der
Installationswand hinter der Sptle
Wandfliesenbelag ca. 4,50 m breit und
ca. 0,75 m hoch

Bad:

Wandfliesen, deckenhoch

WC:

An der Wand hinter Waschbecken Wand-
fliesen ca. 1,40 m hoch und ca. 0,75 m breit,
Rauhfasertapete, weil gestrichen.
Allgemein:

Fliesen Fabrikat Villeroy & Boch

Decken:

KG - allgemeine Raume und Flure:
GeweiBt, konstruktive Fugen sichtbar
Wohnungen:

_ EG - 3. OG: Fugen gespachtelt mit
‘Spritzputz beschichtet oder
Rauhfasertapete, wei gestrichen.

_ DG - Decken/Dachschragen: Holz-
konstruktion, Unterspannfolie, Warme-
dammung, Gipskartonplatten, Rauh-
fasertapete weiB gestrichen.

Fenster:

KG - allgemeine Raume:

Stahlfenster, verzinkt

Wohnriaume, Schlafraume, Kiiche, Bad sowie

Keller Nr. 41 + 42; nach Plan:

— Holzisolierglasfenster bzw. Fensterturen,
Holzart Kiefer o. 4., offenporiger Anstrich.

_ AuBen mit Alu-Fensterbanken. Innen
Marmorsimse ca. 20 cm breit,
ausgenommen Bad- und Fensterturen.

- Aufteilung der Fensterflachen in Dreh- und
Dreh-Kipp-Fligel bzw. feststehende
Flachen nach Erfordernis und nach
Festlegqung des Bautragers.

_ Durch die Dachschragen bedingte schrage
Fenster in DachgeschoBwohnungen
werden feststehend eingebaut.

_ In den Raumen des Dachgeschosses ohne
AuBenwande: Dachflachenfenster (DF),
soweit in den Grundrissen angegeben.

_ An allen Fenstertiren zu Balkon
Schwellenhéhe 7 cm uber wasserfihrender
Ebene. |

Treppenhaus:

Holzisolierglasfenster, Holzart Kiefer 0. a.,

innen und auBen offenporiger Anstrich.

AuBen Alu-Fensterbank, innen Marmorsims

wandbuindig, Brustungsteil Glasal.

Rolladen:

Kunststoffrolladen, an allen Fenstern, aubBer
Keller, Treppenhaus. Im DachgeschoB
Rolladen nach Festlegung des Bautragers.
Bei Dachflachenfenstern kein Rolladen.

Turen:

KG - aligemeine Raume:

ZK - Turen

KG — Heizraum, Elektrordume, Keller, Flure:

Metalltiire nach Vorschrift -

KG - Sondereigentum:

Die Unterteilung der im Sondereigentum

stehenden Keller der Wohnungen wird durch

Holzlattenverschlage vorgenommen.

Wohnungen:

_ Tarblatt und Tarrahmen in Mahagoni-
Furnier. Kiichen- und Wohnzimmerture
mit Glasausschnitt.

_ AbschluBtiire mit ProfilzylinderschloB un
Spion. Falls die AbschluBtren aufgrund
behordlicher Aufiagen als feuerhemmende
Turen ausgefuhrt-werden missen, entiallt
der Spion. =5 ow |

_ Die Befestigungsschrauben der Turrahmen
werden mit Kunststoffkappen abgedeckt.

Haustiire: = . : |

Ganzleichtmetalltarelement mit feststehen-

dem Seitenteil, eloxiert: Drahtverglasung,

elektr. Turdffner, ProfilzylinderschloB.

Briefkasten: ;;

Metallbriefkastenanlage, einbrennlackiert, am

Hauseingang.

Tiire zum Aufzugsmaschinenraum:

Metalltire

Treppe zum Dachraum:

Holzeinschubtreppe

Sanitare Installation‘? und
Einrichtungsgegenstande:

Rohinstallation: -~ - - e
Abwasserleitung: Stahl-, GuB- oder
Polyathylenrohr; Versorgungsleitungen verz.
Rohr oder Kunststoffrohr. T
KG - Heizraum: st
AusguBbecken mit Kalt- und Warmwasser-
zapfsteile, Leitungen auf Putz.
Trockenraum:

AusguBbecken mit Kalt- und Warmwasser-
zapfstelle, Leitungen auf Putz.

Kiuche:

Kalt- und Warmwasseranschiuf3 far das
Aufstellen einer Spale.

Bad:
- Koérperform-Stahl-Einbauwanne mit Kalt-

und WarmwasseranschiuB, ca. 1,70 m lang
mit Wannenfull- und Brausebatterie sowie
Wanneneinsteigegrift.

_ Waschtisch mit Kalt- und Warmwasser-
anschluB, ca. 0,65 m breit, Spiegel, Hand-
tuchhalter. Porzellanablage, wenn hinter
dem Waschtisch keine Abmauerung vor-
handen ist, die als Ablage genutzt werden

kann.

WC:
_ Handwaschbecken, ca. 0,50 m breit, mit

Kalt- und WarmwasseranschluB, Spiegel,
Haken fur Handtuch.

_ Tiefspulklosett mit Spllkasten und
Toilettenpapierhalter




Alilgemein:

- In den 4-Zimmer-Wohnungen weiteres
Tiefspllklosett mit Spulkasten und
Toilettenpapierhalter im Bad.

— Die Sanitarraume wie Bad und WC erhalten
keinen Bodenablauf.

- KaltwasseranschluB3 fur eine Wasch-
maschine in der Kiiche oder im Bad,
entsprechend der Planeintragung.

- Die Sanitarobjekte stehen in den Farben
,caramel’”, ,Manhattan” und ,bahamabeige”
zur Auswahl.

- Einhandhebelmischer an Einbauwanne und
Waschtisch.

— Der Verbrauch von Warmwasser und Kalt-
wasser wird in jeder Wohnung, im Heizraum
und Trockenraum mit Wasseruhren
gemessen.

Hei }jsanlage:

.= Wa..qawasserzentralheizung mit

asfeuerungsanlage, einschl. samtl.

erforderlichen Radiatoren oder Flachen-

heizkbrpern .und Armaturen geregelt mit
AuBensteuerung. Zentrale Warmwasser-
bereitung.

— Die Radiatoren bzw. Flachenheizkdrper
werden mit Thermostat-Ventilen
ausgestattet.

- Der Warmemengenverbrauch wird mit Heiz-
kKostenverteilern gemessen.

Elektroinstallation:

Wohnzimmer:

- 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
- 3 Steckdosen

- 1 Doppelsteckdose

- 1 AntennenanschluB fir Radio und FS
Separater EBplatz:

- 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

- 1 Steckdose

- Schlafzimmer:

- 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

- 3 Steckdosen
Kinderzimmer:
- 1" ~Kkenbrennstelle mit Ausschaltung

-3 _ ckdosen
inle:

¥ Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung

- 1 Steckdose

Flur:

- 1 Deckenbrennstelle mit Wechselschaltung
— 1 Steckdose

Abstellraum:

- 1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung
Kiche:

- 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung

- 1 WandanschluB3 fir Arbeitsleuchte

- =1 AnschluB fir Kuhlschrank

-1 AnschluB far Elektroherd

- 1 AnschluB fir Waschmaschine

— 2 Doppelsteckdosen

- 2 Steckdosen

Bad:

- 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung in
der Diele

- 1 Wandbrennstelle Uber Waschtisch

— 1 Steckdose mit Deckel

- WC:

-1 Wandbrennstelle itber Handwaschbecken

- mit Ausschaltung
- Allgemein:

[ 3

" I
1

- Wenn Diele und Flur in direkter Verbindung
stehen, gemeinsame Wechselschaltung.

- Elektroinstallation EBplatz nur bei vom
Wohnzimmer raumlich abgetrennten,
separaten EBplatzen. |

KG - allgemeine Raume und Flure:

Beleuchtet durch Schiffsarmaturen,

angeschlossen an Gemeinschaftszahler.

Treppenhaus:

- In jedem Stockwerk: Treppenhausleuchte
mit Einschaltung, tuber Treppenhaus-
automat gesteuert.

- Steckdose im Treppenvorplatz KG,
und 2. OG, angeschlossen an
Gemeinschaftszéahler.

Antenne: |

AnschluB an Breitbandkabelantennenanlage

der Deutschen Bundespost

Rufanlage:

Elektrischer Turéffner und Haustlrsprech-

anlage zu jeder Wohnung

TelefonanschluB3:

Leerdose mit Kabel in Diele oder Flur

Gelander:

- Innentreppen: Stahlkonstruktion,
gestrichen

— AuBengelander/Rankgeriust:
Stahlkonstruktion, verzinkt

Fassade:

— Rauhputz aufWarmedadmmung
— Sockel, Lisenen usw. gestrichen
Aufzug:

Seilaufzug mit Druckknopf-
Sammelsteuerung

Keller Nr. 41 4+ 42:

Boden:

Betonboden, geglattet

Wande/Decken:
Dispersionsfarbanstrich weiBB, konstruktive
Fugen sichtbar

Ture:

ZK - Tlre

Elektroinstallation:

— Auf-Putz-Installation

-1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung
- 2 Steckdosen

Sammelgarage:

Fundamente:

Betonstreifenfundamente oder Betonboden-

platte nach statischer Erfordernis

Boden:

Betonverbundpflaster 6 cm stark oder

Rauhbeton, belastbar fir Pkw

AuBenwande:

Schalbetonwé@nde oder Betonfertigteile

Stiitzen/Wandscheiben:

Schalbeton oder Betonfertigteile

Waagr. Isolierung:

Vandexanstrich oder Sperrbeton

Senkr. Isolierung:

Bitumindse Abdichtung oder

Dichtungsschlamme

Decken:

Stahlbetondecke oder Betonfertigteile,

Oberflache betonrauh

Ein- und Ausfahrrampe:

-~ Betonverbundpflaster 6 cm stark oder Rauh-
beton oder Asphaltbelag, belastbar flir Pkw

- Seitenwande und Bristungen in Beton
oder Stahlgeldnder, verzinkt, soweit

erforderlich.

Treppe:

Beton, Oberflache betonrauh

Turen zum Haus:

Metalltiren nach Vorschrift

Turen ins Freie:

Stahltir mit Wabengitterfillung

Tor an Ein-/Ausfahrt:

Elektr. betriebenes Rollgittertor mit Schlis-
selschalter und/oder Druckknopfschalter.
Beleuchtung:

Leuchtstofféhren Gber Treppenhausautomat
gesteuert

Zuluftoffnungen in den AuBenwanden:
Nicht verschlossene Offnungen, soweit
erforderlich mit vorgebauten Lichtschéchten,
abgedeckt mit verzinkten Gitterrosten.
Luftung:

Be- und Entliftungsanlage nach Auflage der
Baubehorde. Soweit erforderlich ber:
mechanische Entliftungsanlage.
Entwasserung: g F ,
Niederschlagswasser_iber Flachdacheinlauf
(Gully). An der Rampe offene 'Rinne mit
Gitterrost abgedeckt: Die Entwasserung der
Rinne und der Einlaufe geschieht Uber einen
Pumpensumpf, direkten AnschluB an die
Ortskanalisation oder Versickerung im.
Gelande, entsprechend-behdrdlicher Auflage.
Autoabsteliplatze: =~ + .

Abgrenzung der Stellpldtze durch -
Farbmarkierung oder Markierungssteine.
Parkdeck:

Grunflache

-,
-

Allgemein: " 4

Das Abstellen von gésbetriebenen Kraftfahr-
zeugen ist in der Sammelgarage nicht
zulassig. |

AuBenanlagen:

Garten: ;
Muttererde eingeebnet. Die gértnerische
Anlage wie Raseneinsaat, Badume, Bische
und Strducher wird vom Bautrager festgelegt
und ausgefuhrt.

Zugangswege/Zufahrten

Betonpflaster, 6 cm stark, belastbar fur Pkw

Pkw-Stellplatze:

— Wasserdurchidssige Rasengittersteine o. &.

- Unterteilung der Stellplatze durch
Farbmarkierung oder Markierungssteine.

Miullentsorgung:

- Waschbeton-Mullboxen, fuar Malleimer
oder Mlllcontainer, nach Auflage der
Baubehorde.

- Anzahl, Anordnung und Aufstellung der
Mullboxen nach dem Ubersichtsplan oder
nach Auflage der Baubehorde.

Kinderspielplatz: | | .

Gestaltung und Anordnung des Kinderspiel-

platzes nach dem Ubersichtsplan oder nach

Auflage der Baubehdrde.

Sonderwiinsche:

Alle angegebenen Materialien entsprechen
der Normalausstattung und kénnen in den
Bluros der SUBA besichtigt werden. Diese
Ausstattung kann je nach Bautenstand im
Rahmen der technischen Mdglichkeiten
verandert werden, anfallende Mehrkosten
werden gesondert berechnet.

.....................................................................................................................
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Damat Sie morgen

besser wohnen.
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