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Einfamilienhaus in Rodermark
Einfamilienhaus in Ober-Roden

Objekt-Nr. OM-321963

Einfamilienhaus

Verkauf: 580.000 €
63322 Rodermark
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Objektbeschreibung

Einzigartiges Wohnhaus mit groffem Grundstiick und unzahligen Méglichkeiten

Dieses liebevoll modernisierte 1-2 Familienhaus in einer der gefragtesten Lagen von Ober-
Roden bietet Ihnen ein Zuhause, das keine Wiinsche offenlasst. Das 1966 massiv erbaute
Haus wurde zwischen 2015 und 2022 aufwendig saniert und tiberzeugt mit einer Wohnflache
von rund 165 m2, die sich tiber drei Etagen erstreckt.

Der Erdgeschossbereich empfangt Sie mit einem praktischen Windfang und einem Flur, der
direkt in die moderne Kiiche mit hochwertiger Einbauktiche fiihrt — diese ist bereits im
Kaufpreis enthalten. Ein angrenzendes Zimmer kann flexibel genutzt werden, beispielsweise
als Arbeits- oder Gastezimmer. Der grof3ztigige Wohn- und Essbereich ist lichtdurchflutet und
bietet ausreichend Platz fiir entspannte Stunden im Kreis der Familie.

Das Obergeschoss beherbergt drei helle und gerdumige Zimmer sowie ein modernes
Tageslichtbad.

Im ausgebauten Dachgeschoss finden Sie drei weitere Zimmer sowie ein zuséatzliches, stilvoll
gestaltetes Tageslichtbad. Dieser Bereich eignet sich ideal als Riickzugsort, Arbeitsbereich oder
Géasteetage.

Umfassende Modernisierungen

Das Haus wurde in den letzten Jahren umfangreich renoviert und technisch auf den neuesten
Stand gebracht:

Alle Badezimmer sowie teilweise die Wasserleitungen wurden erneuert.
Die Elektrik wurde 2022 vollstandig modernisiert.

Eine Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2021 sorgt fiir niedrige Energiekosten und
umweltfreundlichen Strom.

Ein Glasfaseranschluss ermoglicht schnelles Internet — ideal fiir modernes Arbeiten und
Unterhaltung.

Traumhafter Aufienbereich

Das weitlaufige Grundstiick mit rund 750 m? ist ein echtes Highlight. Der parkdhnliche
Garten lasst viel Raum far kreative Gestaltungsideen: Ob ein Pool, ein liebevoll angelegtes
Gemusebeet, ein Hiihnerstall oder ein Riickzugsort zum Entspannen — hier ist alles moglich.
Erganzt wird der Auf3enbereich durch einen grofien Innenhof, eine Garage und eine
ausgebaute Scheune, die zusatzlichen Stauraum oder Hobbyfladchen bietet.

Dieses vielseitige Anwesen vereint den Charme eines traditionellen Hauses mit modernem
Wohnkomfort und bietet gentigend Platz fiir Familien oder auch als Mehrgenerationenhaus.

Ausstattung

Ausstattung

Baujahr: 1966

Sanierung: Umfangreich zwischen 2015 und 2022
Wohnflache: ca. 165 m?

Grundstick: ca. 750 m?

Zimmer: 7 Wohn- und Schlafrdume

Bader: 2 Tageslichtbader

Fenster: Kunststofffenster mit 2-facher Isolierverglasung (2015)
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Besonderheiten: Kaminofen, Einbaukitiche (2021), Photovoltaikanlage (2021),
Glasfaseranschluss

Augienbereich: Innenhof, Garage, ausgebaute Scheune, grofier Garten
Heizung: Ol-Heizung (Baujahr 2000)

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus liegt in der begehrten Mainzer Straf3e in Ober-Roden, einem Stadtteil von
Rédermark. Die Lage tiberzeugt mit hervorragender Infrastruktur, kombiniert mit einer
naturnahen Umgebung, die viel Lebensqualitat bietet.

Fuar Familien ideal: Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen befinden sich in
der Nahe.

Optimale Verkehrsanbindung: Der S-Bahnhof Ober-Roden ist nur wenige Minuten entfernt
und bietet direkte Verbindungen nach Frankfurt, Offenbach und Darmstadt. Auch mit dem
Auto sind Sie tiber die nahegelegene B45 und das Autobahnnetz bestens angebunden.

Erholung und Freizeit: Die Umgebung 1addt mit malerischen Waldern und Feldern zu
Spaziergangen und Fahrradtouren ein. Dartiber hinaus gibt es zahlreiche Sport- und
Freizeitmoglichkeiten, darunter ein Schwimmbad und kulturelle Veranstaltungen.

Erleben Sie die perfekte Kombination aus zentraler Lage, exzellenter Infrastruktur und
naturnaher Erholung - ein idealer Wohnort fiir Familien, Berufspendler und alle, die ein
hochwertiges Zuhause suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/321963 Seite 4/8



Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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