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Exposé

Einfamilienhaus in Herne

Freistehendes Einfamilienhaus mit Garten und
Doppelgarage

Objekt-Nr. OM-321984

Einfamilienhaus

Verkauf: 739.000 €

Ansprechpartner:
A. Rusche

44625 Herne
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1980 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.000,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 1
Wohnflache 400,00 m? Garagen 1
Nutzflache 400,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um ein gepflegtes, freistehendes
Einfamilienhaus in massiver Bauweise von 1980.

ERDGESCHOSS:

Grof3zuigiger, offener Wohn- und Essbereich im Erdgeschoss mit bodentiefen Fensterfronten
zum Garten. Neugestaltung der Terrasse und des Vorgarten in 2015 mit pflegeleichtem
Basaltpflaster und Granitplatten.

Gastetoilette im Eingangsbereich

Grofiztiigige Terrasse mit viel Privatsphére und Blick in den Garten

Kiiche von 2 Seiten begehbar — ausreichend fiir einen Kiichentisch, aber auch Essbereich im
grofizugigen Wohnbereich.

Separierter Trakt im EG mit Bad und 3 Zimmern.

Hauptschlafzimmer mit begehbarem Ankleideraum und Fenster zum Garten.
Zwei weitere Zimmer, ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biiro nutzbar.
Badezimmer mit begehbarer Dusche saniert in 2015

Im Wohnbereich gibt es auf3erdem einen Abstellraum, eine eingebaute Garderobe und die
Treppe zum DG.

Die Gesamtflache im EG betragt 149 m2.

DACHGESCHOSS:

DG ist isoliert und wurde bisher nur als ein grofer Hobbyraum (149 m?) genutzt.

Uber dem DG gibt es noch einen nicht ausgebauten Spitzboden mit Stehhohe, so dass bei
Bedarf eine komplette Maisonette Wohnung tiber das EG geschaffen werden koénnte. Auch ein
separater Eingang vom EG ware moglich. Das Haus kann als reines Einfamilienhaus genutzt
werden oder es besteht die Moglichkeit den oberen Bereich als weitere Wohnung zu separieren
und das Garagendach kénnte dann als Terrasse fungieren.

Vollunterkellertes Haus mit wohnlich gestaltetem Kellerbereich:

Der geraumige Keller (149 m?) teilt sich auf in einen grofziigigen Saunabereich mit Dusche,
getrennter Gastetoilette, Vorratsraum, Kellerbar, Werkstatt oder Hobbyraum und Waschktiche
mit Gasheizung. Von der Kellerbar aus gelangt man tiber eine Treppe trockenen Fufles zu der
Garage und in den Gartenbereich.

Des Weiteren findet sich auch ein Raum zur Aufbewahrung der Gartengerite.

Alles in allem ein schoénes Objekt um seine Ideen zu verwirklichen.

Das Haus ist mittlerweile leer geraumt ohne Inventar und Mébel.

Ausstattung

Auf den Fotos sind noch Mébel zu sehen, die mittlerweile entfernt wurden far die freie
Gestaltung / Renovierung der neuen Bewohner. Gaste-WC, Bad, Sauna, Kellerbar wie auf den
Fotos.

Zum Garten gehort eine Rasenméaher Roboter - die Begrenzung hierfiir ist bereits gelegt.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Gaste-WC

Sonstiges

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
Bei Interesse gerne tiber das Portal oder email an:

a.rusche@reloma.de

Lage
Die Wohnlage:

Herne Holsterhausen ist ein Stadtteil der Stadt Herne in Nordrhein-Westfalen.

Der Stadtteil liegt unmittelbar an der Autobahn A43, die eine schnelle Anbindung an das
Ruhrgebiet und das Miunsterland bietet.

Das Zentrum von Herne ist etwa 2 Kilometer entfernt und mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
oder dem Auto schnell zu erreichen.

Insgesamt bietet Herne Holsterhausen eine gute Infrastruktur und ist ein attraktiver Wohnort
fiir Paare oder Familien.

Die hervorragende offentliche Verkehrsanbindung ist durch die fuf3laufig erreichbaren
Bushaltestellen der Linien 390 und 362 gegeben. Diese bieten eine bequeme Option far
Pendler und jene, die die Umgebung erkunden méchten.

Die unmittelbare Nihe zu Lebensmittelgeschiften, Arzten und Apotheken gewéhrleistet eine
ausgezeichnete Grundversorgung. Dies erleichtert den Bewohnern den Zugang zu notwendigen
Dienstleistungen und Produkten des taglichen Bedarfs.

Besonders fiir Familien mit Kindern ist die Lage optimal, da Kindergarten, eine Grundschule
und eine Gesamtschule in Gehweite liegen.

Die exzellente Verkehrsanbindung durch die Bundesstrafie 226 ermdéglicht eine schnelle
Erreichbarkeit der Stadte Herne und Bochum. Zusétzlich befindet sich die Autobahn A42 nur
ca. 1 km entfernt, was eine effiziente Anbindung an das Autobahnnetz und weiter entfernte
Ziele bietet.

Die zentrale Lage und die gut ausgebauten Verkehrsverbindungen machen das Haus zu einem
idealen Standort fiir Menschen, die nach Mobilitat und Zuganglichkeit zu verschiedenen
Einrichtungen suchen aber auch gleichzeitig die ruhige Wohnlage schatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Gesamtschule,
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundstiick von oben

Terrasse und Garten
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Trepbe Keller
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Séuna /Dusche

Liegeraum / Sauna

www.ohne-makler.net/expose/321984 Seite 6/26



Flur Keller
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Vorratsraum
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Gaste-WC Keller

Werkraum Keller
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Dachgeschoss
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Galerie

Spitzboden ausbaufdhig
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Galerie

Duschbad

Duschbad
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Schlafzimmer

Ankleidezimmer (Schlafzimmer)
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Galerie

Hauptschlafzimmer /Gartenseite

Biiro/Géastezimmer
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Galerie

Buiro/Géastezimmer
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Flur Schlafraume
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Schlafzimmer zur Strasse

Schlafzimmer zur Strasse
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Gaste-WC
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Abstellraum
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Galerie

Eingang

Eingang
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Galerie

Eingang zum Wohnraum

Wohnraum mit Gartensicht
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Wohnraum

Wohnraum
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Essecke

Haus mit Terrasse und Garten
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Galerie

Haus Vorderansicht

Haus Vorderansicht
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Grundrisse
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