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Exposé

Doppelhaushalfte in Ellwangen - Rattstadt
4 2 Zimmer Doppelhaushalfte mit Terrasse und Garten

2018

674,00 m2

2

4,50

120,65 m?2

Luft- /Wasserwarme
120 €

4.000 €

www.ohne-makler.net/expose/322009

Objekt-Nr. OM-322009
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.400 € + NK

73479 Ellwangen - Rattstadt

Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports

Heizung

ab Datum
01.03.2025
Neuwertig
3

1

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Doppelhaus, wobei eine der Doppelhaushélften neu
vermietet werden soll. Die modern gestaltetete Doppelhaushalfte wurde in Fertighausbauweise
als Niedrigenergiehaus erstellt.

Auf der Eingangsebene, zur Sonnenseite ausgerichtet, befindet sich der grof3ziigig gestaltete
offene Wohn-/Essbereich mit integrierter Hacker Kiiche und direktem Zugang zu Terrasse und
Garten, sowie Diele und Géaste-WC und einen Technik-/Hauswirtschaftsraum. Im
Obergeschoss sind 3 Schlafraume und ein erstklassig ausgestattetes Bad mit Badewanne,
Echtglas-Duschkabine, bodengleiche Dusche, grofem Waschtisch und spiilrandlosem WC. Ein
weiteres Zimmer kann als Biiro oder Abstellraum verwendet werden. Bodentiefe Fenster sorgen
far helle Raume und ein angenehmes Wohngeftihl. Das Haus wird mit einer FufSbodenheizung
sowie im Bad mit einem zusatzlichen Handtuchheizkérper beheizt. Zur kontrollierten
Beliiftung des Gebaudes wurde eine zentrale Liuftungsanlage mit Warmertickgewinnung
eingebaut.

Die nach Stden ausgerichtete Terrasse mit ca. 130m2 Garten ladt an sonnigen Tagen zum
gemititlichen Verweilen bis in die Abendstunden ein.

Ebenso gehort ein Carport mit integriertem Gerateraum, sowie eine Wallbox fiirs Laden eines
E-Auto zum Haus. Offentliche Stellflaichen grenzen direkt an das Grundstiick an.

Ausstattung
Hochwertig

FuBbodenheizung, Liftungsanlage, teilweise elektrische Rollladen, Bodentiefe Fenster, Fliesen
und hochwertiger Laminat.

Eine Wallbox als Ladestation fiir ein E-Auto.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Kaltmiete 1300€
Zzgl. Carport, Gerateraum, Wallbox 100€

Bei dem Objekt handelt es sich um eine eigenstandige Doppelhaushéilfte mit getrenntem
Zugang, eigener Sonnenterrasse und Garten.

Die Vermietung soll an max. 4 Personen erfolgen. Nichtraucher, kein Hund oder Katze.
Bei Interesse bitte Kontaktaufnahme mit ausgefiillter Selbstauskunft.
Lage

Das Objekt befindet sich in einem ruhig gelegenen Neubaugebiet. Im Ort befindet sich in der
Nihe ein Kasehof, der zum Friithstiickseinkauf einladt.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

Es besteht ein regelmafiiger Busverkehr mit Haltstellen in unmittelbarer Nahe. Der Anschluss
an die A7 in wenigen Minuten erreichbar.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 17,00 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Ansicht DHH 24/1
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Galerie

EG Eingang/Diele EG Gaste WC

EG Kiiche
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EG Wohnen / Essen

EG Wohnen
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Galerie

EG Wohnen / Treppe

OG Schlafzimmer
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Galerie

OG Zimmer
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OG Dusche
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Galerie

OG Bad
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Grundrisse
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