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Exposé

Wohnen in Altdorf

Provisionsfrei: GroRzugiges Baugrundstuck in
Ortsrandlage (Birke Il)

Objekt-Nr. OM-322015
Wohnen

Verkauf: 475.000 €

Ansprechpartner:
Fam. Mack

Ahornweg 64

71155 Altdorf
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Grundstucksflache 434,00 m?2 Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/322015 Seite 1/7



Objektbeschreibung

Das grofziigige Baugrundstiick mit einer Flache von 434 Quadratmetern befindet sich in
einem gewachsenen Wohngebiet (Birke II) am ruhigen Ortsrand von Altdorf.

Besonders ansprechend ist die idyllische Lage in unmittelbarer Nahe zu Feldern und Wiesen.
Das Grundstiick ermdoglicht eine optimale Ausrichtung eines Bauvorhabens nach Stiden.

Bebaubarkeit nach qualifiziertem Bebauungsplan (siehe Bilder in Galerie) moglich:
Grundflachenzahl (GRZ): 0,4 (173,6 m?)

Geschossflachenzahl (GFZ): 0,5 (217 m?2)

Dachform: Satteldach

Lage

In direkter Umgebung finden Sie verschiedene Bickereien, Cafés, Arzte, Restaurants und
einen Supermarkt. Ein Kindergarten (250 m) sowie die Grundschule (800 m) sind in wenigen
Gehminuten vom Grundsttick zu erreichen.

Die Nahe zum Naturpark Schénbuch macht Altdorf besonders attraktiv und bietet vielfaltige
Moglichkeiten zur Naherholung. Auf3erdem ist die Gemeinde gut angebunden an die
Industriezentren Sindelfingen, Béblingen und Stuttgart. Die Buslinie 752 (400 m) sowie die

Schonbuchbahn (1,7 km) in Holzgerlingen sind gut zu erreichen.

Geschafte des taglichen Bedarfs, ein Fitnessstudio und eine Bibliothek sind vor Ort. Kulturelle
Angebote bietet u.a .die vielfaltige Vereinslandschatft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Kreis Boblingen
Gemeinde Altdorf

Bebauungsplan
,BirkelII”
LAGEPLAN
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TEXTLICHE FES1SETZUHGET

Bixke II

Rraumserachiliche und bauorduungeresitiliche Featpetzmngen
nach § 9 (1) BBauG, BaulivO vna § 111 IBO (5rtl. Bauvorschr.)-

1.) Avg Gex bavlichen Futzweg :
i Reines Wohngebiet — WR (§ 3 Baulivo) bzw. Allg. Wohnge-
biet - ¥A (§ 4 BauliVO) nach Eincchrieb im Legeplan.

§ 3 (3) BauRVO ist nich% Bgetanitsil des Bebauungsplans.
3{ebemlagan im Sinpne dos § 14 PaulVO werdem nicht zuge-
assen. §

2.) Mag der baulichen Futzung (§ 17 Pawliv0)
nach Einschrieb im Iagejlen, bzu. weniger, wenn dle im
Bobauungsplen ausgewiesime iuberhrubare Fléche eine klei-
nere GRZ und GFZ ergibt.

3.0 Bauyeise (§ 22 BaulV0)
nach Einschrieb im Lageplan

besondere b, Die CGebiude sird als Einfanilien—
Bauwelse b Doppelhduser zu errichten

5§22 (2) BeuliVO b, Grenrbsu an Ok~ und Sidseite zuldssig
b5 Grencbsu an Nosdselte suléssig
b4 Grenrbau gsmi} Lageplen zuldssig

Y Zen), der Vollgeschossa (S 18 FouflV0 in Verb. mit 5 2
Ol 54‘) LRO)
nach Einschrieb im Leg:plan

_DpehgeschoBausbau im E-bmen dor § 67 LBO ndglich.

Teilasicer Ausbau des %€ im Re'men des § 66 LBC in den
edpgeschogsigen Gedviudon ndrallch des Ahornwegee (Weatl.
% Gebaude) Ulmenwezes, Ger BixtcnstraBe, denm Enchenmegen
vnd des Seswegzs mogli-h. :

Stellung dax bavlicher Anlagen (§ (1) 1 D FBeu)
Pivatrichtung wie im Iageplan elpgenoichnaet.

#

st
-~

Altdorf . ==}

verhandelt am  31.01.1995

Normalzahl der Gemeinderatsmitglieder 12 anwesand 11 Mitglieder
Uber die Abwaesend waren : Gemelnderfitin von der Au entach.

| 8tfentlichen
Den wohnta nach bei: Gemelndsinspektor z.A.

des Gemeinderates
Ende:_22.00 Uhr

Warthon
Beginn: 19.30 Uhe
Grendoaeb udlefl

Zulassung von Dachaufbauten In den Gebiaten “Birke I bis "

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 17.1.1995 beschlossen, daft
Dachaufbauten nur im Einzelfall Im Wege von Befrelung genehmigt werden sollen,

wenn diese und unter gung aller Belange
vertretbar sind. Die g wurde fur die
von D 2 Der Ubertragt der

Verwaltung die Erteilung des Einvernehmens zu don Befreiungen, wenn sich die
* Dachaufbauten im Bereich der unten genannten Rahmenbedingungen bewegen.
Die Verwaltung informiert regelmiifig und zeitnah Ober entsprechende Antrige.

Folgende
1. D missen vertretbar sein, Hierbei ist auch Wert
auf die ien zu legen. sollen die nicht

umfassend mit Kupfer oder anderen Metallen verschalt werden. Sie sollen
sich in das Dach einfGgen und nicht aufgesetzt wirken.

2. Die Dachaufbauten missen auch unter der Wirdigung der nachbarlichen
Belange vertretbar sein.

3. Die addierte Lange aller Gauben darf nicht mehr als ein Drittel der Lénge der
Dachfléche betragen. .

4. Dachaufbauten missen die in den folgenden System-Darstellungen
i i enthalten (s.Zeis

Nach kurzer Dit falte der
iratkioican B &

1. Der die far die
Dachaufbauten in den Gebieten "Birke | bis IlI",

2. Der Gemeinderat lbertrégt der g die Erteilung des
2u den i i der wenn diese sich im
Bereich dieser i be Ober und strittige
Fiille entscheidet wie bisher weiter der Gemeinderat.

.,,‘\l

“Nedad, ¢an
T
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Galerie

& B

. Die ErdgeschoBfuBbodelhdhe (EfH) und der Geldndevorlaut
;ﬂd i.: nvernehmen 11it der Eveisbaumeisterstelle fest-
egen, . . :

Als Planungssrichtlinin gelten die Geléndequerschnitte
Bhe Bonen poetass tlefaten Pu

e en gemessen voil tiefstun Punkt des fertiggestell~
:axiz Geléndeanschnitte bis Oberkante Dachrinne EE;&:
e ' <

VR 1 3,20) nicht iiber~
WE und WA II . 6,00 [schreiten.
WR I, soweit Ausbau des UG pugelassen 6,00

7.) Dachform fiic Hauptreb iude
Satteldach 27° bzw. F.achdach wie im Lageplan eingetragen.
Eniestock mex. 0,35 m bis Obesrkante Bch;‘r:{la i
Dachaufbauten nicht z1léssig. ) P
Der Firat ist in die .litte der schmalsten Gebdudetiefs zu
.legen. Anbauten sind .n das Houptdach einzubeziehen.

8.) Gagagen (S8 (1) 1 e BisuG, § 12 BaullVO wnd § 69 130)

Gagggen 8ind nur inne thalb dey iberbaul Gy
- fléchen und in den fii» Garagen festgesetzten Fliachen ru~
. ldssig. i w8 .
- Bofern sie nicht unte: dem Daria des Hauptgebiudes liegen
gﬁdaﬂe‘s?igaﬁﬁh“gl zu l;;rl:«ehen, RREOneine o8
en Ein: en-D )ppelhducern ist die Gara :
eweils eipheitlich npgastslhen. Eonprmpe
z:ra:gehage an der NEL 1fahrt mux.sa.j ma §
schen Garagenvoxde *front und StraBenbegrenzung ist
grundsiitzlich ein Abs;and vom 5 m einsu‘nagten, g

9-) Oifene Einfriedunzon

- bis maxs 1'm Edhe einichlieBlich Sockolmeuer wuldssis:

Jatiial g—

o |
ﬁg;?-'

10 (2515 .
Wini1g
HER Y
L] [waxfis .
Winjo.

40 1 73 115 :

Seite 4/7



www.ohne-makler.net/expose/322015 Seite 5/7



www.ohne-makler.net/expose/322015 Seite 6/7



LAGEPLAN

Kreis Boblingen
Stadt Altdorf
Gemarkung  Altdorf
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