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Exposé

Doppelhaushalfte in GieBen

Stylische Doppelhaushalfte mit mediterraner
Dachterrasse im Blumenviertel

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

2017

210,00 m?

2

5,00

148,00 m?

20,00 m?
Luft-/Wasserwarme
225 €

85 €

www.ohne-makler.net/expose/322037

Objekt-Nr. OM-322037
Doppelhaushalfte

Vermietung: 1.940 € + NK

Ansprechpartner:
A. Gies

35396 Giefien
Hessen
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Carports

Heizung

310 €
3.500 €

ab Datum
15.01.2024
Neuwertig
3

2

2

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung
Genief3en Sie schon bald das Leben in dieser modernen Doppelhaushalfte !
Diese hochwertige Doppelhaushalfte vereint modernes Design mit energieeffizienter Technik.

In sonniger Studlage erwartet Sie ein exklusives Ensemble mit nur vier Parteien und eigenem
Grundsticksanteil fiir jede Einheit — ideal fir ein ruhiges und komfortables Wohnen.

Die Doppelhaushalfte wurde mit einer energiesparenden Warmepumpe ausgestattet und bietet
eine umweltfreundliche, effiziente Heizlésung. Fuf3bodenheizung, bodentiefe dreifachverglaste
Fenster (mit elektrischen Rollos) und Tiren sorgen fir ein angenehmes Raumklima und laden
zum Wohlftihlen ein. Hochwertige Bodenbelage, stilvolle Wandgestaltungen und moderne
Sanitarausstattung schaffen eine elegante Wohnatmosphéire. Die Aufienanlagen sind ebenfalls
vollstandig angelegt und warten darauf, von Ihnen genutzt zu werden.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich mit integrierter Kiiche und
direktem Zugang zur sonnigen Sudterrasse, die perfekt zum Entspannen im Freien ist.
Zusatzlich befindet sich auf dieser Ebene ein weiteres Zimmer sowie ein praktisches Gaste-
WC. Im Obergeschoss stehen Ihnen drei RAume mit variablen Grundrissen und ein
komfortables Badezimmer zur Verfiigung. Der Keller kann auf Wunsch als zusatzlicher
Wohnraum genutzt werden, falls Sie noch mehr Platz bendtigen.

Zwei Pkw-Stellplatze mit Carport und Fahrradgarage gehoren ebenfalls zur Doppelhaushalfte.
Das Highlight der Doppelhaushalfte ist die grof3ziigige Dachterrasse mit Pergola im
mediterranen Stil - ideal fiir entspannte Stunden in Ihrer eigenen Lounge, fur Grillabende
oder einfach zum Abschalten. Genieflen Sie hier Ihre private Ruheoase!

Die Miete ftir das hier angebotene Haus liegt bei monatlich 2.250 Euro. zzgl. Carport Miete
Ausstattung

Eckdaten:

*Wohnflache = ca. 148 m?

*5 Zimmer, 1 Bad, 1 Gaste WC

*Baujahr 2017

*Heizung: Warmepumpe

*Keller

*Dachterrasse mit Pergola

sTerrasse mit Garten und elektrischer Markise

*Fahrradgarage

sMahroboter + Brauchwasserpumpe fiir die Zisterne

*2 Carportstellplatze zzgl. 50 € monatlicher Miete

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Lage
Diese moderne Doppelhaushalfte mit mediterraner Dachterrasse liegt in einer ruhigen
Wohnlage am Stadtrand von Gief3en (Blumenviertel), dennoch ist das Stadtzentrum schnell

erreichbar. Die Umgebung bietet mit der Wieseckaue und dem Freizeitgebiet Hundsbach zwei
herrliche Naherholungsgebiete, die zum Sporttreiben, Spielen und Entspannen im Griinen
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sowie an der Lahn einladen. Die Infrastruktur ist ideal: Kindergarten, Grund- und
weiterfiihrende Schulen sowie Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in direkter Nahe und sind
fuplaufig erreichbar. Mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto ist das Stadtzentrum mit
seinen umfassenden Angeboten fiir den taglichen Bedarf in wenigen Minuten erreichbar.

Die Universitatsstadt Gief3en, mit tiber 75.000 Einwohnern, bietet eine breite Palette an
Moglichkeiten fiir Menschen jeden Alters. Verschiedene Betreuungsangebote fiur Kinder und
Senioren, vielfaltige Schulen, die renommierte Universitdt und eine moderne Fachhochschule
machen die Stadt besonders attraktiv. Dartiber hinaus verfiigt Gief3en tiber ein lebendiges
Kulturangebot: Das Stadttheater, verschiedene Kinos, ein botanischer Garten und mehrere
Museen bieten eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.

Auch Sportliebhaber finden in und um Giefen zahlreiche Moglichkeiten zur aktiven
Freizeitgestaltung. Die Stadt ist bestens an das Autobahnnetz (A45/A5/A485) angeschlossen,
wodurch der Rhein-Main-Bereich mit Frankfurt und seinem internationalen Flughafen in etwa
30 Minuten erreichbar ist.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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EG mit Einbauschranken
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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UG mit Einbauschrianken
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Galerie

Garten
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Galerie

Garten

Fahrradgarage
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Galerie

Dachterrasse

Pergola Dachterrasse
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Galerie
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Carport
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Grundrisse

Grundriss

%}

Terrasse
4825 m?

Treppenhaus
7,77 m?

DG
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Grundrisse

Grundriss
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Grundrisse

Grundriss
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Grundrisse

Grundriss
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