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Exposé

Einfamilienhaus in Bendestorf

Neuwertiges, modernes HUF Fachwerkhaus in exklusiver
Lage

Ohne Makler

Objekt-Nr. OM-322104
Einfamilienhaus

Verkauf: 815.000 €

21227 Bendestorf
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 1.040,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnfldche 131,00 m? Stellplatze 3
Nutzflache 11,00 m? Heizung Fufbodenheizung
Energietrager Strom

www.ohne-makler.net/expose/322104
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Objektbeschreibung

Dieses luxuritse Einfamilienhaus wurde 2019 von der Firma HUF HAUS gebaut.

Es befindet sich auf einem grofzigigen ca. 1040 m2 groflem Grundstiick in Hanglage mit
erhabenem Blick.

Besonders hervorzuheben ist die Warmepumpe der Marke Stiebel Eltron in Kombination mit
3-Fach Verglasung und der besonderen Ddmmung, die ein HUF HAUS mit sich bringt. Daher
auch die enorm niedrigen Betriebskosten.

Das Haus besteht aus einem Erd- und einem Obergeschoss.

Im Erdgeschoss befindet sich ein bemerkenswerter, offener Koch/Ess/Wohnbereich mit
Bodentiefer Verglasung und einer Deckenhéhe von 2,55m.

Das Herzstiick des Erdgeschosses ist eine Bulthaup-Einbaukiiche mit Kochinsel, die
Ausgestattet ist mit hochmodernen Kuichengeriaten von Miele und Bora.

Im angrenzenden Essbereich, der Platz fiir einen grof3en Esstisch bietet, lassen sich schéne
Abende bei bodentiefen Fenstern mit Ausblick ins Griine geniefen.

Der helle Wohnessbereich bietet einen ausgezeichneten Blick auf die Parkdhnlichen
umliegenden Grundstiicke und tollem Weitblick.

Selbstverstandlich befindet sich im Erdgeschoss auch ein Gaste-WC, ein Vorratsraum und ein
Hauswirtschaftsraum.

Uber eine offene Podestreppe gelangen Sie zu einem grofen Schlafzimmer mit Ankleide, einem
weiteren Zimmer das als Kinderzimmer oder als Home Office genutzt werden kann.

Das ebenfalls im Obergeschoss befindliche lichtdurchflutete Badezimmer verfligt Giber eine
separate Dusche, eine Badewanne und 2 Waschtische.

Zusammenfassend gesagt besticht dieses Haus in Stidwest Aussrichtung durch niedrige
Energiekosten, helle Riume und einem schénen Blick in die Natur, gelegen in einer ruhigen
Seitenstrafle.

3 PKW-Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick direkt vor dem Haus runden dieses
neuwertige KFW 40 Haus im Angebot ab.

Genutzt wurde dieses Haus im wesentlichen als Musterhaus fiir die Firma HUF HAUS und
wurde dabei nicht bewohnt.

DIESES HAUS WIRD OHNE MAKLERCOURTAGE VERKAUFT.
Ausstattung

-> Warmepumpe und Dreifach Verglasung

-> 3 PKW Stellplatze

-> Fufbodenheizung auf beiden Etagen

-> Grof3e SW Terrasse

-> Grof3es V-Bad mit 2 Waschtischen

-> Géaste-WC

-> Bulthaup Einbauktiche mit Kochinsel

-> Auflenjalousien im EG

-> Diverse Einbauschranke auf beiden Etagen
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-> Hochste Energieefliziens (A+) mit sehr niedrigen Energiekosten
>. Glasfaserkabel liegt am Grundstiick

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Bendestorf, gelegen in der malerischen Lineburger Heide, ist eine charmante Gemeinde die
sich durch ihre naturnahe Lage und eine hohe Lebensqualitit auszeichnet. Umgeben von
idyllischen Waldern und Wiesen bietet der Villenort eine ruhige und entspannte Atmosphére,
ideal fir Familien und Naturliebhaber.

Die hervorragende Anbindung an die Staddte Hamburg und Buchholz in der Nordheide macht
Bendestorf zu einem attraktiven Wohnort fir Pendler. In nur wenigen Minuten erreichen Sie
die Autobahn Al, die eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Regionen erméglicht.
Zudem ist der offentliche Nahverkehr gut ausgebaut, sodass Sie bequem in die umliegenden
Stadte gelangen.

Bendestorf selbst bietet eine Vielzahl von Freizeitmoéglichkeiten, darunter Wander- und
Radwege, die direkt vor der Haustiir beginnen. Ein Tennisplatz sorgt flir sportliche Betatigung
und gesellige Stunden im Freien. Dartiber hinaus befinden sich in der Nahe mehrere
Golfplatze, die sowohl fiir Anfanger als auch fir erfahrene Golfer attraktive Moglichkeiten
bieten.

Die Gemeinde verfligt iiber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen und
Kindergarten, die den taglichen Bedarf abdecken.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Anbindung und einem freundlichen Umfeld
macht Bendestorf zur gefragtesten Wohnlage in Hamburgs Stiden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/322104 Seite 3/14



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Ausblick Wohnzimrﬁer

Aus der Kuche bis Wohnzimmer
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Galerie

i

Bulthaup Kiiche

Hauseingang und Podesttreppe
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Galerie
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Ausblick Schlafzimmer 7
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Kleiderschrank begehbar

Kleiderschrank begehbar
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/322104 Seite 9/14



Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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ca. 26,26 m2

Schlafen Ankleide

Ankleide 2 |

ca. 1259 m2

' Schlafen 2

.......

www.ohne-makler.net/expose/322104

Obergeschoss

Seite 12/14



Grundrisse

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

ENE RG IEA USW_E:izé—‘:Jr Wohngebaude

Registriernummer ? NI-2019-002904747

Gltig bis: 11.04.2029 (oder: *Reg wurde gtam ...")
——=

Gebéude

Gebéudetyp Einfamilienhaus, freistehend

Adresse Am Irmenhof 6, 21227 Bendestorf

Gebaudeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude* 2019

Baujahr Warmeerzeuger** 2019 b o g

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 161 M2 |01 nacn § 19 EnV aus cer Wonnfidche srmiten

Wesentliche Energietrager fir | Strom-Mix

Heizung und Warmwasser*

Erneuerbare Energien Art:  Umweltwérme | verwendung:  © 9 g

Art der Liftung/Kihlung

@ Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
[0 Schachtliftung [ Loftungsanlage ohne Warmerickgewinnung

Kahlung

Anlass der Ausstellung des & Neubau

O Modemisieru
('4‘ wErcvgeﬂwny)

O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O v g/Verkauf
e AR IR TR TR e B AT :

T e ST L S aATE T NG e g

sind freiwillig.

(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer

0O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieauswe

m_ " v

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes
Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschiagige Vi
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

@  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit

¥ Aussteller

—

en

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen

Uberschléagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller
" su.-lm.(ak) Thomas SchiBler
FachplanerEnergie Kinzigsirae 34
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Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

——

EN ERG'EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Grundrisse

Registriernummer 2  NI-2019-002904747
(oder: *Registriernummer wurde beantragt am ...*)

®

Energiebedarf

21,1 kWhI(_rn’-t)
gc
75

-

25 50

]

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

38,1 kWh/(m?a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gema EnEV * For Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedarf @ Veriahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
tWert ISR KW (orie) 9 758 KAN/(m?a) {] Verfahren nach DIN V 18569
Energetische Qualitat der Gebaudehille Hy* D). sikng nech 9 A6 BV
Ist-Wert 037 W/Am*K)  Anforderungswert 0.4 W/(m*K)
Sommericher Wirmeschutz (bei Neubav) @  eingenaen 0" Yoinechingertaach § G Abeaz 2 Enc

——

_

CO,-Emissionen* 13 kg/(m?a)

F
175 200 225

E |
150

[CHpi]

100 125 >250

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

21,1 kWh/(m*a)

Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneverbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kaitebedarfs auf Grund des Erncuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

Umweltwirme 100 %

Deckungsanteil: %
%
ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaSnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWArmeG

:

Jie nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAMeG verschériten
g Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten,

Bl

Jie in Verbindung mit § 8 EEWarmeG %
@
T schiirfior Anforderungswert
gmw~ 758 KWhim*a)
for

WHm*K)

{0r e (i m 04

|

77 177

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei
nur bei im Fall der A dungvon § 7
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