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Exposé

Dachgeschosswohnung in Walsdorf

Moderne 3,5-Zimmer-Wohnung in Walsdorf - Ideal fur
Singles und Paare

Objekt-Nr. OM-322114
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 810 € + NK

Ansprechpartner:
Maximilian
Telefon: 0151 64962317

Mittelstrage 1

96194 Walsdorf

Bayern

Deutschland
Baujahr 1995 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.01.2025
Zimmer 3,50 Zustand gepflegt
Wohnflache 83,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 13,90 m? Badezimmer 1
Energietrager Strom Etage 2. 0G
Nebenkosten 70 € Stellplatze 2
Miete Garage/Stellpl. 30 € Heizung Fu3bodenheizung

Mietsicherheit 2.430 €
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Objektbeschreibung

Die 3,5 Zimmer Maisonette-Wohnung erstreckt sich tiber das 2. Obergeschoss und
Dachgeschoss in einem aus dem Jahr 1995 stammenden 6-Parteienhaus. Das Gebaude
Uberzeugt mit seinem gepflegten Erscheinungsbild. Die Fassade wurde im Jahr 2019
gestrichen. Die Wohnung verfiligt tiber ca. 83 m2 Wohnflache und besticht zuséatzlich mit
Nutzflache im Dachgeschoss - dort befinden sich hochwertig ausgebaute, zusatzliche
Abstellraume und eine zusatzliche Toilette. Geheizt wird umweltfreundlich und nachhaltig
uber Strom.

Ausstattung

Diese charmante, gepflegte Wohnung besticht durch eine hochwertige Ausstattung, die
keinerlei Wiinsche offenlasst. Der offene Wohnbereich wurde mit pflegeleichtem, hellen
Parkettboden ausgelegt, der fir eine angenehme Atmosphéare sorgt. Die grof3zligigen
Fensterflachen ermoglichen viel Tageslicht und bieten einen wunderbaren Blick.

Die Badezimmer hat moderne Fliesen in neutralen Ténen. Die Wohnung bietet zusétzlich
praktische Details wie gute Isolierung, die fiir ein ruhiges und angenehmes Wohnen sorgen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Gaste-WC

Lage
Die oberfrankische Gemeinde Walsdorf mit knapp 2700 Einwohnern liegt 8 km westlich von
Bamberg an der Staatsstraie St 2276. Walsdorf ist eine aufstrebende Gemeinde und bietet

alles, was fiir das tagliche Leben notwendig ist: Backer, Metzger, Jugendtreff, Arzte,
Grundschule mit Mittagsbetreuung, einen Kindergarten, 2

Krippengruppen, eine Auswahl an Spielplatzen, VHS-Kurse und Vereine. Die anmutige
Landschaft des nahen Steigerwaldes bietet viele Moglichkeiten der Freizeitgestaltung und
Erholung, andererseits ist das Stadtzentrum von Bamberg, das 1999 zum Weltkulturerbe
ernannt wurde, nur wenige Kilometer entfernt. Zudem gibt es eine stiindliche Busverbindung
nach Bamberg. Der Autobahnanschluss an die A70 ist ebenfalls nur 8 km entfernt. Den Hafen
mit seinen sehr vielfdltigen Einkaufsmoéglichkeiten erreicht man mit dem Auto in weniger als
10 Minuten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Gesamtschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Anhange

1. Energieausweis
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EXPRESS-PASS 308665

ENERGIEAUSWEIS « womgssiuce

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013 I

Giitiq bis: 05.04.2031 A e
Gebaude

Gebaudetyp Wohngebaude

Adresse Mittelstrale 1, 96194 Walsdorf

Gebaudeteil ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 2 1995

Baujahr Warmeerzeuger 3+ 1995

Anzahl Wohnung 6 (Wohnflache: 485,0 m?)

Gebaudenutzftache (Ay) 582,0 m? I nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir
Heizung und Warmwasser ? Strom / Strom

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

L e MFensterliiftung  [JLUftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 1 Anlage zur
UCOREVIRETRtIDg [OSchachtliiftung  [JLiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kithlung

Anlass der Aussteliung ONeubau [ Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises B4 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Geb&udenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschidgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellit.

Datenerhebung erfolgte durch: ol Eigentiimer 0 Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen
Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Express-Pass
Lichow 8 05.04.2021

17179 Altkalen Datum

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben maoglich  4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EXPRESS-PASS 308665

ENERGIEAUSWEIS . wemoenuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' _18.11.2013 _ o B

Registriernummer ? BY-2021-003602985
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am.. )

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
57,6 kWh/(m?-a)
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- Primérenergieverbrauch
103,7 kWh/(m?-a)
Energieverbrauch dieses Gebaudes {mmsieasesen 57.60 kWh/(m?-a)
Verbrauchserfassung ~ Heizung und Warmwasser
Zeltraum o Primér- Energisverbrauch Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager enargie- (kwh) Warmwasser Heizung faktor
. - A fator N lkwh) | (kWh)
01.2020 | 12.2020 | Strom 1.8 29735 5352,3 243827 1,12
01.2019 | 12.2019 | Strom 1.8 33421 6015,8 274052 | 1,09
01.2018 | 12.2018 | Strom 1.8 28975 5215,5 237595 1,13

Vergleichswerte Endenergie

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-

@iEE s |c| o | E| F |GHE
25
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na = wasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit wird.
S D s 2 & & R i ) . 5
s ¥ £5 S $F &F Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FSTF @ T & N X gre h ;
NS §;§ 5‘;& S& F£ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
&c?g & ~z~§$&> oF ggob ,9"\'?' dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& &g F & & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebsuden mit
S Kesselheizung zu erwarten ist.
&0 > @ <@
&£ & 7

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der

Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im

Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines
Geb3udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauch ab.

1) siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) sishe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiithlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EXPRESS-PASS 308665

ENERGIEAUSWEIS s wommgeteuse

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom * 18112013 B

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? BY-2021-003602985

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am..."}

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind (I sind moglich ¥ sind nicht moglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
|
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschétzte | geschitzte
Anlagenteile . einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit gréRerer mafRnah- | tionszeit |eingesparte
Modernisierung me Kilowatt-
stunde
Endenergie
Der Energiekennwert entspricht dem Anforderungsniveau der
Warmeschutzverordinung (WSVO) von 1995

‘oc|/ojo|jo|o|ojojo|d
DDDDDDDD\D

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwiiig)

1) sishe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energisausweises



EXPRESS-PASS 308665

4 fir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieaus-
weises gemélt dem Muster nach Anlage 6 auf den Geb&udeteil zu be-
schrénken, der getrennt als Wohnge-b&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebéudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneusrbare Ener-
gien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EE-
WarmeG) dazu weitere Angaben.

Energlebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauun-
terlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von stan-
dardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, defi-
niertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
des Gebiudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~ Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-b&udes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte ,Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.).
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbunde-
nen CO2-Emissionen des Gebdudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Gebdudshlilie — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende Umfassungs-
flache bezogene Transmissionswérmeverlust (Formelzeichen in der
EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitét al-
ler wérmellbertragenden Umfassungsfldchen (Aufenwénde, Decken,
Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten
baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebéu-
des.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-rechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge flir Heizung, Liiftung und Warmwasser-
bereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedin-
gungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Ge-
béudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisier-
ten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warm-
wasserbedarf und die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen.
Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

1) siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

~18.11.2013

Registriernummer ? BY-2021-003602985
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Angaben zum EEWiirmeG ~ Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang er-
neuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen.
In dem Feld ,Angaben zum EEW#&rmeG* sind die Art der eingesetzten
erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterflillung
abzulesen. Das Feld ,ErsatzmaBnahmen” wird ausgefiillt, wenn die An-
forderungen des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnah-
men zur Einsparung von Energie erfiilit werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustdndigen Behérde als Nachweis des Umfangs der
Pflichterfiillung durch die Ersatzmafinahme und der Einhaltung der fiir
das Gebéude geltenden verschérften Anforderungswerte der EnEV,

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energiever-brauchsdaten des gesamten Gebéudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energiever-brauch flr die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-landweiten
Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Geb&udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Ge-baudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner
Wert signali-siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den
kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere
kdénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren,
weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fali langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Rege! elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch liber eine Pauschale
berticksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhande-
nen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwiewsit die genannten Pau-
schalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauch-
serfassung” zu entnehmen.

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithil-
fe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Anga-
ben sind dem Energieausweis zu entneh-men, jo nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die ein-
zelnen Vergleichskategorien liegen.



