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Exposé

Wohnung in Berlin

Stilvolle 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Altbau -
Perfekt fur Paare, Studierende und Familien
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Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Objekt-Nr. OM-322131

Wohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

10317 Berlin
Berlin
Deutschland

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

3.600 €

sofort

Erstbez. n. Sanier.
2

1

2. 0G

Zentralheizung

Seite 1/7



Objektbeschreibung

Diese stilvolle 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnfldche von 75 Quadratmetern befindet sich
im 2. Obergeschoss eines beeindruckenden Altbaus aus dem Jahr 1905. Sie vereint den
klassischen Altbaucharme mit hohen Decken und elegantem Parkettboden mit moderner
Auss‘iattung und bietet damit den idealen Wohnraum fir junge Paare, Studierende oder kleine
Familien.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem grof3ztigigen Flur empfangen, der alle
Raume miteinander verbindet. Direkt rechts liegt ein helles Schlafzimmer mit zwei grofien
Fenstern und gepflegtem Parkettboden, das eine einladende Atmosphare schafft und viel Platz
fr erholsame Nachte oder kreative Gestaltungsideen bietet. Gegentiber befindet sich das
tageslichtdurchflutete Badezimmer mit Fenster, Badewanne, separater Dusche und einer
brandneuen Waschmaschine — ein komfortabler Riickzugsort, der keine Wiinsche offenlasst.
Das zweite Zimmer, fast genauso grof3 wie das Schlafzimmer, eignet sich hervorragend als
Wohnzimmer, Home-Office, zweites Schlafzimmer oder vielseitig nutzbarer Riickzugsort.

Ein Highlight der Wohnung ist die neu eingebaute Ktiche, die nicht nur mit moderner
Ausstattung und einem Kiihlschrank tiberzeugt, sondern auch direkten Zugang zum
grof3zligigen Balkon bietet. Dieser 14dt an sonnigen Tagen dazu ein, die frische Luft zu
genief3en, den Tag entspannt ausklingen zu lassen oder bei einem gemeinsamen Essen mit
Ihren Liebsten die Ruhe zu geniefen. Ein zuséatzlicher Abstellraum innerhalb der Wohnung
sorgt fur praktischen Stauraum.

Die Lage der Wohnung ist ein weiterer Pluspunkt: Sie befindet sich in einer zentralen und
dennoch ruhigen Gegend Berlins:

*Offentlicher Nahverkehr: Nur 10 Minuten zu Fuf bis zum Ostbahnhof oder 7 Minuten bis
zum Noldnerplatz. Von dort erreichen Sie den Alexanderplatz in etwa 15 Minuten.

*Bildungseinrichtungen: Die Friedrich-List-Schule ist in 5 Minuten fuflaufig erreichbar und
die KITA Victoria liegt praktisch um die Ecke.

*Einkaufsmoéglichkeiten: Fur den taglichen Bedarf ist Kaufland nur 5 Minuten entfernt.

*Freizeit: Die nahegelegene Rummelsburger Bucht ladt zum Joggen, Spazieren oder
Entspannen ein — ideal, um nach einem langen Tag die Natur zu genief3en.

Diese Wohnung ist die perfekte Mischung aus historischem Flair, zeitgemafiem Komfort und

urbanem Lifestyle. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie eine Besichtigung — hier konnte IThr
neues Zuhause sein!

Ausstattung

- 2 Zimmer - ca. 75 qm - 2. Etage

- Parkett- und Fliesenboden

- Tageslichtbad mit Fenster, Badewanne, Dusche und nagelneuer Waschmaschine
- Abstellraum

- Kaution x 3 NKM

- Moderne Einbaukiiche mit neuem Kuithlschrank

- Balkon mit Zugang von der Kiiche

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Einbauktiche

www.ohne-makler.net/expose/322131 Seite 2/7



Lage

Die Wohnung liegt in der Kaskelstrafie, 10317 Berlin, einem ruhigen und charmanten Viertel
im Stadtteil Lichtenberg. Mit dem Ostbahnhof (10 Minuten zu Fuf3) und der S-Bahn-Station
Noéldnerplatz (7 Minuten zu Fuf) ist die Anbindung an den Nahverkehr hervorragend — der
Alexanderplatz ist in etwa 15 Minuten erreichbar.

Fur den taglichen Bedarf sind ein Kaufland und weitere Geschafte nur wenige Gehminuten
entfernt. Schulen und Kitas, wie die Friedrich-List-Schule und die KITA Victoria, befinden
sich in unmittelbarer Nahe. Die Rummelsburger Bucht und nahegelegene Parks laden zu
Freizeitaktivitdten und Erholung ein.

Die Kaskelstrafse kombiniert urbanes Leben mit einer ruhigen, griinen Umgebung und
historischem Altbauflair — eine perfekte Mischung aus Zentralitat und Wohnqualitét.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Flur

Zimmer 1
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Galerie

Zimmer 2

Moderne Einbaukiiche
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Galerie

Tageshelles Badezimmer Badezimmer-Badewanne & Dusche
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Grundrisse

Grundrissplan nach Modernisierung
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