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Exposé

Wohnung in Erfurt

Wohnung zum Verkauf in Erfurt - lhr neues Zuhause im
Grunen

Objekt-Nr. OM-322148
Wohnung

Verkauf: 370.000 €
Telefon: 0151 54767879

99096 Erfurt

Thiiringen

Deutschland
Baujahr 1905 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 105,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 105,00 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 280 €
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Objektbeschreibung

Die Wohnung bietet grofiziigigen Raum fir Ihre Gestaltungsideen. Mit 105 Quadratmetern
Wohnfldche auf einer Ebene genief3en Sie lichtdurchflutete RAume und eine gemiitliche
Atmosphére. Der grofie Balkon bietet einen herrlichen Ausblick und eignet sich perfekt far
entspannte Stunden im Freien.

Ausstattung

Besondere Merkmale:

1. Obergeschoss

— Helle, gut geschnittene Raume Spazierweg direkt vor der Tur

— ideale Lage fur Naturfreunde Gera Flief in der Nahe

— Perfekt fiir Spaziergange und Erholung Balkon

— Entspannen Sie in ruhiger Umgebung Stellplatz

— Ein Stellplatz in der WEG (Wohnungseigenttimergemeinschatft) steht zur Verfigung
- Einbauktiche Neu

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche

Sonstiges
Zentrale Lage mit guter Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr

Ruhige und gepflegte Nachbarschaft
Infrastrukturelle Einrichtungen wie Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Arzte sind schnell erreichbar

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin! Diese Wohnung bietet eine perfekte Kombination aus Erholungswert und
guter Erreichbarkeit der Innenstadt.

Lage

Diese wunderschéne 105 m? grofie Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses in Erfurt. Das Wohnumfeld zeichnet sich durch ein ruhiges
und angenehmes Viertel aus, mit dem beliebten Spazierweg direkt vor der Tir und dem Gera
Flief3 in unmittelbarer Nahe, das zu entspannten Spaziergangen und Freizeitaktivitaten
einladt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 72,20 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B

\ 4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

.
2
®
e
®

www.ohne-makler.net/expose/322148 Seite 3/9



Galerie
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS o wonngebiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18. November 2013

21.12.2027 Registriernummer * TH-2017-001609831 1

Giuiltig bis: :

Gebaude £ by

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus e

Adresse Elisabethstr. 5, 99096 Erfurt

Gebaudetell

Baujahr Gebaude ° 1905

Baujahr Warmeerzeuger >* | 1994

Anzahl Wohnungen 18

Gebaudenutzflache (Ay) 21252 m? | X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energletrager fr | < Gas E .

Heizung und Warmwasser ° «
e U " S

Art der Liftung / Kihlung 0 Fensterluftung O Ldftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Aglage Zur

O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmertckgewinnung Kihlung i
Anlass der Ausstellung [0 Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges ¢
(fre:wulllg)

B( Verrmetung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

——

des Energieausweises
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Hinweise zu den Angaben lber die energetlsche Qualltat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-

zugsfliche dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Vergleiche ermogl- -

chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

W Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. ~

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).
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f Hinweise zur Verwendung des Energleauswelses

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebsdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,

einen Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

- — - - -

Aussteller:

). 2
o Energieberatung Thiiringen ///]—7 )

Silvio Schmidt
Energlefachberater - Siivio Schmidt.

Reinhardsbrunner StraBe 28 -99867 Gotha
Tel 03621/406903 Fax 03621/406900 |
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gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes

Energieverbrauch

| o |
100 125

- e - g :1 “. = 3-—*—-‘-

Endenergleverbrauch dieses Gebaua;s

Registriernummer ?

150

79,5 kWh/(m?-a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebaudes

EN ERGIEAU SWEIS - wonngonauae

18. November 2013

TH-2017-001609831 E 3

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
72,2  kWh/(m?-a)
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72,2 kWh/(m?-a)
\ [Pﬂlchtangabe in lmmoblllenanzelgen]
é Verbrauchserfassung Helzung und Warmwasser
| Zeitraum Primar- : Anteil
: Energieverbrauch
| : Energietrager * energie- Warmwasser
1 ool bis faktor- L) [kWh]

Vergleichswerte Endenergie
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fiir Ha!zung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereit
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit




