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Exposé

Dachgeschosswohnung in Bennewitz

Appartment in Bennewitz incl. Balkon ca. 23 m?

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

1996

1,00
23,00 m?
23,00 m?
Gas
75 €

www.ohne-makler.net/expose/322152

Objekt-Nr. OM-322152
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 220 € + NK

Ansprechpartner:
Diana Sonnta,
Mobil: 0176 45700926

Eschenring 1
04828 Bennewitz
Sachsen
Deutschland

Miete Garage/Stellpl. 30 €

Ubernahme sofort

Zustand gepflegt
Badezimmer 1

Etage 1. OG
Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Gemuiitliches 1-Zimmer Appartement in Bennewitz - ideal fiir Singles oder Pendler
Grofie: 23m?
Ausstattung;:

* Wohnzimmer: 2 Fenster, Anschluss Ktichenzeile, pflegeleichter Laminatboden fiir ein
modernes und sauberes Ambiente.

* Bad: gefliestes Bad mit Dusche, Waschtisch, Toilette, grof3e Glasfront.
* Balkon: ca. 5 m?
Dank der cleveren Raumaufteilung eignet sich die Wohnung hervorragend fiir Singles,

Berufspendler oder Studierende, die Wert auf eine kompakte und bezahlbare Wohnlésung
suchen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Sonstiges

Postanschrift: Horst Reschka Immobilienverwaltung, Steinbergstr. 3, 04288 Leipzig
Mail to: sonntag@mietschloss.de

Fon +49 (0) 176 / 45 700 926

Lage

Besonderheiten:

- Zentrale Lage in Bennewitz mit guter Anbindung

- Ruhige und gepflegte Wohnumgebung

- Einkaufsmoéglichkeiten direkt um die Ecke

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Badezimmer

Balkon
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 8. August 2020

Glltig bis: 08.12.2032 Registriernummer: SN-2022-004343533 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Eschenring 1
04828 Bennewitz
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 3 1996
Baujahr Warmeerzeuger > * 1996
Anzahl der Wohnungen 7
Gebéaudenutzflache (Ay) 570,0 m? ‘ ]X[ nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Erdgas E
Wesentliche Energietrager fir Warmwass... | Erdgas E
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung

]X[ Fensterluftung
[0 Schachtliiftung

Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ®

[0 Passive Kihlung
[0 Gelieferte Kélte

|
[J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
[0 Kuhlung aus Strom

[J Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen °

Anzahl: 0

Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Quali

[J Neubau

0 Vermietung / Verkauf

[ Modernisierung ]X[ Sonstiges (freiwillig)
(Anderung / Erweiterung)

tat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&audenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5 ). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O Eigentimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlie3lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

ABN\

TECHNIK + SERVICE

ABM-Energie Service GmbH
Knautnaundorfer Stralle 223
04249 Leipzig

Mehrfachangaben moglich

O or W e

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.13
Lizenziert fiir ABM-Energie Service GmbH

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Unterschrift des Ausstellers

7 ]
Jens Zylowski }L
Staatlich geprifter ( LD \_/L
Techniker Heizungs-,
Klima- und

Laftunastechnik
Ausstellungsdatum 09.12.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen



E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Treibhausgasemissionen

Energiebedarf
A+ ‘ A ‘ B ‘ C ‘ D ‘

0 25 50 75 100 125
Anforderungen gemaR GEG 2
Primarenergiebedarf
Ist-Wert KWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(mz2-a)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,'
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 2
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme - und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Num  mer 3 GEG
Anteil der
Deckungs-  Pflichterfil-

Art: anteil: lung:

% %

% %
Summe: % %
MaRnahmen zur Einsparung 3
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach 8§ 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34  Absatz 2

GEG erflllt.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

MafRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

|

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.13

8. August 2020

Registriernummer: SN-2022-004343533

gCO ,-Aquivalent /(m?2-a)

G
225 >250

Eur Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahre  n
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&audeverfahren")

OJ
O
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

. 9 4
Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebau...



E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 8. August 2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SN-2022-004343533

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 30,5 gCO ,-Aquivalent /(m?2-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
127,1 kWh/(m2-a)
s e | < | D] = | = JCEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
139,8 kWh/(m?2-a)

Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 127,1 KWh/(m2-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil .
T ] . Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kwh] [kwh] [kwh]
01.01.2019 | 31.12.2021 Erdgas E 1,10 191281 50616 140665 1,10
01.01.2019 | 31.12.2021 Leerstandszuschlag 1,10 11503 6124 5379 1,10
[J weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie 3
gAY e (c | o | | Fl
,0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
- sich auf Geb&ude, in denen Wa&rme fir Heizung und
@@ §e§§r§ ;@5@ IS §Qb ;55 .;5'.“’@@ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FEL 88  EF & 58 .
¥y L Qq’}bq';‘ ,:(?,Q‘b é’éf \{-'SJb‘b@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
/\g§$ Q‘,‘ Qg’@o Q°§’ @‘?@g 4\0‘2)’@(.‘: beheizten Gebé&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘§ 4305: q~)oq’ ¢‘2’§ qﬁg)i? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
] Qg’é\\ \bg\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
S & o K @ : ’
2] Lo Kesselheizung zu erwarten ist.
§ ¢ ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.13



E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

8. August 2020

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer:

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

SN-2022-004343533

4

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

]X[ moglich

[J nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaf3nahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Kellerdecke nachtrégliche Dammung der Kellerdecke OJ ]X[
2 Heizungs-/ Dammung zugéanglicher Leitungen/ OJ ]X[
Warmw Armaturen nach GEG, soweit noch nicht
asserleitungen erfolgt
3 Heizung Austausch Heizungsanlage, Einbau ]X[ OJ
Warmeerzeuger mit Nutzung regenerativer
Energie z.B. Warmepumpe, Solarthermie
4 Heizung/ Austausch Heizungsumwalzpumpe, WW- OJ ]X[
Warmw zirkulationspumpe, Einbau
asserbereitung Hocheffizienzpumpe
5 Heizung Optimierung der Anlagenhydraulik und OJ ]X[
Steuerung (Heizungs-Check nach DIN EN
15378)
]X[ weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen ABM-Energie Service GmbH

Knautnaundorfer Strafl3e 223, 04249 Leipzig

sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energiea

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.13

usweis (Angaben freiwillig)



E N E R G I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SN-2022-004343533 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung - Fortsetzung -
Empfohlene Modernisierungsmaf3nahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mai- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
6 AuRenwand Verbesserung des Dammniveaus, ]X[ O
Nachdammung der AuRenwand
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

1

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.1.13

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises



