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Wohnung in Rosenheim
RUHIG WOHNEN IM HISTORISCHEN STADTZENTRUM

109,78 m?2
Fernwarme
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Objektbeschreibung

Der Entwurf dieser Immobilie orientiert sich an den zeitgem&fen Anforderungen ihrer
Bewohner. Alle Zimmer sind praktisch tiber den zentralen Flur erreichbar.
Hauswirtschaftsraume in jeder Wohnung erweitern — zusétzlich zum eigenen Kellerabteil — den
Stauraum und bieten zusatzlichen Komfort. Ein groBziigiger Waschraum mit
Trockenmoglichkeiten runden die funktionalen Aspekte ab. Die lichtdurchfluteten
Wohnbereiche und flexibel nutzbaren Zimmergréf3en bieten ideale Voraussetzungen, um sich
auch an zukunftige Bediirfnisse anzupassen.

Im Herzen, also mitten im Zentrum, eines ausgewahlten und ruhigen Stadtviertels erwartet
Sie ein Neubau, der sich perfekt auf Ihre Anspriiche ausrichtet.

Das attraktive Gebdude im klassisch-modernen Stil tiberzeugt bereits auf den ersten Blick mit
seiner hochwertigen Bauweise und erstklassigen Materialwahl. Individualitat, stilvolles Design
und moderner Komfort verschmelzen hier zu einer harmonischen Atmosphare, die h6chsten
Wohnanspriichen gerecht wird und ein einzigartiges Wohnerlebnis schafft.

Ausstattung

Um unsere hohen Qualitatsanforderungen zu erfillen, arbeiten wir mit erfahrenen und
zuverldssigen Partnern zusammen, die tiber langjdhrige Expertise verftigen.
Handwerksbetriebe auf Meister-Niveau garantieren eine prazise und fachgerechte
Bauausfiihrung, wahrend der Einsatz erstklassiger Materialien und effizienter Arbeitsprozesse
eine herausragende Bauqualitat sowie Planungssicherheit gewahrleistet.

Dank regelmafiiger Baustellenbegehungen und der engen Zusammenarbeit mit unseren
Partnern und Bauherren, die immer einen direkten Ansprechpartner haben, kénnen wir
sicherstellen, dass die Umsetzung reibungslos und nach héchsten Standards erfolgt.

Dabei legen wir besonderen Wert auf auf3ergewéhnlichen Wohnkomfort und nachhaltige
Werthaltigkeit. Durch den Einsatz naturlicher Materialien, erprobter Techniken und fein
abgestimmter Details bei der Gestaltung und Ausstattung erreichen wir ein Qualitatsniveau,
das hoéchsten Ansprichen gerecht wird

- Neubau-Eigentumswohnung im Erstbezug

- Alle Raume sind tiber einen zentralen Flur zuganglich, was eine flexible Nutzung der Raume
ermoglicht.

- Die Wohnung ist mit einer zukunftsorientierten, klimafreundlichen und wartungsarmen
Fernwarme-Anlage ausgestattet, die sowohl fiir Heizung als auch fiir Brauchwasser sorgt.

- Der Zugang ist barrierefrei, inklusive eines rollstuhlgerechten Aufzugs, der in jedem
Geschoss halt.

- Der modern gestaltete Wohnbereich ist offen gehalten und bietet Zugang zu einem
uberdachten, grof3ztigigen Balkon.

- Das Schlafzimmer verfiigt tiber ein eigenes en-Suite-Bad mit Fenster.

- Durch die Hebe-Schiebe-Turen gelangen Sie direkt auf den Balkon.

- Deckenstrahler in allen R&umen sorgen fur eine angenehme Beleuchtung.

- Ein 3,0 Meter breiter Schrank im Schlafzimmer kann problemlos integriert werden.

- Die Wohnung bietet zwei Terrassen: eine kiithle Sommerterrasse mit Nord-West-Ausrichtung
und eine Ostterrasse.

- Die Raumhohe betragt 2,60 m, die Turhoéhen ca. 2,10 m.

- Die Wohnung wurde in bewahrter, energieeffizienter und wertbestindiger Massivbauweise
errichtet.
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- Das Haus-im-Haus-Prinzip umfasst einen Abstellraum, eine Waschktiche sowie ein
gemauertes Kellerabteil.

- Ein grof3ztigiger Waschkeller mit gefliestem Sockel bietet Platz fiir Waschestinder und andere
Haushaltsgerate.

- Kunstvolle Schlof3erarbeiten wie das Balkongelander und die Blecharbeiten im
Eingangsbereich

- Die Wohnung entspricht den Standards eines Effizienzhauses A+.
- und vieles mehr.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir danken Ihnen herzlich fiir Ihr Interesse an unserem Projekt.

Dieses Online-Exposé soll Ihnen einen ersten Eindruck von dem Projekt vermitteln und dient
nur als vorlaufige Information. Auf Anfrage stellen wir Ihnen gerne ein detailliertes Exposé zur
Verfiigung.

Falls Sie vorab Fragen haben, zégern Sie bitte nicht, uns zu kontaktieren. Herr Kevin
Schwarzenberger von Wertbau oHG steht Ihnen persénlich zur Verfligung. Gerne tber das
vorhandene Formular oder direkt tiber Vertrieb@Firma-Wertbau.de anfragen

Wertbau oHG
Nordliche Miuinchner Strafie 47
82031 Grunwald

Lage
Das Gebaude befindet sich in einmaliger historischer Innenstadtlage bei der alle Dinge des
taglichen Bedarfs zu Fuf3 erreichbar sind.

Der Ursprung des ersten Rosenheimer Salzstadels reicht bis ins Jahr 1505 zurtick, als
Rosenheim das Salzstapelrecht verliechen wurde und in dessen Folge der Salzstadel errichtet
wurde. Bereits um 1500 war der Platz durchgehend bebaut. Zunachst diente er als Standort
des alten Salzstadels des Marktes Rosenheim, bevor ab dem 19. Jahrhundert verschiedene
Gebiude mit unterschiedlichen Nutzungen das Bild prigten. Uber die Jahrhunderte hinweg
war dieser Ort stets ein zentraler Dreh- und Angelpunkt fiir die wirtschaftlichen Aktivitaten
der Region. Neben dem Salzstadel fanden sich hier auch Nebengebdude von Brauereien, die
zur Belebung des Areals beitrugen.

Heute prasentiert sich der Platz als ein lebendiger Treffpunkt fiir Einheimische und Besucher
gleichermafien. Liegestiihle unter Palmen, grof3zligige Liegeflachen und charmante Urban-
Gardening-Projekte schaffen eine einladende Atmosphare.

Von hier aus beginnt die Vielfalt direkt vor Ihrer Hausttir: Ob eine Radtour zum Inn, ein
erfrischendes Bad im Happinger Ausee, ein Treffen im Café, ein Grillabend im Garten oder ein
Bummel durch die Stadt — dieser Ort bietet alles, was das Leben lebendig und
abwechslungsreich macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 29,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Eingangsbereich

Kinderzimmer mit Terrasse
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Schlafzimmer mit Terrasse

en-Suite Badezimmer
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Galerie

Duschbad

Designsiphon
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Galerie

Videosprechanlage

Eingangsbereich
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Galerie

Ihr Eigentum
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Grundrisse
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Balkan NordWest

Waohnen
Ni: 32,19 m?
Wi 32,19 m?
Hlesen

Balken
NI 1005m?
Wi 502m?

&

Bauvorhaben Planinhalt . MaBstab 1100
SALZSTADEL 13 Wohnung Nr. 3 Vertriebsplanung gezeicmet. Ks

Am Salzstadel 13 83022 Rosenheim
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Anhange

1. Datenschutz
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Juni 2022

Technische und organisatorische Mafdnahmen und IT-Sicherheit zum
Datenschutz sowie Verzeichnis von Verarbeitungstatigkeiten

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen den Schutz Ihrer personlichen Daten sehr ernst. Deshalb mdéchten wir, dass Sie
wissen, wann wir welche Daten speichern und wie wir sie verwenden.

1. Verantwortlicher
Wertbau oHG
Kevin Schwarzenberger
Nordliche Minchner Strafde 47 in 82031 Griinwald
E-Mail: KS@Firma-Wertbau.de

2. Verwendungszweck
Die von Thnen erfassten personenbezogen Daten werden ausschlieflich dazu verwendet,
Ihnen die gewiinschten Dienstleistungen bereitzustellen. Dazu zdhlen das Verkaufen oder
Vermieten von Objekten und die Auftragserteilung an Handwerkern bei Reparaturen oder
Instandhaltungsmafénahmen sowie Dienstleistungsunternehmen wie Hausverwaltung und
Abrechnungsunternehmen. Die personenbezogenen Daten werden weder verkauft noch an
Drittldnder tibermittelt.



3. Inhalt personenbezogener Daten
Personenbezogen Daten bestehen bei einem Kaufinteressenten aus Vor- und Nachname,
Geburtsdatum, Adresse, Familienstand und Telefonnummer, Adresse des neuen
Bauvorhabens sowie Kundenwiinsche wie Armaturen, Boden- und Wandbelage, etc.
Personenbezogen Daten bestehen bei einem Mietinteressenten aus Vor- und Nachname,
Geburtsdatum, Adresse, Familienstand, Telefonnummer, Berufsbezeichnung und
Einkommen, Haustiere, sonstige Einkiinfte sowie falls erforderlich Biirgschaften,
Vorvermieterbescheinigung, Insolvenzverfahren, Nachweif3barkeit der letzten drei
Mietzahlungen und Amtliche Dokumente (Unterstiitzung, Hilfen, etc.).

4. Risikobewertung personenbezogener Daten
Da wir keine besonders schutzwiirdigen Daten (z.B. Gesundheitsdaten, ethnische Herkunft,
religiose Zugehorigkeit) erheben, sowie die Daten (Berufsbezeichnung und Einkommen,
sonstige Einkiinfte, Blirgschaften, Insolvenzverfahren und die Nachweifdbarkeit der letzten
drei Mietzahlungen, Amtliche Dokumente) analog speichern, stufen wir das Risiko als
gering ein. Des Weiteren haben nur die beiden Geschaftsfithrer Zugriff auf diese Daten.

5. Empfianger personenbezogener Daten
Zugriff auf Ihre Daten erhalten ausschliefdlich diejenigen Personen, die diese zur Erfiillung
eines Vertrages, zur Durchfiihrung vorvertraglicher Mafdnahmen, oder zur Einhaltung
gesetzlicher Pflichten benotigen. Nach Vertragsabschluss erhalten auch Thre kiinftigen
Vertragspartner (Verkdufer und Vermieter, Kaufer und Mieter), Hausverwaltungen,
Abrechnungsunternehmen fiir Heiz- und Wasserkosten, Handwerker (im Rahmen der
Vermittlung von Handwerkerleistungen) personenbezogene Daten.

6. Aufbewahrung personenbezogener Daten
Wir verarbeiten und speichern personenbezogene Daten nur so lange, wie es notig ist, um
Dienstleistungen auszufiihren, die Sie gewlinscht oder zu denen Sie Ihre Einwilligung
erteilt haben. Dartiber hinaus unterliegen wir verschieden gesetzlichen Aufbewahrungs-
und Dokumentationspflichten.



7. Verarbeitung personenbezogener Daten

a.

Organisatorische Mafdnahmen

Ein betrieblicher Datenschutzbeauftragt wird nicht benétigt. Alle Mitarbeiter und
Geschiftsfiihrer sind zum Datenschutz sensibilisiert. Ein Datensicherheitskonzept sowie
ein Datenschutzkonzept liegen vor.

. Vertraulichkeit

Die Rdume koénnen nur in Verbindung mit einem Geschaftsfiihrer betreten werden und
werden nach Verlassen des Raumes abgesperrt.

Zugangs- und Benutzerkontrolle

Die Dateneingabe erfolgt liber das jeweilige Benutzerkonto der Geschéftsfiihrer welches
Passwortgeschiitzt ist und in unregelmafdigen Abstande geandert wird.

. Zugriffs-, Eingabe- und Dokumentationskontrolle

Mithilfe der Benutzerkontensteuerung werden personenbezogene Daten eingeben,
aktualisiert und verwaltet. Die Dokumentation findet in den jeweiligen
Softwareprogrammen wie Outlook oder Word statt. Computer- und Virensoftware wird
mit Updates auf den aktuellsten Stand gehalten. Externe Datentrager werden
verschlisselt und in einem abgesperrten Biiroschrank aufbewahrt. Die Loschung der
Datentrager findet mithilfe speziell entwickelter Software statt.

Transport- und Ubertragungskontrolle

Falls erforderlich, findet lediglich eine Ubermittlung von Vor- und Nachname, Adresse
und Telefonnummer statt. Darliber hinaus werden externe Datentrager verschliisselt
und konnen nur durch ein Passwort ge6ffnet werden.

Verfiigbarkeitskontrolle

Ein Uberspannungsschutz sowie Feuer- und Rauchmeldeanlagen und regelmifige
Sicherung der Daten verhindern ein Verlust. Des Weiteren sind die Computer mit
Virenscanner, Firewall, SPAM-Filter und einem Verschliisselungsprogramm
ausgestattet.

8. Datenschutzrechte und Widerspruchsrecht
Hinsichtlich der Sie betreffenden personenbezogenen Daten haben Sie uns gegeniiber das
Recht auf Auskunft, das Recht auf Berichtigung, das Recht auf Loschung, das Recht auf
Vergessenwerden, das Recht auf Einschrankung der Verarbeitung, sowie das Recht auf
Datentibertragbarkeit. Des Weiteren haben Sie ein Beschwerderecht bei der zustdandigen
Aufsichtsbehoérde (Bayerisches Landesamt fiir Datenschutzaufsicht, Promenade 27 in
91522 Ansbach, Telefon-Nr.:0981 - 53 13 00, Telefax-Nr.: 0981 - 53 98 13 00, eMail:
poststelle@lda.bayern.de). Der Widerspruch kann formfrei erfolgen und ist zu richten an
Kevin Schwarzenberger, Hauberrifderstrafde 3 in 81545 Miinchen.



