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Exposé

Penthouse in Nurnberg

Neubau Penthouse am Stadtpark - Moblierung maglich

Objekt-Nr. OM-322169
Penthouse

Vermietung: 4.100 € + NK

Ansprechpartner:
Janik Schipp

Distelstrasse 5
90409 Nuirnberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 2022 Mietsicherheit 12.000 €
Etagen 6 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 4,50 Zustand Neuwertig
Wohnflache 171,00 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 8,00 m? Badezimmer 3
Energietrager Fernwarme Etage Hoéher als 5. OG
Nebenkosten 828 € Tiefgaragenplatze 2
Summe Nebenkosten 828 € Heizung Fuf3bodenheizung

Miete Garage/Stellpl. 300 €
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Objektbeschreibung
Objektbeschreibung:

Dieses exklusive Neubau-Penthouse bietet auf tiber 171 m2 eine perfekte Kombination aus
modernem Luxus und zeitloser Eleganz. Mit seinen vier lichtdurchfluteten Zimmern und der
grofiziigigen Dachterrasse ist es ein wahres Highlight fir anspruchsvolle Kaufer. Die
hochwertige Ausstattung, die durchdachte Raumaufteilung und die atemberaubende Aussicht
machen dieses Penthouse zu einem einzigartigen Zuhause.

Wohnbereich:

Der offene Wohn- und Essbereich besticht durch grofiztigige Fensterfronten, die nicht nur fir
eine helle, freundliche Atmosphére sorgen, sondern auch einen wunderbaren Blick auf die
umliegende Stadt bieten. Der edle Eichenparkettboden und die stilvollen Designelemente
schaffen ein modernes, warmes Ambiente, das sowohl zum Entspannen als auch zum
geselligen Beisammensein einladt.

Kiiche:

Die luxurifse, offene Kiiche ist mit modernsten Geraten ausgestattet und bietet reichlich Platz
fiir kulinarische Entfaltung. Die edlen Materialien und die elegante Gestaltung machen die
Kiiche zu einem zentralen Element des Penthouses. Sie fiigt sich nahtlos in den Wohnbereich
ein und schafft eine harmonische Verbindung zwischen Kochen, Essen und Entspannen.
Schlafzimmer:

Das grof3ztigige Hauptschlafzimmer ist ein echtes Highlight des Penthouses. Mit hochwertigem
Bodenbelag und eleganter Einrichtung bietet es eine Oase der Ruhe. Das angrenzende,
luxurids ausgestattete Badezimmer vervollstandigt den Bereich und sorgt fir héchsten
Komfort.

Ankleidezimmer:

Ein weiteres Highlight ist die grof3zligige, maf3geschneiderte Ankleide, die keine Wiinsche offen
lasst. Mit viel Stauraum und edlen Einbauten bietet sie den perfekten Platz fiir Ihre gesamte
Garderobe und sorgt fiir Ordnung und Stil.

Dachterrasse:

Die private Dachterrasse dieses Penthouses ist ein wahrer Ruickzugsort und bietet einen
spektakuldren Blick auf die Nirnberger Burg. In vélliger Privatsphare kénnen Sie den
Panoramablick geniefien — sei es bei einem entspannten Abend oder bei geselligen Treffen mit
Freunden und Familie. Der grof3zligige Raum bietet Platz flir Loungemobel, Pflanzen und
vieles mehr.

Ausstattung;:

Hochwertiger Neubau mit eleganten Materialien Echtholzparkett, 60x60 Sandstein Flief3en in
den Badern.

Fufbodenheizung in allen RAumen

Zwei Tiefgaragenstellplatze direkt am Hauseingang

Abstellraum und Kellerbereich

Glasfaser-Internet fur schnelle und stabile Verbindung

Top-Lage mit hervorragender Anbindung an das urbane Leben

Dieses Penthouse ist der Inbegriff von exklusivem Wohnen und bietet nicht nur erstklassige

Ausstattung, sondern auch eine hervorragende Lage und eine unverwechselbare Aussicht. Es
ist der ideale Ort far Mieter, die Wert auf Luxus, Komfort und moderne Technologie legen.
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Ausstattung

Ausstattung;:

Das Penthouse in der Distelstrafie 5 tiberzeugt mit einer erstklassigen und exklusiven
Ausstattung, die keine Wiinsche offenldasst und héchsten Komfort bietet. Jedes Detail wurde
sorgfaltig ausgewahlt, um ein harmonisches und luxuriéses Wohnumfeld zu schaffen.

Echtholzparkett: Der gesamte Wohnbereich ist mit edlem Echtholzparkett ausgestattet, das flr
eine warme, nattirliche Atmosphéare sorgt und die Raume optisch grof3zligig wirken lasst. Der
hochwertige Bodenbelag unterstreicht den modernen und stilvollen Charakter der Immobilie.

Kiiche und Béader gefliest: Die Kiiche sowie alle Bader sind mit hochwertigen Fliesen
ausgestattet. In der Kiiche finden Sie moderne, pflegeleichte Fliesen, die nicht nur funktional,
sondern auch asthetisch ansprechend sind.

Bader mit 60x60 Sandsteinfliesen: Die Bader sind mit exklusiven 60x60 Sandsteinfliesen
verlegt, die durch ihre nattirliche Textur und Farbgebung fir ein elegantes, zeitloses Ambiente
sorgen. Diese hochwertigen Fliesen verleihen den Badern eine luxuriése Ausstrahlung und
passen perfekt zum modernen Design des Penthouses.

Ankleide vom Schreiner mafigefertigt: Die Ankleide wurde vom Schreiner mafigeschneidert
und bietet mit ihren mafgefertigten Einbauten ausreichend Stauraum fiir Ihre gesamte
Garderobe. Die Ankleide besticht durch perfekte Funktionalitat und stilvolle Details, darunter
getonte Glasttiren, die fur ein elegantes, offenes Ambiente sorgen und gleichzeitig fir eine
subtile Abgrenzung des Raumes.

Kiiche, Designer-Mo6bel und mafigeschneiderte Schranke: Das Penthouse bietet Ihnen die
Moglichkeit, die hochwertige Kiiche, die Designer-Mobel sowie die mafSgeschneiderten
Schranke aus der Ankleide zu tibernehmen. Diese exklusiven Einrichtungselemente fiigen
sich perfekt in das Gesamtkonzept des Penthouses ein und bieten Ihnen den Luxus eines
sofort bezugsfertigen Zuhauses mit exklusivem Design.

Diese Ausstattung macht das Penthouse zu einem echten Traumobjekt, das modernen Luxus,
funktionale Eleganz und héchste Qualitiat miteinander vereint. Hier kénnen Sie direkt
einziehen und das exklusive Ambiente in vollen Ziigen genief3en.

Kiiche, Schreiner-Ankleide und Schreiner-Arbeitsbereich miissen abgel6st werden oder gegen
Mietaufschlag mit vermietet werden.

Weitere neuwertige Designer-Mobel (alles 1-2 Jahre jung) - kénnen abgeldst werden oder gegen
Mietaufschlag mit vermietet werden.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Ubernahme nach Absprache flexibel. Bitte keine Makler anfragen - aufer Sie haben schon
einen stark interessierten Mieter.

Kiiche, Schreiner-Ankleide und Schreiner-Arbeitsbereich miissen abgelést werden oder gegen
Mietaufschlag mit vermietet werden.

Weitere neuwertige Designer-Mobel (alles 1-2 Jahre jung) - kénnen abgeldst werden oder gegen
Mietaufschlag mit vermietet werden.

Lage

Lagebeschreibung:

Die Immobilie in der Distelstraie 5, 90409 Niirnberg befindet sich im beliebten Stadtteil
Maxfeld, einer ruhigen, dennoch auflerst gut angebundenen Lage, die sowohl die Nahe zur
Innenstadt als auch eine hohe Lebensqualitat bietet. Hier erleben Sie die perfekte Kombination
aus komfortablem Wohnen und einer hervorragenden Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr.
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Verkehrsanbindung: Die U-Bahn-Station Maxfeld ist in nur 5 Minuten zu Fuf erreichbar und
sorgt fur eine schnelle und bequeme Verbindung in das Nurnberger Stadtzentrum sowie zu
weiteren wichtigen Zielen in der Stadt. Dartiber hinaus befindet sich die Bushaltestelle direkt
vor der Haustliir, sodass Sie ebenfalls problemlos und schnell alle Teile Niirnbergs erreichen
koénnen. Die gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und die nahe gelegenen
Straenverbindungen bieten Ihnen optimale Mobilitat, ob fir den Arbeitsweg oder die
Freizeitgestaltung.

Bildungseinrichtungen:

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv: Direkt auf der gegenuiberliegenden Strafienseite
befindet sich eine Grundschule, was kurze Wege fiir die Kinder bedeutet. Auch Kindergarten
sowie weiterflihrende Schulen wie das Hans-Sachs-Gymnasium, Labenwolf oder Scharrer-
Gymnasium sind keine 10 Minuten zu Fuf.

Einkaufsmoéglichkeiten & Freizeit:

Maxfeld bietet eine sehr gute Infrastruktur: Supermarkte, Backereien, Apotheken und weitere
Geschafte des taglichen Bedarfs sind in unmittelbarer Ndhe und bequem zu FufS erreichbar.
Fuar den Freizeitbereich gibt es zahlreiche Cafés, Restaurants und Sporteinrichtungen. Zudem
laden nahegelegene Parks und Grunflachen zu Spaziergangen und Aktivitaten im Freien ein.

Kulturelle Highlights & Innenstadt:

Die historische Altstadt von Nirnberg mit ihren Sehenswiirdigkeiten wie der Kaiserburg, dem
Hauptmarkt und vielen weiteren kulturellen Highlights ist nur wenige Minuten entfernt. Auch
kulturell hat Nurnberg einiges zu bieten: Das Germanische Nationalmuseum, das Nurnberger
Opernhaus sowie zahlreiche Kunstgalerien und Veranstaltungen sind in kurzer Zeit
erreichbar. Die Nahe zur Altstadt macht Maxfeld zu einem besonders attraktiven Stadtteil, da
Sie die Vielfalt und das Flair der Innenstadt jederzeit geniefSen kénnen.

Zusammenfassung:

Die Distelstrafie 5 im Niirnberger Stadtteil Maxfeld bietet eine perfekte Lage fur all diejenigen,
die ein ruhiges, zentrales und gut angebundenes Zuhause suchen. Mit der U-Bahn-Station
Mazxfeld in nur 5 Minuten Fufiweg entfernt, sind Sie schnell im Herzen Nurnbergs. Dazu
kommen die Grundschule direkt gegentiber, zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten und
Freizeitangebote in der Umgebung sowie die Nahe zur Altstadt — ein idealer Standort fiir
Familien, Berufspendler und Stadtliebhaber.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 73,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnzimmer mit Mobeln

Wohnzimmer mit Mébeln
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Galerie

Wohnzimmer ohne Mébel

Wohnzimmer ohne Mo6bel
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Wohnzimmer ohne Mébel
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Schreiner Luxus Ankleide

Schreiner Luxus Ankleide
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Galerie

Schreiner Luxus Ankleide

Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2
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Haus 3 - 6.0G
4 Zimmer + Dachterrasse

Wohnfléche:

www.ohne-makler.net/expose/322169

i s Torrassen, Bikcne, Dachterrassen und
diosom Flan vorgestelten Inhaite den aktuellen Ranungsstand von Januar 2020 reprasentiren. Grundrises, Detalzeichrur
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