Deutschlands Immobilienportal

Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Wiesmoor

Provisionsfrei GrofRes Einfamilienhaus mit Gewerbehalle,
Pferdestall und Weideland in Kanallage

Objekt-Nr. OM-322204
Einfamilienhaus

Verkauf: 620.000 €

26639 Wiesmoor
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1970 Zustand modernisiert
Grundstticksflache 38.318,00 m? Schlafzimmer 1
Etagen 1 Badezimmer 1
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 175,00 m? Carports 1
Nutzflache 560,00 m? Stellplatze 10
Energietrager Gas Heizung Fufsbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Unverbaubare Kanallage,
Wohnhaus mit 3,6 Ha Weideland, Pferdeboxen und Gewerbehalle
Wohnen, Freizeit, Arbeiten wo andere Urlaub machen.

Diese Immobilie befindet sich in direkter Kanallage in Wiesmoor und wurde 1970 in massiver
Bauweise errichtet. Es handelt sich um ein ebenerdiges Einfamilienhaus mit etwa 175 m?
Wohnflache und einem im Anbau angegliedertem Produktionsbetrieb. Dieser besteht aus einen
Arbeitsraum mit mehreren Nebenraumen und einem Biiro mit einer Gesamtflache von ca.260
m? und weiterhin einer Isolierten Produktionshalle mit 300m? . Der Arbeitsraum mit
Nebenraumen kann jederzeit wieder zum Wohnraum umgewandelt werden. Der existierende
Betrieb kann bei Interesse tibernommen werden. Angrenzend am Haus und Ausstellungsraum
befindet sich die ca.140m? grof3e Terasse mit 25 m? tiberdachten Bereich und dem die Terasse
umschlieSenden pflegeleicht angelegten Garten. Seitlich zur Produktionshalle befindet sich
das ebenfalls zur Immobilie gehorende ca.80m? grofie Nebengebaude in dem 4 Pferdeboxen
untergebracht sind. Zusatzlich befindet sich hinter dem Obstgarten der direkt hinter den
Pferdeboxen befindet das ca. 3,6 ha. grof3e Weideland auf dem sich auch ein ehemaliger
Reitplatz befindet.

Im laufe der letzten Jahre wurden diverse Renovierungs und Sanierungsarbeiten
vorgenommen.

Hierzu zahlt die Neueindeckung des Daches, die Erneuerung eines grofsen Teils der
Elektroinstallation, der Einbau einer neuen Einbaukiiche, die Warme und Schallisolierung (
Larmemissionsgutachten vorhanden) der Produktionshalle. Der Einbau von neuen
Isolierglasfenstern mit Rolladen, Terassentiiren sowie der Einbau einer neuer Wohnungstuir
Strassenseitig. Fiir die Abwasserentsorgung wurde mitte 2023 eine neue Kleinklaranlage
installiert die fiir die Abwasserentsorgung zustandig ist. Hierdurch entfallen
Abwasserentsorgungskosten. Fir die Gartenbewasserung steht eine 10 m3 Wasserzisterne zur
Verfiigung. Beheizt wird das Haus mittels FufSbodenheizung und Heizkérper durch eine
Brennwerttherme der Fa. Brotje aus 1998.

Das Dachgeschoss des Hauses ist nicht ausgebaut und kann als Ausbaureserve oder als
Stauraum gesehen werden.

Weiterhin ist eine Photovoltaikanlage auf das Dach der Produktionshalle installiert . Die
montierten Solarpanels haben eine Leistung von 17,0 KW und werden mittels dreier 5 KW
Umrichter betrieben die zwei dazugehoérigen LiFePO4 Batteriespeicher von zusammen 32,5 KW
gehoren ebenfalls dazu. Die Photovoltaikanlage ist als Inselanlage mit Netzunterstiitzung
aufgebaut und kann auf Wunsch kostenlos tibernommen werden.

2438 m? Gebaude und Freiflachen

34140 m?2 Grunland / Weideland

1740 m? Geholz

Die genauen Raumlichkeiten und Raumgréfien kénnen dem Grundriss entnommen werden.
Ausstattung

Das Grundstiick verfiigt iber Gas-Wasser-Stromanschluss sowie eine Kleinklaranlage.

Das stilvolle Wohnhaus wurde laufend renoviert und befindet sich in einem sehr guten
Zustand. Die Gas-Zentralheizung, die Isolierverglasten Kunststofffenster, die vollverfliesten
Bader und Bdden als auch die aufwendigen Fliesenarbeiten ( Handgemalte Fliesen am Kamin
und am Kiichenspiegel) befinden sich in einen Top Zustand. Alle Wohnraume sind gefliest und
mit Fussbodenheizung ausgestattet. Wohn, Essbereich sowie Kiiche zusétzlich mit

Vynilbodenbelag.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine grosse Halle 300m?2 ( 1999) sowie ein 80 m? grosses
Nebengebaude.
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Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und attraktiven Wohnlage in der Kanalstrafie I 82
in Wiesmoor, einer charmanten Kleinstadt im Herzen Ostfrieslands. Wiesmoor ist bekannt als
~-Blumenstadt® und besticht durch seine idyllische Umgebung, gepragt von Kanélen, Wiesen
und ausgedehnten Moorlandschaften.

Die Kanalstrafe ist eine zentrale, aber dennoch ruhig gelegene Strafie, die eine hervorragende
Anbindung an alle wichtigen Einrichtungen bietet. Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken,
Sportvereine Schulen und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Ndhe. Die Innenstadt
von Wiesmoor ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine Vielzahl von Geschéften,
Restaurants und Cafés, Apotheken, sowie auch kulturelle Einrichtungen

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 165,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Strassenseite mm Seiteneingang
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Luftaufnahme
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Haupteingang

Einfahrt
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Flur
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Eingangsbereich

Flur
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Wohn-Essbereich

Wohn-Essbereich
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Wohn-Essbereich
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Galerie

Wohnktuiche
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Galerie

Wohnkitiche

Pt TR

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer m.Terassentur
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Galerie

Umkleideraum

Gastezimmer
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Gastezimmer

Flur Strassenseite
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Kaminzimmer
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Galerie

Kaminzimmer

Kaminzimmer
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Gaderobe

Bad
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Bad

Bad
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Galerie

Gaste WC

Durchgang z. Ausstellungsraum
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Galerie

Ausstellungsraum Stid

Ausstellungsraum West
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Ausstellungsraum m Terassenttir

Ausstellungsraum Nord
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Galerie
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Gewerbehalle 300m?2
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Terasse

Terasse
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Terasse

Einfahrt zum Grundstiick
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Terasse mit Rabatten
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Galerie

Ausstellung Hintereingang
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
2. Katasterauszug
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s ke e ot clos Gabiltines

126,32 KkWh/(m*a)

0,70 Wim*K)

[0 eingehalten

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der

Art: anteil:

ENERGIEAUSWEIS  womgetsuse

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom '

MaBnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&R § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterflllung: %

siehe FuRlnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § B0 Absalz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

EOE " I

8. August 2020

NI-2023-004626816

418 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

O Vorfnhran nwh Dlﬂvnua-& und Dle#rm 10

X( Verfahren nach DIN V 18588

[] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren®)
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

165,9 kWh/(m*-a)

M c | o | £ | £ lGmm

ann1w1251m1wmmrm
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| Das GEGIésstfiirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren ©
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungenerlau-

ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidiche
. (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.







