Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Reinfeld

groRes gepflegtes Einfamilienhaus /
Mehrgenerationenhaus

Objekt-Nr. OM-322253
Zweifamilienhaus

Verkauf: 595.000 €

Ansprechpartner:
Petra Carls

Lilienweg 6
23858 Reinfeld
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 873,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Badezimmer 4
Zimmer 7,00 Carports 4
Wohnflache 262,00 m2 Stellplatze 2

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Diese grof3zligige Immobilie befindet sich sich in bevorzugter Wohnlage in einer ruhigen
Sackgasse , ca. 50 Meter entfernt vom Herrenteich in Reinfeld.

Das ist ein beliebtes Naherholungsgebiet / Naturschutzgebiet in Reinfeld.
Ideal zum Wandern und Entspannen oder Sport/ Wassersport zu machen.

Beim Betreten des Hauses, welcher barrierefrei ist ,wird man direkt vom grof3ziigigen
Eingangsbereich empfangen. Von dort gelangt man in die Kiiche und in den Wohnbereich.

Wir haben dort eine schéne Landhauskiiche mit allen elektrischen Gerédten die zu einer
Einbauktiche gehoren. Es ist auch noch gentigend Platz fur Sitzgelegenheiten, dass man auch
in der Kiche gemitlich zusammen sitzen kann. Am Ende der Kuiche befindet sich eine grofie
Speisekammer/ Abstellraum hinter dem Gréninger Haus.

Das grofie Wohnzimmer mit Kamin und Panoramaausblick Richtung Herrenteich/
Westen,lasst keine Wiinsche offen.

Der Esszimmerbereich ist integriert, von dort kommt man auch gleich auf die tiberdachte
Terrasse, auf der man bei jedem Wetter Veranstaltungen,/ Feste feiern kann. Vor dieser
Terrasse ist dann ein AufSengrill, Grillplatz.

Hinter dem Esszimmerbereich, befindet sich noch ein Anbau der zum Garten komplett verglast
ist, mit Ausblick in den schénen Garten. Insgesamt ist dieser ganze Bereich 94m? grof3 und
man kann seinen Ideen freien Lauf lassen.

In der ersten Etage befinden sich 3 Zimmer.

Schlafzimmer mit Durchgang in das stilvolle Badezimmer mit Eckwanne und Dusche.. Vom
Schlafzimmer gelangt man auch auf den Balkon / Westbalkon

Kinderzimmer 1 mit kleinem Duschbad, vom Kinderzimmerl geht es auf den Balkon/ Osten
Kinderzimmer 2 hat auch direkten Zugang zum Balkon / West

Im Untergeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung mit 3 Zimmern. Kiiche und 2
Badezimmer.

Ausstattung

-Landhauskiiche mit Vorratskammer
-Wohnzimmer mit Kamin

-Esszimmer mit Zugang zur tiberdachten Terrasse
-Schlafzimmer mit Balkon

-gedammter Spitzboden

-Einliegerwohnung mit Wohnzimmer und Terrasse, zwei extra Eingdnge, ideal zur Vermietung
-Schlafzimmer mit Vollbad

-zusatzliches Duschbad

-Kellerraume

-Gastehauschen mit Dusche

-4 Carports

-nicht einsehbarer, liebevoll angelegter Garten
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-mehrere Terrassen

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Im Untergeschoss befindet sich eine Einliegerwohnung mit 3 Zimmern.

In einem Zimmer ist eine Kuichenzeile, von diesem Zimmer geht es in das schéne Badezimmer
mit Eckbadewanne und Dusche, der Fu3boden ist dort aus Granit, was dass ganze
wunderschén zum funkeln bringt.

Des weiteren ist dort noch ein Duschbad. Alle Rdume sind dort vor kurzem renoviert worden.

Man koénnte die ganzen Raumlichkeiten vermieten, oder ich kénnte mir auch gut Biroraume
vorstellen oder fur andere selbststindige Tatigkeiten nutzen.

Zwei der drei Zimmer haben einen eigenen Zugang in die Raumlichkeiten, sprich separater
Eingangsbereich.

Es befindet sich dort noch ein Kellerraum mit der Heizung/ Waschekeller/ Abstellraum

Das Treppenhaus hat in die erste Etage offene Holzstufen, in dass Untergeschoss sind die
geschlossen, gemauert.

Der Spitzboden ist komplett geddmmt, Hoéhe 2.20m Man kénnte diesen auch noch als
Wohnraum nutzen.

Der liebevoll angelegte Garten ist eine Wohlftihloase, dieser Bereich ist komplett eingewachsen
und man hat wirklich nur Ruhe!

Die Sonne ist dort ab Vormittags bis Abends spat im Sommer und man findet immer einen
geeigneten Platz auf einer der Terrassen

Ein Gartenteich ist auch vorhanden in dem Goldfische und Kois leben.

Von der hinteren Terrasse gelangt man in das selbstgebaute Blockhaus mit
Schlafgelegenheiten und kleines Duschbad.

Hinter dem Blockhaus kommt noch ein Durchgang zum Haupteingang des Hauses, dieser
bietet auch noch gentigend Abstellmoéglichkeiten, zum Teil tiberdacht.

Da das ganze Grundstiick recht bebaut ist und der restliche Garten pflegeleicht angelegt ist,
ist es mit der Gartenarbeit auch tiberschaubar.

Aufteilung:

uG

Zimmer 1 mit Kiichenzeile 23 m?
Zimmer 2 mitte 17m*

Zimmer 3 15m?

Vollbad 11m?

Duschbad 3,50m?

Flur 17m?

Kellerraum Heizung/Wasche 15m?
EG

Wohn / Esszimmerbereich/ Anbau 94m?
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Flur 9m?

Kiiche 13,5 m?

Speisekammer/ Abstellméglichkeiten 3m?

oG

Schlafzimmer 14m?2

Kinderzimmerl 13m?2

Kinderzimmer2 10,5m?

Flur 6m?

Vollbad 9m?

Duschbad 3m?

Blockhaus nicht mit eingerechnet 25m?

Spitzboden Nutzfldche auch nicht eingerechnet 57m? Grundflache

Auf dem Grundstiick befinden sich 4 Carports und diverse Auf3enstellplatze
Energieausweis liegt vor.

Kunststofffenster fast alle erneuert im Jahr 2022

Falls ich Ihr Interesse geweckt habe oder Sie Fragen rund um die Immobilie oder wiinschen
einen Besichtigungstermin vor Ort ? Schreiben Sie mir bitte eine Nachricht oder rufen mich an
unter 0171/2108372 .

Bitte keine Makleranfragen!

Lage

Entfernungen:

Autobahn 2,3 km

Zentrum 1,3 km ,Reinfeld hat circa 8700 Einwohner und bietet simtliche Geschafte des
taglichen Bedarfs, sowie Lokalitdten und ein Famila Markt.

Die Immanuel Kant Schule in Reinfeld bietet als Gemeinschaftsschule alle
Schulabschlussméglichkeiten und erganzt die Grundschule.

Reinfeld ist besonders bei Pendlern beliebt, da der Bahnhof im Hamburger Vekehrsverbund
integriert ist. Von dort fahren Ziige tagstiber im halbsttindigen Takt binnen 10 Minuten nach
Lubeck oder 30 Minuten zum Hamburger Hauptbahnhof.

Die an das Reinfelder Gewerbegebiet angrenzende Bundesstrafie B75 und die Autobahn Al
gewahren auch Autofahrern eine schnelle Anbindung in alle Richtungen.

Der Bahnhof ist weniger als 2 km entfernt, was gerade fiir Tagespendler ein wichtiges
Kriterium ist. Alle Geschéafte des tdglichen Bedarfs sin ebenfalls in wenigen Minuten Mit dem
Rad oder Auto erreicht. Entfernungen:

Kindergarten 1,3 km

Grundschule 1 km

Gemeinschaftsschule 1 km

Autobahn 2,4 km

Zentrum 1,2 km
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 167,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

Zugang zum Vorratsraum/ Abstel
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer Kamin
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Galerie

Esszimmer Bereich

Treppenhaus
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Galerie

Schlafzimmer, OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Kinderzimmer 1, OG

e e e g
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Kinderzimmer 2, OG
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Badezimmer, OG

Zimmer 1, UG Zimmer 2, UG
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Zimmer 3, UG

Badezimmer UG
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Galerie

Vollbad UG

Blick in den Garten
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Galerie

N e

Platz fur kleine Tiere
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Galerie
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Blockhaus

Gartenteich
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Galerie

Balkon / Osten West Balkon

Blick vom Balkon
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Spitzboden Spitzboden
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Galerie
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Herrenteich direkt in der Nahe
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS . vomgesc

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020

Giiltig bis: 15.08.2032 Registriernummer: SH-2022-004196777 1
Gebdude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Lilienweg 6
23858 Reinfeld
Gebaudeteil 2 Gesamtes Gebaude
Baujahr Geb4ude ° 1972
Baujahr Warmeerzeuger * * 2000
Anzahl der Wohnungen 2
Gebaudenutzflache (A) 237,1m? I [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung ° Erdgas E

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser [* Erdgas E

Erneuerbare Energien Art.  keine Verwendung: keine
Art der Liiftung * ]8( Fensterltiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliftung [J Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [J Passive Kiihlung [J Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [0 Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Auss;g"u\rm des [J Neubau [J Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises e )2( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitst eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschldgige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

B( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechniungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusé&tzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigentimer X Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb4udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tiberschldgigen Vergleich von Gebéauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Dipl.-Ing. (FH) Janis Hi s O
Architektin 7/ s S
Dovenkamp 16 \
22952 Litiensee

Ausstellungsdatum 16.08.2022

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Lftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

@ s w N -
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

geman den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: SH-2022-004196777 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 36,8 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

End giebedarf dieses Gebdud
161,1 kWh/(m?*-a)
AEEERER e | o | E | ¢ TSR
25 50 76

100 126 160 176 200 225 >250

0

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

167,3 KWh/(m?-a)

Anforderungen gem6 GEG *

; ) )8( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Prmareneraiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 167,3 kWh/(m*-a) Anforderungswert 93,9 kWh/(m?a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

B( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebdudehille H,'

Ist-Wert 0,75 WI(m*K) Anforderungswert 0,56 WI/(m?K)
ol rli i [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Geb4udes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 151,1 KWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie 3
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und i :
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AEEpETc | o | | FUE
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Deckungs- Pflichterfll. \ e
Art: anteil: lung: S 4 § & \b &
% % S’efe@& /4 g 5 b SF *ﬁf
% % 57 & E f i &
AR s
Summe: % % & & § 5
—— c——————— 0§
§ &S ‘i.Z~
3 * 3 N
MaRnahmen zur Einsparung
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wirme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine Mag-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemé8 § 34 Absatz 2 Eﬂa"temngen zZum BerGChnungsverfahren
GEG erfillt.
. : ] ) Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fuhren

sind eingehalten. kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungen erlau-
[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemé&g § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-

unterschritten. Anteil der Pflichterfillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfldche

(Ay), die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflédche des Gebaudes.

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

a2 @ N -
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ENERGIEAUSWEI

S fiir Wohngebéude

geman den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ! 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer: SH-2022-004196777 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg coz-ﬁ«qulvalent /(m?-a)
AEEmmEy e | o | ¢ | ¢
0 25 50 76 100 126 175
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum ) Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
. Energietréger energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung
von bis faktor- (KWh) (KWh] (KWh] faktor
0 weitere Eintrége in Anlage
Vergleichswerte Endenergie :
AEmEmpErc | o | €| FGHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
Y N & -~ ~
SEF S5 4AF &5 &F
F&8E S F s& pf
¥y &2 &f S A
FLEL 6 S Fy &
&G N & S
S @S 0§
& &5 &F
S I G g

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind
Gebaudenutzfiache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich 4ndernden Nutzerv

! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kahlpauschale in KWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth AG, i ter 18599 3D 11.6.3

sich auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

spezifische Werte pro Quadratmeter
tatsachliche Energieverbrauch eines

erhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.



E N E RG l EAU SWE I S fiir Wohngebéude

geménR den §§ 79 ff. Geb#udeenergiegesetz (GEG) vom 1 8. August 2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2022-004196777 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich [ nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschéatzte geschétzte Kosten
NI Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
3 Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maf- tionszeit Kilowattstunde
gréRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 | Wande Warmeddmmverbundsystem, 14cm X O
[0 weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Dipl.-Ing. (FH) Janis HiB, Architektin

Genauere Angaben zu den Empfehlungen :
Dovenkamp 16, 22952 Litjiensee

sind erhéltlich bei/unter:

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Das Geb#ude verfigt nicht tiber ein Kuhlsystem. Vor einer energetischen Sanierung ist der genaue Wandaufbau zu bestimmen. Erst dann kann

das am besten geeignete Dammverfahren bestimmt werden (ggf. ist statt eines WDVS eine Einblasddmmung ratsam/maglich).

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth AG, ¢l 18599 3D 11.6.3



ENERGIEAUSWEIS . vomosc

gemaR den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

Angabe Geb#udeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

rn I{ rqi
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

" Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette (Efkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

En isch | Il

Angegeben ist der spezifische, auf die wérmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wéarmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Al n zur Ni T -

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfilllt werden.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb4udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebadudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rackschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall I4ngerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.
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Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben filr Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb4udes mit-den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



