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Exposé

Dachgeschosswohnung in Konigs Wusterhausen

Dachgeschoss Erstbezug, direkt am Krossinsee -
Wohnen, wo andere Urlaub machen

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

2024

2

2,00

81,91 m2

95,00 m?
Luft-/Wasserwarme
200 €

4.000 €

www.ohne-makler.net/expose/322269

Objekt-Nr. OM-322269
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.300 € + NK

Ansprechpartner:

S. Nowatzke

Mobil: 0175 5000230

15713 Konigs Wusterhausen

Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

sofort
Erstbezug
1

1

2. 0G

1

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung liegt auf einem Grundstiick direkt am Wasser gelegen. Sie finden vor der
Wohnung eine geraumige Diele. Innerhalb der Wohnung finden sie ein besonderes
Wohnzimmer mit offen ausgebautem Dach, sie sehen sichtbare Dachbalken. Die offene Kiiche
und der Essplatz mit einem atemberaubenden Ausblick sind ebenfalls in dem grofiztigigen
Raum integriert.

Weiter besitzt diese Wohnung ein Badezimmer der besonderen Art - eine begehbare Dusche
und eine Badewanne mit Sternenblick, die Wandfliesen sind mit einem floralen Muster
versehen. Ruhe finden sie im Schlafzimmer, zum Garten ausgerichtet. Als Sahnehdubchen
gibt es einen Spitzboden, ca. 15 qm grof3, belegt mit einem Fuf3boden aus Kork. Dieser bietet
Platz far Stauraum und zusatzliche Schlafplatze - ebenfalls mit Sternenblick. Friithstiick auf
der Dachterrasse, den Feierabend geniefen, Gaste empfangen - die grof3e Terrasse mit vollem
Seeblick - was braucht der Mensch mehr ...

Dieses Objekt wird mit erneuerbaren Energien betrieben. Diese Wohnung wird mit einem

Pauschalmietvertrag vermietet. Alle Nebenkosten, Strom, WLAN, Satellitenfernsehen und der
Stellplatz sind bereits in der Gesamtmiete in Héhe von 1.500 € includiert.

Ausstattung

- Architektenhaus in Massivbauweise, gebaut wurde mit 6rtlichen Handwerksfirmen
- die Deckenhohe betragt 2,50 m

- alle Bodenbelage sind pflegefreundlich mit Fliesen belegt

- die Fu3bodenheizung mit reversibler Funktion, kann im Hochsommer als Klimaanlage
genutzt werden

- die Innenwande in den Wohnbereichen sind mit Lehmputz und mit Lehmfarben versehen
worden

- alle Baumaterialien und Armaturen sind deutsche Markenprodukte

- die Fensterbanke innen und auf3en sind aus Naturstein

- die Auf3enjalousien bestehen aus Lamellen, sowohl Licht- als auch Sonnenschutz

- ihr Wohnrefugium erreichen sie tiber ein Echtholztreppe

- Spitzboden - zusatzlicher Abstellbereich oder Schlafboden (Korkfuf3boden) mit Sternenblick
- Badezimmer: Handtuchheizkérper aus Naturstein, Badewanne mit Sternenblick, Dusche
- Warmepumpe und PV-Anlage

- doppelte Dachdammung

- Dacheindeckung Biberschwanz

- Dachterrasse direkte Seeausrichtung - Sonnenuntergiange garantiert

- Wohnraum mit offen ausgebautem Dachstuhl, sichtbare Dachbalken

- SAT-Anschluss inclusive

FugBboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Dachterrasse, Vollbad
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Lage

Das Objekt befindet sich direkt an der Grenze von Berlin und Brandenburg - zentrale Lage,
trotzdem ruhig. Sie erreichen mit dem Bus (2 Buslinien nach Berlin und Konigs
Wusterhausen, direkte Anbindung an den Flughafen) in 20 min sowohl S-Bahn, Straenbahn
als auch die Regionalbahn, die Anbindung in die Berliner City.

Fahrzeiten mit dem Auto bis zu Tesla - 19 min
Fahrzeit mit dem Auto bis nach Képenick 20 min
Fahrzeit mit dem Auto bis nach Griinau 13 min

Vor Ort gibt es Kindergarten, Schulen, Gastronomie, einen Allgemeinmediziner, Badestellen -
alles zu Fuf3 erreichbar.

Einkaufsmoglichkeiten sind mit dem Bus oder mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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grofziigige Dachterrasse
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Galerie

Stid-/Westausrichtung

Nordansicht
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Galerie

Westausrichtung

Ostausrichtung / Gartenseite
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Galerie

Zugang zur Wohnung

Platz fiir Garderobe und Schuhe
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Ausblick Schlafzimmer
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Galerie

zusatzlicher Schlafboden

Wohnzimmer 1
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Galerie

Wohlftihloase mit Sternenblick

Badezimmer 1
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Badezimmer 2

Platz fiir die Waschmaschiene
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Exposeé - Galerie

Flur

Platz fiir Kochen und Essen
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Exposeé - Galerie

Platz fur die Kiiche

Aussicht Essplatz
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer mit Ausblick
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Grundrisse

Beispiel Ktiche

www.ohne-makler.net/expose/322269 Seite 15/17



Grundrisse

Bezeichnung Raum-Nr.  Grundfliche
1 > Netto (m?)
50, 5.27% 0,
% T j Wohnung 2 W2
2 2.919 ;%E 5.1 35 2 Treppenflur 20 8.66
1
2.42% Ef,,za Flur 2.1 3.94
o Wohnen 22 34.24
300 Bad 2.3 12.87
SR Schlafzimmer 2.4 14.38
2L A 2 e Terrasse 25 11.82
o
I : . :
w2 A SASASAARAASLAARRRESIIN! Spitzboden mit Stufen-Anlegeleiter  15.00 [
Bl - %ﬁ mit DFF fir Tageslicht und Beliftung
) 3
o & :
& 2.00m
w, e
b RW |
il B
o3 &
8 8
o =
RE S 2
SIS %
g & 2.06m @ZZ Trockenbauwand dreifachbeplankt
Aot ZZZ3  Porenbetonmauerwerk
LX) : 5
1 T
B % T e iy
S EvusevusrsruscsuTususEsuEES s s T LT LT TS T T us TRy T2  Innentrepps’ EC~DG 15815, 19,00/26
S\HIHHII\I(IJIHIJHIHI\IJHIH!IJII\IHSH\5 DFF Dachflachenfenster 78* 1.40 m
25, 6.68 ) 3.77 PRI BW. 2 Remiifisves
25 6.68 1,13, 1,51 41,13, 1.83% |25
1 11,39 1 i
1 — - 0
) 6.68 B e fl e b OFF EG = +/- 0.00 = 36.50 m i DHHN2016
5 /
259 4.649 i? 5.97 35,5 2.0 | |
A o 1 Unterschrift Bauherr:

5 12.43% 5
Vorhaben:
K 2 Bauherr:

serermawnes- Grundriss DG

Neubau eines Wohngebaudes (2 WE)

15713 Konigs Wusterhausen OT Wemsdorf
Anderung 28.02.2023

MaBstab: 1:100 emm Datum: 20.04.2022
Blat-Nr.: 04 Vorhaben-Nr.: 01/22
Verfasser  Planungsbiiro fiir Hochbau & Bauphysik |

Dipl.Ang. D. Frohlich - Beratender Ingenieur - N %
Elsterstralie 4a, 14612 Falkensee, Tel.: 03322/3875 7"
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Glltig bis: 01.09.2034 Registriernummer: BB-2024-005297154 1
Gebéaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse

Ahornweg 30
15713 Konigs Wusterhausen OT Wernsdorf

Geb3udeteil 2 Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 2024
Baujahr Warmeerzeuger > * 2024
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 275,8 m? [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser *Strom-Mix
Erneuerbare Energien 3 Art:  Umweltwarme Verwendung: Heizung & Warmwasser
Art der Liiftung ® ]X[ Fensterluftung [0 Ldftungsanlage mit Wéarmerlickgewinnung
[0 Schachtliftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [0 Passive Kiihlung OO0 Kihlung aus Strom
[0 Gelieferte Kélte [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des ]X[ Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises 0 Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes

kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/VVerbrauch durch

O Eigentimer ]X[ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitéat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafilir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Energieberater Gerbot
Dipl. -Ing. Armin Richter
Gliena 8

03099 Kolkwitz

Mehrfachangaben méglich .
bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.1

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

16. Oktober 2023

BB-2024-005297154 2

Registriernummer:

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 12,1 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
21,7 kWh/(m?-a)
Axila] e | | o [ e | r R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
39,0 kWh/(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ?

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 39,0 kWh/(m?>a) Anforderungswert 47,6 kWh/(m*a)

Energetische Qualitét der Gebaudehdille H.'

Ist-Wert 0,28 W/(m*K) Anforderungswert 0,36  W/(m*K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) ]X[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® jX[ fir Heizung ]X( fir Warmwasser

jX[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
IX( Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*>
] Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Warmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fiur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

0ODOoOX(

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE "°
%
%
Summe® %

weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung maoglich

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

= IR RN TRNRN

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.1

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
jX[ Verfahren nach DIN V 18599

[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
[0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

21,7 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie *

IENYE | c | o | e | Al
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
QO N N < Red x~ X
o @ I o b &
s 5§55 &8 & && &§
F LY S& £5 & &
I < O & L & S & S &
.90 S} . -
FEE & S g5 5%
FSC & oQF S of
& &3 5 O O
@ s g &5 &8
S N N
& XS &F
S &g &
s ¢ ¢

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGIasstfiirdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla
bendieangegebenenWertekeine Riickschlisseaufdentatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes

e-

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlielich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BB-2024-005297154
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ © ‘ D ‘ E ‘ F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
[J weitere Eintréage in Anlage
e 3
Vergleichswerte Endenergie
BEla| B | c| o | | FONISEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen Warme fiir Heizung und
S F & ) F & ' Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
cfE £F5 & $F £ - ’
SR C%,Q@ (oc,é,v QQ.Q QQ,@ wird.
X ~Z\% Q\% éébql’\ ,\E,QQ‘Z’ \,,?é? g?bé’s Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
/\gf& (Z,‘ ~Z“b@° Q°.§‘:b g}g '5"-2’)69 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q'§ é}g &;qu QQ)E)Q é@i? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
é@ Q’é\\ ‘Zb§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
QO o & &£ Kesselheizung zu erwarten ist.
N S¢ &
£ N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
® EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.1



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BB-2024-005297154 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J méglich ]X( nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mal- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrdge im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen Energieberater Gerbot, Rapsweg 12 - 15732 Schulzendorf

X o . Dipl. -Ing. Sandra Pommerening, Tornitzer Lindenstr. 30 - 03226 Vetschau
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 12.3.1



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemafl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebadudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliusse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-

lich benétigte Energiemenge flr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator firr die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zumindestens 65 Prozent miterneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fur Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i- § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheitenim Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



