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Exposé

Maisonette in Schoneck

6.25 % Rendite!!! - Kapitalanlage/Eigennutzung - eine
schone Maisonette Wohnung in Schoneck

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

7,00
196,00 m?
Ol

400 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/322274

Objekt-Nr. OM-322274
Maisonette

Verkauf: 463.000 €

61137 Schoneck
Hessen

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Garagen 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Eine sehr schoéne 7 Zimmer Maisonette Wohnung (EG + OG) zu verkaufen - als Kapitalanlage
oder zur Eigennutzung.

Ausstattung;:

- Einbaukitiche

- Béden: Parkett/Laminat/Marmor

- 2 Badzimmer, 2 Gaste WCs

- Hauswirtschaftsraume im Souterrain (zusatzliche Nutzungsflachen)
- Keller

- exklusiver Sondernutzungsrecht fiir den Garten.

Zu der Wohnung gehoren eine Einzelgarage und einen Platz in der Doppelgarage, die im Preis
bereits inklusive sind.

Die Wohnung ist derzeit fir €2400 mtl kalt langfristig vermietet (6,25% Rendite!, €2.300/m2) -
im aktuellen Zinsumfeld bei 100% Bankfinanzierung wiirde die Kaltmiete komplett die
Darlehensrate (10J Zinsbindung, 2% Tilgung) decken!

Selbstverstandlich kann die Wohnung auch zur Eigennutzung erworben werden (und kann
entsprechend an den Kaufer mieterfrei tibergeben werden)

Provisionsfrei - direkt vom Eigentiimer!

MAKLERANRAGEN UNERWUNSCHT UND WERDEN NICHT BEANTWORTET!

Ausstattung

Balkon, Terrasse, Einbauktiche, Gaste-WC, Parkett, Laminat, Fliesen, Garten, Keller, zwei
Garagen

Fugpiboden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin,
Barrierefrei

Lage
Schoneck liegt an der Bundesbahnstrecke Frankfurt/M, Bad Vilbel - Stockheim. Der Bahnhof

Biuidesheim ist innerhalb von 5 Minunten fusslaufig zu erreichen. Die Entfernung bis zur
Stadtmitte Frankfurt betragt rund 15 km.

Grundschule und Kindergarten in Laufndhe (300-400 m). Zahlreiche Geschéafte des taglichen
Bedarfs, verschiedene Supermarkte, 5 Metzgereien, 4 Backereien, soziale Einrichtungen, wie
Kindertagesstatten und Schulen, Arzte, sowie ein vielseitiges Freizeit- und Kulturangebot
bietet die aufstrebende, lebendige Gemeinde Schéneck
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Blick in den Garten
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Kuche

Offener Kamin
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Treppenaufgang
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Exposeé - Galerie

Badzimmer 1

V¥ 1. Stock
V¥ Erdgeschoss

Loggia
15.96 m? (12.00 x 1.33)
1474 m? (10,63 %1.33)

WET Kiche < .
926m’ (244 x452)
WE7 Essen WE7 Schiafen WE7 Kind 1 WE7 Kind 2
141 mi (252x4 52) 17.64 m? (4.35x 4.39) 17.16 m? (3.90 x 4.40) 15,50 m? (3.53 x 4.41)

WIE7 Wohnen

le 4915 m (7.01 x9.50)

1 WE7 ikiaioe WE7 Flur
.57 m? (6.43 % 1.62
WE7 Garderobe 219%1.26 8.57m?(6.43 )
327m

WET Flur
15.09 m# (5.38 x3.80)

279x158

M 7

WE7 Bad 365me
7.95m? (3.41 % 2.47) 1A

WE7 Gast
15.71 m? (3.47 x 4.94)

WE7WC
3.60m?
193x210

Grundriss EG Grundriss OG
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . womosice

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: HE-2021-003886452 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 325 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
104,7  KWh/(m*a)

D | & |8 - D

125 150 175 200 225 >250
1152  KWhi(m?a) '
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 104,7 kWh/(m? a)
Energieausweis
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