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Exposé

Bauernhaus in Konigsbronn-Zang
Bauernhof auf 1,8 ha Grund

Objekt-Nr. OM-322307
Bauernhaus

Verkauf: 1.750.000 €

Ansprechpartner:
Reiner Wannenwetsch

Alte Strafie 22

89551 Koénigsbronn-Zang
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1925 Energietrager Gas

Grundstticksflache 18.000,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt

Zimmer 7,00 Schlafzimmer 4

Wohnflache 210,00 m?2 Badezimmer 3

Nutzflache 320,00 m? Garagen 2
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein im weiten Umkreis einmaliges Anwesen.

Der Hof liegt direkt am Dorfweiher im Ortsteil Zang der Gemeinde Konigsbronn. Ein
Wohnhaus mit ca. 210 m? Wohnflache mit direkt angebauter Scheune und Pferdestall, dazu
eine grofle Scheuer, eine Einzelgarage, ein Raum fiir Gartenmdébel und Grill sowie ein
Huihnerstall, der als Geratehaus dient. Dahinter ein Teich, die Koppeln, ein Reitplatz 20 x 40
mtr. und ein Fahrplatz 40 x 80 mtr. mit Wall und Wassergraben. Ein Longierplatz mit 15 mtr.
Durchmesser wurde im Jahr 2016 in Betrieb genommen. Original-Bauplane liegen vor. Die
letzte Veranderung haben die Gebdude im Jahr 2006 mit einer neuen Heizung,
Generalsanierung des zweiten von drei Badezimmern, Kachelofen, Solarthermie,
Vollwarmeschutz und neuem Verputz erfahren. Heute wohnen Sie in einem optisch und
technisch auf einem aktuellen Niveau stehenden Wohnhaus mit direktem Zugang zu Sattel-
und Geschirrkammer, Scheune und Pferdestall. In der Scheune am Weiher sind die zur Pflege
der Anlage notwendigen landwirtschaftlichen Gerate untergebracht, der Reitplatz wurde 2015
generalsaniert und mit einer neuen Tretschicht versehen. Auf der Stidseite des Grundstticks,
lediglich getrennt durch einen FufSweg, befindet sich der idyllische Zanger Dorfweiher. Die
Westgrenze bildet die BrunnenstrafSe, also auch hier kein direkter Nachbar. Uberquert man
diese kleine und kaum befahrene Strafie, kommt man auf das Gelande des Reit- und
Fahrvereins. Neben einem Stall stehen dort fir Vereinsmitglieder zwei Reithallen zur
Verftigung. Gepflegte Wald- und Feldwege laden zum Ausreiten rund um Zang ein.
Anschlieffende Reitwege in den Gemarkungen Koénigsbronn, Steinheim, Irmannsweiler,
Tauchenweiler und Bartholoma lassen keine Wiinsche offen. Unser Angebot: Das ideale
Anwesen ftir alle Pferde- und Tierliebhaber, die einerseits die Vorteile einer funktionierenden
Dorfgemeinschaft genief3en wollen und andererseits aber auch ihr grofziigiges und trotzdem
in sich geschlossenes Zuhause schétzen. Von der Alten Strafie aus fahrt man durch das
schmiedeeiserne Tor in den grofien Hof, direkt vor die Hausttr, in die Geratehalle oder hinters
Haus in die Garage, den Stall, den Reit- und Fahrplatz und die Koppeln. Alles ist auch mit
sehr grofen Fahrzeugen problemlos befahrbar. Vom Wohnhaus aus kommt man durch den
Hauswirtschaftsraum, von welchem auch der Kachelofen beheizt werden kann, tiber die
beheizte Sattel- und Geschirrkammer in die Scheune mit der Futterkammer, von dort direkt in
den Pferdestall. Immer trockenen Fufes und trotzdem durch eine Art Hygieneschleuse mit
Wasch- und Umkleidemoglichkeit. Die Scheune bietet tiber dem Pferdestall Platz ftir den
gesamten Jahresbedarf an Heu und Stroh. Beides wird zur Erntezeit von einem o6rtlichen
Landwirt angeliefert und tber den elektrischen Ballenaufzug eingelagert. Von dort aus werden
die Ballen in entsprechenden Wochenportionen in den dafiir vorgesehenen Raum in der
Scheune abgeworfen. In der Geratehalle ist Platz fiir Brennholz, fiir Rasentraktor, Autos und
Motorrader. Auch der Pferdetransporter, Kutsche und der Ballenaufzug, sowie weitere
Geratschaft sind dort trocken und tiber die beiden grofen Schiebetore immer gut erreichbar
untergebracht. Vom Stall aus kommt man geradeaus tiber den gepflasterten Hof nach 20 mtr.
zur etwas zuruckgesetzten zweiseitig massiv umrandeten Dunglege mit integrierter
Gullegrube. Rechts vom Stallausgang gehts zum "Wintergewachshaus", dem ehemaligen
Hiuihnerstall. Daran vorbei zur Garage und dem Raum fiar Fahrrader, Grill, Gartenmobel etc.
Zwei grofsziigige Terassen und der kleine Teich sind durch eine mannshohe Hecke vom
Hofraum getrennt. Vom Stallausgang links gehts direkt zum Reitplatz, zum Fahrplatz, zu den
Koppeln und zum Longierzirkel.

Ausstattung

Die grofien und hellen Radume wurden laufend modernisiert.

Besonders erwahnenswert sind die tollen Echtholzbéden, zeitlose und moderne Bader und die
exklusive Kiiche mit einer "Blue Eyes" Granitplatte und einem direkten Zugang zu Terrasse
und Garten.

Die BUDERUS-Fliissiggastherme aus 2006 wird durch eine Solaranlage und einem
Wirmetauscher fiir Brauchwasser unterstiitzt. Uber einen grofen Pufferspeicher werden die
Badezimmer und die in jedem Raum installierten Heizkérper mit Warmwasser versorgt. 2006
wurden Holz-Alu-Fenster mit Warmeschutzglas eingebaut, die Fassade wurde 2006 mit einem
Vollwarmeschutz versehen. Bereits 1993 erfolgte eine komplette Dachsanierung einschlieflich
Isolierung. Aus diesen energetischen MaSnahmen resultiert auch die fiir diese Gebaude selten
anzutreffende Energieeflizienzklasse C. Ebenfalls erwidhnenswert ist der BRUNNER Kaminofen
mit elektronischer Abbrandsteuerung, der wunderschénen Kachelung und der grofien Glastir
zum Wohn- und Esszimmer. Besonders in den Wintermonaten schétzt man die wohlige Warme
des leuchtenden Kaminfeuers. Wer es noch etwas warmer liebt, geht gerne in die Silgmann 3-
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D Sauna und unter die im gleichen Raum untergebrachte Dusche. Ein grof3zligiger nach
Stiden ausgerichteter Balkon gewéahrt einen herrlichen Blick auf den Zanger Dorfweiher.

Zwei links und rechts vom hinteren Haus gelegene gepflasterte Terassen mit dem dahinter
liegenden kleinen Gartenteich sind die idealen Platze fiir schéne Grillabende oder einfach nur
zum Faulenzen und Entspannen.

Ein ca. 50 Jahre alter Baumbestand rundet diese einzigartige Wohlfiihlanlage optisch ab.

Fugpboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Mehr Details gerne auch auf unserer Homepage
https://reinerwannenwetsch.wixsite.com/lipizzaner-in-zang

Anfragen zu weitergehenden Auskuinften, Fotos oder Besichtigungsterminen werden nur
bearbeitet, wenn sie per Mail an reiner.wannenwetsch@live.de gerichtet sind und eine
aussagefahige Selbstauskunft beigeftigt ist.

Lage

Zang ist mit seinen ca. 1400 Einwohnern, 10 Pferdestallen und etwa 60 Pferden ein richtiges
Reiterdorf mit allem, was dazugeho6rt. Vom Hof aus erreicht man bequem zu Fuf3 den
Lebensmittelladen, den Metzger, einen Landgasthof und ein Hotel mit Sternektiche,
Kindergarten, Schule, Turnhalle, Sportplatz, Hundedressurplatz, Schiitzenhaus, Kirche und
Friedhof. Die beiden Reithallen des Reit- und Fahrvereins liegen direkt gegentiber auf der
anderen Seite der Brunnenstraf3e. Die Hauptgemeinde Koénigsbronn ist 5km entfernt, die
Kreisstadt Heidenheim mit einer sehr guten Infrastruktur, bedeutenden Industrie- und
Gewerbebetrieben, allen weiterbildenden Schulen und der Berufsakademie nur 10 km. Nach
Steinheim sind es ebenfalls nur 5 km und die Stadt Oberkochen mit ihren stark wachsenden
arbeitsplatzbetonten Industriebetrieben (u.a. Zeiss, SMT, Hensoldt) ist ebenfalls nur 8 km
entfernt. Insgesamt befindet sich das Anwesen in einer ruhigen und naturnahen Lage und
bietet trotzdem durch die gute Anbindung an alle gréf3eren Orte und Stadte sehr gute
Voraussetzungen ftir Familien.

Gut zu wissen: Der Fahrplatz mit insgesamt ca. 5.400 m? ist im derzeitigen
Flachennutzungsplan der Gemeinde als "Grinzug" ausgewiesen. Eine Bebauung ist somit
derzeit nicht moglich. Genauso wie alle Gebdude hat aber auch diese Flache dauerhaft
Bestandsschutz und kann wie bisher als landwirtschaftliche Nutzflache / Pferdekoppel bzw.
als Trainings- und Turniergelande genutzt werden. Die nach Abzug von Gebaude- und
Hofllache verbleibenden Griinflaichen sowie der Reitplatz wurden von der Gemeinde
Koénigsbronn ganz bewusst im Grundsteuerportal BORIS als "Gemeindebedarfsflache / kein
Bauland" mit einem Bodenrichtwert von € 35,00 ausgewiesen, um dort giinstiges Bauland fuar
den Eigenbedarf generieren zu kénnen. Dies entspricht nattirlich in keiner Weise dem
wirklichen Wert des Grundstiicks, das im Geoportal BW offiziell mit der Bezeichnung Z3
ausgewiesen ist. Auf Nachfrage wurde uns schriftlich mitgeteilt, dass "die Wiesenflache Zang
Mitte" mit ca. 1,4 ha aus stadtebaulicher Sicht ohne Nachteile fiir das Ortsbild bebaut werden
kann". Nach einem Schreiben der Gemeindeverwaltung Kénigsbronn vom 4.12.2023 werden
aktuell Bauplatze in der Kommune fiir ca. 205,00 €/m? vermarktet.

Wunsch der Verkaufer ist es jedoch, den traditionsreichen Rainbauernhof in seiner
Grundstruktur weiterhin als Oase der Ruhe und im Gleichgewicht mit der Natur zu erhalten
und zu nutzen. Wie auch in den rund 400 Jahren seit der ersten urkundlichen Erwadhnung
mehrmals geschehen, schlief3t dies jedoch eine Erweiterung der Gesamtanlage nicht aus. Der
Neu- oder Anbau eines Wohn- oder Geschéftshauses, weiterer Stalle, einer Reithalle,
Lagerhallen fur Futtervorréate etc. ist deshalb sowohl fiir eine private als auch fiir eine
gewerbliche Nutzung sehr gut denkbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 97,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Terasse 1
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Galerie

Terasse 2
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Gesamtflache 1,8 ha
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Galerie
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Galerie

Garten Stid-Nord-Ansicht
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Galerie

Reitplatz aktuell
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Fahrplatz Ost-West-Ansicht
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Koppeln Ost-West
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Galerie

Scheune Durchfahrt
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Scheune Einfahrt / Werkstatt

Scheune Einfahrt / Holziager '
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Wohnzimmer EG a

Wohnzimmer EG b
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Galerie

Sauna EG

Sattelkammer EG
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Galerie

Treppe zu OG 1 Dusche / WC OG 1

Btiro OG 1
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Galerie

Heizung, Speicher, Solar OG 1

""—

]
\
‘.

/ < e [ ¢ .

Eichentreppe zu OG 2
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Galerie

Bad OG 2 b

Bad OG 2 a

Schlafzimmer OG 2 a
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Galerie

Schlafzimmer OG 2 b

Schlafzimmer OG 2 ¢

www.ohne-makler.net/expose/322307 Seite 21/39



Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Baugenehmigung erteilt am
2 4, FEB.1993

'BAUGESUGH-zz=

Bauvorlage nach § 90 LBO Baden-Wurttemberg

Bauvorhaben : Ausbau dés 2. Ober- und des
Dachgeschosses mit Aufbau
von Dachgauben

in: Alte Stralle 22
7923 Kdénigsbronn-Zang

Bauherr ©: Wannenwetsch,Karin u. Reiner
Alte Stralke 22
7923 Kénigsbronn-Zang

20 aum
\?0\ 6‘; Bauqesetzﬂch nenrfift

o don 1 8. JAN. 1933
Aufgestellt : Zang, Oktober 19 j jsheumerat
\hem\
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Auflistung der Flachen
3. Beispiel Selbstauskunft
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ENERGIEAUSWEIS . vousesce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L 20. Juli 2022
Gultig bis: 04.01.2034 Registriernummer: BW-2024-004881467 1
Gebdude
Gebaudetyp Wohnhaus
Adresse Alte StralBe 22 .

89551 Konigsbronn

Gebaudeteil ? Wohngebaude «

Baujahr Gebaude ° 1600

Baujahr Warmeerzeuger > 2005
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 283,6 m* [0 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt |

Wesentliche Energietrager fiir Heizung g Erdgas E, Stiickholz
Wesentliche Energietrager fir Warmwasser P Erdgas E

Erneuerbare Energien * Art: Verwendung:
Art der Liftung ® )8( Fensterluftung 0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung [J Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * ]8( Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen & Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]2[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

~ B

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Quélitéit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel,von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen {berschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch )Z[ Eigentimer O Aussteller

[ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Michael Wemer
Schornsteinfegermeister
Baronenbergweg 1
73566 Bartholoma

Ausstellungsdatum 05\Q1 .2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o s woN =

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.2.0



ENERGIEAUSWEIS o womoesuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L

Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

20. Juli 2022

BW-2024-004881467 2

16,5 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

’

Adarf Cahind

rn

Endenergieb

97,0

25

77,5

Primérenergiebed

Anforderungen gemaR GEG *
Primarenergiebedarf

Ist-Wert 77,5 kWh/(m*-a) Anforderungswert 76,0 kWh/(m*a)
Energetische Qualitat der Gebaudehulle H,'
Ist-Wert 0,50 WI/(m*K) Anforderungswert 0,63 WI/(m*K)

[ eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien :

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: s anteil: lung:
% %
% %
Summe: % %

MaRnahmen zur Einsparung °

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG erfiillt.

[J Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[J MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

T

1220

Software AG, E

kWh/(m?-a)

“

>250

kWh/(m?-a)

arf dieses Gebdudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
]X( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ Verfahren nach DIN V 18599
[J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
]2[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

97,0 kWh/(m?-a)
. « 4
Vergleichswerte Endenergie
MEpAPe | c| o | e | FUNCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S N N S X ~ x
& 9 & SS 2 L
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS G« woingesc.

20. Juli 2022

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Registriernummer:

Treibhausgasemissionen

BW-2024-004881467

kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

3

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-

Non bis Energietréiger2 energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]
i

[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie :

AEEREET c | o | e | FAll

O 25 50, 75, 100 125 °180 175 200 225 _>280 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte ~ beziehen

S o5 8
w O 9@ O & Se) P R
o §F &F s &F £
FI 9 S& g5 &L <&
I O & & & IS
FEE & & 58 &8
X Q
yS Y 28 O  OF L8
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Y

Erlduterungen zum Verfahren

sich auf Gebé&ude,
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

wird.

in denen Warme fir Heizung und

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

Energieverbrauch als bei

Kesselheizung zu erwarten ist.

vergleichbaren Gebauden mit

\
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1
2

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kwh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 12.2.0



ENERGIEAUSWEIS . womoesuse

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2024-004881467 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich ]8( nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen 8
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
b Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sindkurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Michael Werner, Schornsteinfegermeister, Gebaudeenergieberater HWK, Kfm. Fachwirt HWK

Baronenbe 1, 73566 loméa
sind erhéltlich bei/unter: SNy SRS

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgs Software AG, i P i 1220




ENERGIEAUSWEIS  wonmsessuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geméaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebédudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualit4t der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert-signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benotigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare

Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
filllung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
fillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erflillt werden.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebé&udes
und nicht dér einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten. und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermitteiten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-

setzten Energjetrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daftr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelite Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Gebaude in m?

Wohnhaus

Keller 1 Gewdlbe 3,50x4,30 15,00
Keller 2 Natursteinboden 4,00x 3,10 12,40 27,40
ErdgeschoR

Wohnzimmer 5,20 x 5,20 27,00

Wohnkiche 3,30 x 3,50 11,0

Speisekammer 4,00x 1,50 6,00

Sauna mit Dusche und Waschbecken 3,70 x 3,90 14,40

Wirtschaftsraum 4,80x3,70+1,5 9,60

Geschirr- und Sattelkammer 3,80 x 4,50 19,20

wC 1,00x 1,10 1,10

Flur / Treppe 5,20x 2,00 10,40 98,70
Erste Etage

Wohnzimmer 5,60 x 5,30 29,70

Schlafzimmer 5,00 x 4,00 20,00

Kiche 4,60 x 2,50 16,10

Garderobe 1,15x 2,50 2,90

Dusche / 2 Waschbecken / WC 1,15x3,80+1x 1,10 6,80

Flur / Treppe 2,40 x 5,60 13,40

Heizraum / Abstellraum 10,60 x 3,60 38,10

Balkon 8,00 x 1,60 12,80 139,80
Zweite Etage

Schlafzimmer 1 5,30x4,70 24,90

Schlafzimmer 2 4,60 x 3,80 17,50

Bad / 2 Waschbecken / WC 3,50 x 3,40 11,90

Flur / Treppe 5,80x2,40+1,80x1 15,70 70,00
Dritte Etage

Studio 7,00 x 4,40 30,80 30,80
Terasse 1 5,00 x 5,00 25,00
Terasse 2 6,50 x5,00 32,5
Teich 4,00 x 4,00 16,00

Scheune und Stall

Heu- und Strohlager

Uber der Tenne 10,60 x 3,50 37,10

Uber dem Stall 10,60 x 8,00 84,80

Uber dem Putzplatz 10,60 x 4,00 42,40 164,30
Vorraum

Tenne / Aufgang 4,00 x 3,30 13,20

Futterkammer 4,50 x 3,30 14,80

Flur 6,00 x 1,30 7,80 35,80
Stall

Box 1 4,00x 3,70 14,80

Box 2 4,00 x 3,80 15,20

Box 3 4,00x 3,70 14,80

Box 4 4,00 x 3,90 15,60

Box 5/ Gerate 4,00 x 3,90 15,60

Putzplatz und Stallgasse 7,00 x 3,90 + 7,50 x 2,00 42,30 118,30




Vertrauliche Selbstauskunft des Kaufinteressenten

Kaufinteressent Ehegatte/Partner

Name:
Doppelname/Madchenname

Geburtsdatum:

derzeitige Anschrift:

Ort, StraBe

Telefonnummer:

Familienstand:

Beruf:

beschiftigt bei Firma:

Beschiftigt seit

Selbstindig
Firmenname und Anschrift

Es liegt eine Ja/Nein Ja/Nein
Finanzierungszusage*

der Bank vor:
zutreffendes bitte unterstreichen

Die Angaben in der Selbstauskunft entsprechen den Tatsachen. Der Verkdufer/Makler hat das Recht zur
Uberprifung der gemachten Angaben, da diese ein wesentlicher Bestandteil der Immobilienvergabe sind.

Ich/Wir versichere/n, dass in den letzten 5 Jahren weder ein Konkurs- oder Vergleichs-verfahren tber mein/unser
Vermdgen eroffnet bzw. die Eréffnung des Konkursverfahrens mangels Masse abgewiesen noch eine
eidesstattliche Versicherung uber meine/unsere Vermogensverhaltnisse abgegeben wurde oder Haftbefehl zur
Erzwingung einer solchen Versicherung ergangen ist oder entsprechende Verfahren derzeit anhangig sind.

Ort, Datum Unterschrift Kaufinteressent/in Unterschrift Ehegatte/Partner

*Nachweise bitte in Kopie beifligen



