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Exposé

Einfamilienhaus in Silz

Einfamilienhaus in Silz mit Charme und Potential - lhr
neues Zuhause wartet auf Sie!

Objekt-Nr. OM-322378
Einfamilienhaus

Verkauf: 345.000 €

Ansprechpartner:
Norman Doll

76857 Silz

Rheinland-Pfalz
Deutschland
Baujahr 1918 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 280,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 135,00 m? Garagen 1
Nutzflache 100,00 m? Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem beeindruckenden, freistehenden Einfamilienhaus, das durch eine
durchdachte Raumaufteilung und ansprechende Details begeistert. Hier verbinden sich
modernes Wohnen und landliche Idylle auf harmonische Weise.

Das Objekt verfiigt tiber eine grofziigige Grundstiicksflache von 280 gqm und eine einladende
Wohnflache von ca. 135 qm im 1. und 2. OG - erweitert im EG durch Ausbau um weitere 18m?2
als Buro genutz. Mit bisher insgesamt 5 Zimmern, Koch/Essz. und 2x Bad , darunter ein
bezauberndes Kinderzimmer mit einem handgefertigten Eichenholz Hochbett, bietet dieses
Haus ausreichend Platz fiir die ganze Familie. Genief3en Sie zwei Badezimmer, wobei eines
aktuell in der Bauphase und das andere in der Renovierung ist — gestalten Sie Ihre
personliche Wohlftihloase nach Ihren Vorstellungen! Gerne kénnen Sie hier auch individuelle
Absprachen hinsichtlich der Fertigstellung mit dem Verkaufer treffen.

Das Herzstiick des Hauses ist die Esskiiche, ausgestattet mit einer hochwertigen Nolte Maf3-
Einbauktiche und erstklassigen Elektrogeriaten von Siemens und AEG. Hier werden Ihre
Kochtraume wahr, wiahrend der offene Zugang zum Essbereich und Wohnzimmer einladen,
gesellige Abende mit Familie und Freunden zu verbringen.

Die durch grofe Fenster lichtdurchfluteten Raumlichkeiten auf der Stidseite des Hauses
schaffen eine behagliche Atmosphére. Die Terrasse mit ca. 24 qm, ausgestattet mit Cumaro
Terrassendielen und einem eleganten Edelstahl-Milchglasgelander, 14dt zu entspannenden
Stunden im Freien ein.

Ein weiteres Highlight ist die angeschlossene, zweistockige Scheune die durch Garage vom
Wohnbereich zu begehen ist, dadurch vielseitig genutzt werden kann - ob als Partyraum,
Hobbywerkstatt oder fiir Ihre personlichen Projekte. Mit einer praktischen Autogrube
ausgestattet, bietet sie zudem Raum fiir kreative Vorhaben.

Technisch tiberzeugt das Haus durch eine moderne Vissmann Ol-Zentralheizung mit
hervorragenden Werten. Die dreifachverglasten Fenster mit elektrischen Alu-Vorsatzrollladen
sorgen fur hervorragende Dammwerte (Uw-Wert 0,89) und ein angenehmes Wohnklima
(Energieausweis wird erstellt)

Die historischen Elemente des Hauses, das 1918 in Sandstein erbaut und 1956 mit Ziegelstein
erweitert wurde, vereinen sich schén mit zeitgemafien Ausbauten: 2010 wurde der Dachstuhl
mit einer Gesamtdadmmstirke 265 mm modernisiert, und die Fassade erhielt einen
umfassenden Vollwarmeschutz.

Die Bodenbelage, darunter edles Eichenparkett und charmanter alter Dielenboden im
Wohnzimmer, verleihen den Raumen eine wohnliche Note.

Ein Haus ohne Garten ist eine ideale Losung fuir all jene, die die Freiheit des Wohnens
schatzen, ohne sich um die Pflege eines Gartens kiimmern zu wollen.

Nutzen Sie die Chance und werden Sie Besitzer dieses einzigartigen Einfamilienhauses!
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst von
den unzahligen Méglichkeiten, die dieses Zuhause zu bieten hat.

Eines ist sicher - dieses Haus tiberzeugt life, wenn Sie es sich ansehen und erkennen kénnen,
mit wieviel Liebe zum Detail, Sorgfalt und Kreativitat hier stets modernisiert wurde.

Das Haus ist in bestem Zustand und bezugsfertig, einsatzbereit - wenn Sie es sind.
Ihr neues Leben wartet auf Sie!

Ausstattung

Das grof3e Vollbad ist in der Bauphase - siehe Foto.

Hier bietet der Verkaufer die Fertigstellung nach Absprache gerne an,

so dass Ihrem Einzug mit einem neuen Bad nichts im Wege steht.
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Auf Wunsch und Absprache ist u.U. auch die Renovierung des kleinen Duschbades optional
moglich.

Dieses Haus uberzeugt definitiv bei einer Besichtigung ... sehen und erleben Sie, mit wieviel
Liebe zum Detail und Kreativitat dieses Haus stets und stdndig modernisiert wurde und somit
bezugsbereit nur auf Ihren Einzug wartet.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Ferienregion Suidliche Weinstrafie

Kapitalanlage - Investition - Vielleicht ihr neues FERIENHAUS?
- zur Eigennutzung und/oder Vermietung -

Lage

Silz ist ein charmantes Doérfchen an der stidlichen Weinstrasse, ideal gelegen nur 5 km von
Klingenmuinster entfernt. Die Umgebung bietet eine Vielzahl an Méglichkeiten fir Ausfltige,
Wanderungen und Radtouren in einer abwechslungsreichen Landschaft. Die gut ausgebauten
Rad- und Wanderwege erschliefSen die Region und verbinden Silz mit der Stidlichen
Weinstraie, dem Dahner Felsenland, der Trifelsregion sowie dem benachbarten Elsass. Der
Silzer See 1adt am Abend dazu ein, den Sonnenuntergang in einer idyllischen Atmosphéare zu
geniefSen. In der Nahe befindet sich auch ein bekannter Wild- und Wanderpark.

Die kulinarische Szene in Silz ist vielfaltig. Die Backerei Glaser bietet nicht nur frische
Backwaren, sondern auch ein gemiutliches Stehkaffee. Fur regionale Spezialititen und
moderne Gerichte in einem ansprechenden Ambiente ist das Restaurant im Landgasthof "Zur
Linde" eine hervorragende Wahl. Neu eroffnet ist das Restaurant Molino, das mediterrane und
regionale Speisen in gehobenem Ambiente serviert. Zudem bietet die Bier- und Weinstube von
Kern eine grof3e Auswahl an Getranken sowie gutbuirgerliche Kiiche und Pfalzer Spezialitaten.

Silz ist somit nicht nur ein perfekter Ausgangspunkt fiir Aktivitaten in der Natur, sondern
auch ein Genussort fiir Kulinarikliebhaber.

Dahner Felsenland:

Diese beeindruckende Naturregion bietet einzigartige Felsformationen und ist ideal far
Wanderer und Kletterer, die die schénen Aussichten und die vielfaltige Flora und Fauna
entdecken moéchten.

Trifelsregion:

In unmittelbarer Nahe befinden sich historische Burgen, wie die Burg Trifels, die eine
bedeutende Geschichte hat und wunderschéne Ausblicke auf die Umgebung bietet.

Elsass:

Nur einen Steinwurf entfernt liegt die franzésische Grenze. Ein Ausflug ins Elsass ermoglicht
es, die charmanten Stadte wie Wissembourg zu erkunden und die elsdssische Kiiche zu
geniefden.

Silzer See:

Der nahegelegene Silzer See ist ein beliebter Ort fiir Erholungssuchende. Hier kann man an
warmen Sommerabenden entspannen und die friedvolle Landschaft geniefen.

Wild- und Wanderpark:

In der Umgebung von Silz befindet sich ein Wild- und Wanderpark, der Familien und
Naturliebhaber anspricht. Hier kann man verschiedene Tierarten beobachten und auf gut
markierten Wegen wandern.

Aktivitaten:
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Wanderungen und Radtouren: Das weitlaufige Netz an Rad- und Wanderwegen in der
Umgebung macht Silz zu einem idealen Ausgangspunkt fiir Outdoor-Aktivitaten.

Weinfeste: Besuchen Sie lokale Weinfeste, um die Kultur und kulinarischen Spezialitaten der
Region kennenzulernen.

Infrastruktur:
Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 85,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Nolte Einbauktiche auf Maf3
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Nolte Einbauktiche auf Maf3

Nolte Einbauktiche auf Maf3
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Galerie

24m?2 Terrasse

24m?2 Terrasse
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Galerie

Ausblick Terassen

‘Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/322378 Seite 10/26



Kind 1

Kind 1 Duschbad
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Duschbad

Treppenaufgang 2. OG
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2.0G - Flur ‘ 2.0G Flur

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer ...
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Galerie

Eingang Kleiderschrank

www.ohne-makler.net/expose/322378 Seite 15/26



Galerie

2.0G Flur 2.0G Flur

Kind 2
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Galerie

Kind 2

Kind 2
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Galerie

Bad - in Bauphase

Durchgang Garage/Heizr./Wohnr.
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Galerie

Zugang Garage/Heizraum

Garage
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Galerie

Zugang Garage/Scheune

Durchgang Garage/Scheune
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Galerie
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Galerie

Scheune/Hobbyraum/Werkstatt
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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