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Exposé

Mehrfamilienhaus in Hamburg
Jugendstilvilla in Marienthal

Objekt-Nr. OM-322383
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.749.000 €

Ansprechpartner:
Herr Dreher

Schatzmeisterstrasse 27
22043 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Grundstticksflache 1.548,00 m? Nutzflache 18,56 m?
Etagen 4 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 12,00 Zustand renovierungsbedurftig
Wohnflache 410,19 m? Carports 2
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Objektbeschreibung

Das Wichtigste vorweg:

Das Haus ist ein Traum, es besteht aber Sanierungsstau und es gibt ein paar Dinge die
zeitnah gemacht werden miuissen. Vorrangig geht es um die Sanierung des Daches (verbunden
mit einem bereits genehmigten erweiterten Ausbau der Dachwohnungen) und ein Austausch
der Heizung (aktuell Gas). Eine weitergehende energetische Sanierung (Ddmmung) ist
optional.

Wenn Sie sich nicht vor der Herausforderung ,Sanierung” scheuen und bis hierhin gelesen
haben, stelle ich IThnen Ihr potentiell neues Zuhause gerne vor:

1. Der Zugang zum Haus

Der Zugang zum Haus erfolgt tiber einen kleinen Vorgarten in dem sich auch die zwei Car-
Ports befinden. Die Holztreppe (mit Teppich belegt) bringt Sie auf die verschiedenen Ebenen
(Hochparterre, Obergeschoss und Dachgeschoss). Auf den Zwischengeschossen gibt es zwei
kleine Raume, einer wurde in der Vergangenheit auch als Mini-Gastezimmer genutzt.

2. Die Beletage

Aber betreten wir zunichst das Prunkstiick des Hauses, die Wohnung auf der Hochparterre.
Sie war seinerzeit neben der Lage unmittelbar am Wandsbeker Geholz der Grund uns fir
genau dieses Haus zu entscheiden und wir denken gerne an die sechs Jahre zurtck, die wir
hier als Familie verbracht haben. Die Wohnung kann mit Fug und Recht als lichtdurchflutet
und luxuriés ausgebaut bezeichnet werden. In der Wohnung selbst ist eigentlich nichts zu
machen. Um nur wenige Ausstattungsmerkmale zu nennen:

- Parkettboden in den Wohnraumen

- Granitbdéden in den zwei Gaste-WC (jeweils mit Dusche ausgestattet)

- Separates En-Suite-Badezimmer mit Dusche und Badewanne im ,Eltern“-Schlafzimmer
- zwei (!) begehbare Kleiderschrinke

- Wintergarten mit Blick in den grofzuigigen Garten

- Hamburger Schiebetiiren 6ffnen die RAume und vermitteln ein erhabenes Wohngefiihl

Dies als nicht abschlief;ende Ausstattung zur Wohnung selbst. Ganz besonders ist aber auch
der Garten (der Ihnen zur alleinigen Nutzung zur Verfiigung steht. Auf dem zum Teil mit alten
Apfelbaumen bewachsenen riesigen Grundsttick kdnnen Sie sich nach Lust und Laune
ausleben. Und bei Bedarf gelangen Sie durch das rickwartige Gartentor direkt in das
Naherholungsgebiet ,Wandsbeker Geholz“.

3. Das Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich zwei vermietete Wohnungen. Beide Wohnungen sind in einem
gepflegten Zustand, die Mieter sind zuverlassig und angenehm. Die Grundrisse entnehmen Sie
(ebenso wie fur die Gibrigen Etagen) den Anlagen.

4. Das Dachgeschoss

Das Dachgeschoss ist einerseits wegen des Zustands des Daches das Sorgenkind, denn die
Sanierung ist notwendig. Allerdings ergibt sich hieraus die Chance die zuktinftige Gestaltung
der aktuell leerstehenden zwei Appartments genau nach IThren Wiinschen und Vorstellungen
zu gestalten. Denn es liegt bereits eine Baugenehmigung zur Erweiterung der Wohnungen um
zwei Dachgauben vor. Hierdurch gewinnt das Dachgeschoss nicht nur ein paar Quadratmeter
an zusatzlicher Wohnflache, auch die heimeligen Dachschriagen und der dann freie Blick ins
Grine bieten etwas Besonderes. Entscheiden Sie selbst, ob Sie nach der Sanierung das
Dachgeschoss zukiinf vermieten oder als Studio, Kinder- oder Jugendzimmer oder
Arbeitszimmer nutzen méchten.
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5. Der Keller

Das Haus ist vollstdndig unterkellert, jede Wohnung verftigt iiber einen Kellerraum. Ferner
gibt es einen mit Miinzwaschmaschinen ausgestatteten Wasch- und Trockenkeller sowie
ausreichend weitere Lagerraumlichkeiten.

6. Die Gartenwohnung

Last but not least noch die Gartenwohnung, die sich auf gleicher Ebene wie der Keller im
Soutterain befindet. Diese verfligt tiber einen separaten Eingang und ist ebenfalls vermietet.

Hier endet der Rundgang. Machen Sie Sich aber gerne Ihr eigenes Bild und vereinbaren Sie
einen individuellen Besichtigungstermin!

Ausstattung

Die Wohnung im Hochparterre ist mit einer offenen Kiiche mit Kochinsel ausgestattet.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad,
Einbaukitiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Ich hoffe Sie kénnen zwischen den Zeilen lesen, dass wir uns nur schweren Herzens von
diesem Haus trennen. Aber 600 Kilometer sind eine zu grof3e Distanz, um die anstehenden
Arbeiten zu koordinieren und zu betreuen. Wir hoffen aber, dass sich jemand findet, der sich
hier genauso wohl fiihlen wird, wie wir es getan haben. Daher nehmen wir uns gerne die Zeit
um zunachst ausfiihrlich telefonisch auf Ihre Fragen einzugehen und im Anschlufl hieran
auch gerne einen individuellen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Melden Sie sich hierzu
gerne!

Last but not least ein Wort an Maklerinnen und Makler:

ich habe hier bewusst auf die Inanspruchnahme Ihrer Dienste verzichtet. Daher bitte ich Sie
von Kontaktaufnahmen ganzlich abzusehen. Auch nicht, wenn Sie da diesen einen perfekten,
liquiden und reizenden Kunden haben auf den das Objekt perfekt passt. Danke fiir Ihr
Verstandnis!

Lage

Selbst geborenen oder gebtuirtigen Hamburgerinnen und Hamburgern ist der Stadtteil
Marienthal vieleicht gar nicht so prasent. Die etwas versteckte Lage zwischen den Stadtteilen
Horn und Wandsbek tragt dazu bei, dass dieses Quartier immer noch etwas ,,unter dem
Radar® 1lauft. Doch wer es einmal kennengelernt hat, mag die perfekte Kombination aus
naturnahem Villenviertel und der Nahe zum urbanen Leben und allen Einrichtungen und
Geschaften des taglichen Bedarfs nicht mehr missen.

Ohne hiervon in Ihrer Wohnung etwas mitzubekommen sind Sie doch in wenigen Minuten zu
Fuf3 am Verkehrsknotenpunkt Wandsbek Markt seinen vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten.
Ahnlich schnell sind Sie mit dem PKW an der Horner Rampe und auf der Autobahn.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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BERECHNUNG DER FLACHEN NACH Wohnflichenverordnung

maohands%

www.ohne-makler.net/expose/322383

Objekt Mehr 27,22043 }
Datum:  18.08.2024
Ersteller: 1000hands AG
Flache nach Wohnfiichenverordnung in m?
Wohnung Lage Mister Anrechenbare Gesamtische
00 DG;UG; 0G -
o UG WEoS 35,55
02 EG WEO1 176,10
03 0G WED2 50,33
04 0G WEO3 77,64
05 DG WE04 34,82
06 DG WE05 35,75
Allg. DG; EG; 0G -
SUMME| 410,19
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BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung

100thands AG
Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin

www.ohne-makler.net/expose/322383

maalmnds#
Objekt: Mehrfamilisnhaus, Schatzmelstersirasse 27, 22043 Hamburg
Lage: DG ;UG ; OG Datum: 18.08.2024
Wohnung: 00 Ersteller: 1000hands AG
100% 50% 25%
rechent Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare

— — ot nm"’" Grundische i Grundfiache il Grundfiache i Grunciiache )
Abst A = = = = = = = Y =
Abat 39 - = = - - - = E -
67 - - - - - — - 1367 -
HWR-Keller 7.88 - = = - = - = 788 =
Kellerd 195 - - - = - = - 195 -
Kellers 43 - = - = - = - =
Aur3 .73 - = = - - - = -
Kelere 04 - = - = = = = =
Bad y - - = - = - = =
Aur2 i - = - = - = = ; =
Aur 1 .99 - = - = = = = 098 B
oller1 .56 - = - = - - - 13,56 =
ellerd .75 - o= - = - = - 23,75 s
Abst 6.82 - = = = - — = 6.2 -

SUMME 130,76 =
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Grundrisse

Iaaaﬁandsﬁ

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung
Objekt: Mehrfamilienhaus, Schatzmelstersirasse 27, 22043 Hamburg
Lage: UG WEGE Datum: 18.08.2024
Wohnung: 01 Ersteller: 1000hands AG
100% 25% 2]
Anrechenbare Anrachenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare
Grund Fische Grundische Fliche Grundfiiche Fische Grundfiiche Fliche Grundfische Rsche
2822 2,22 2822 28,22 = = = = = =
Raum 455 455 455 455 - - - - - -
Bad 2.78 78 2.78 278 — - — - - -
I — T R -

100thands AG
Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
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BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung

maalmnds%
Objekt: Mehriamillenhaus, Schatrmeistersirasse 27, 22043 Hamburg
Lage: EG WEM Datum: 18.08.2024
Wohnung: 02 Erst 1000hands AG
100% 50% 25%
_— i "":‘";":" Grundtache A""F‘I‘:'"':" Grundfiache ‘"m" Grundfizche A""F‘,’::'h":" Grundfische A"m""
Ammer 2 33,52 52 33,52 3,62 = = = = B
Zmmer 1 55 26,55 26,55 = = - = — -
Esszimmer ) 22,08 20 = = — - = =
Ammer 3 0,62 20,62 20,62 = = - = _ =
Schiatdmmer 17,5 1751 17,51 = - = - = -
Wintergarten 12,14 - - 2428 1214 = - = B
Bad 695 95 25 = - - - — -
Rur2 685 .85 85 = = = = = =
Aur 1 670 70 70 - = - = - =
Anidelde 647 AT AT = - = - = -
Bad2 387 87 87 = = = = = =
Balken 1 364 - - = = 14,56 364 - -
306 = - = - 12,26 3,06 = =
Bad3 277 277 277 = = - - - -
Abs. 2 266 266 266 = = = = = =
Abs. 076 076 076 = = = = - =
SUMME| 20838 17610
1000hands AG

Joachimathaler Str. 12, 10719 Berlin
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnfiéichenverordnung e
1000hands:
Objekt: Mehrtamilienhaus, Schatzmelstersirasss 27, 22043 Hamburg
Lage: OG WEG2 Datum: 18.08.2024
Wohnung: 03 Ersteller: 100(hands AG
100% 50% 25% 2]
Anrechenbare Anrechenbare Anrechanbare Anrechsnbare Anrechenbare
Grunciichs Fische Grundische Fische Grundfiiche Fische Grundfiiche Fliche Grundfiiche Rsche
2456 24,96 2456 24,56 = = = = = =
Schiamimmer 16,38 16,88 1638 16,88 = B - - - -
Bad 76 a7é .76 76 - - - - - -
Aur1 31 281 81 Y] — = — - - -
Aurz 52 192 52 52 = = = = = =
SUMME| 5033 50,33

100thands AG
Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung

maaﬁandsﬁ

100thands AG
Joachimathaler Str. 12, 10719 Berlin

www.ohne-makler.net/expose/322383

Objekt: Mehrfamilienhaus, Schatzmelstersirasse 27, 22043 Hamburg
Lage: OG WEG2 Datum: 18.08.2024
Wohnung: 04 Ersteller: 1000hands AG
100% 50% 25% 2]
Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare
it vl Grundtsche i Grundfiache il Grundfiche i Grundifiache =
3448 3,48 3445 3448 = = = - = =
Wintergarten 14 3,14 14 3,14 - - - - = =
.95 95 .95 95 - = = - = =
Aur 01 01 .01 7] = - - = - -
Bad .80 80 .80 80 = - = - = =
Balkon 43 261 - - = = 1043 261 = =
GWC 5 1,65 165 1,65 = = = = =: -
SUMME 8546 77,64
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung

Objekt: Mehrfamillenhaus, Schatzmelsterstrasse 27, 22043 Hamburg

Iaaaﬁandsﬁ

100thands AG
Joachimathaler Str. 12, 10719 Berlin

www.ohne-makler.net/expose/322383

Lage: DG WEG4 Datum: 18.08.2024
Wohnung: 05 Ersteller: 1000hands AG
100% 50% 25%
Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare
it vl Grundtsche e Grundfiache il Grundfizche. i Grundfische =
44,09 2,04 21,64 21,64 20,80 10,40 - = 1.65 =
Bad 278 278 278 278 = - - - - =
SUMME 4657 3482
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Grundrisse

maaﬁandsﬁ

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung

Objekt: Mehrfamilienhaus, Schatzmelstersirasse 27, 22043 Hamburg
Lage: DG WEGS Datum: 18.08.2024
Wohnung: 06 Ersteller: 1000hands AG
100% 50% 25% 2]
Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare Anrechenbare
_— e vl Grundtsche e Grundfiache il Grundfizche. i Grundifiache )
26,52 18,66 1148 11,48 14,36 7,18 - = 0.68 =
Schiatdmmer 15,82 12,78 1029 10,28 459 2,49 - - 054 -
Bad 2,55 255 2,55 255 — - = - = =
Aur 176 176 176 1,76 = = - = - -
SUMME 46,65 3575

100thands AG
Joachimsthaler Str. 12, 10718 Berlin
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Grundrisse

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung e
1000hands:
Objekt: Mehrfamillenhaus, Schatzmeistersirasse 27, 22043 Hamburg
Lage: DG ; EG ; OG Datum: 18.08.2024
‘Wohnung: Allg. Ersteller: 1000hands AG
100% 50% 25% [
Anrechenbars ‘Anrechenbare Anrechanbare Anrechsnbare Anrechenbare
aiaa e Grundische Fliche Grundfiiche Fische Grundfiiche Fliche Grundfische Rsche
1443 = = = = = = = 1443 -
1159 - - - - - - - 1159 -
11,81 — = — = - = - 11,81 =

100thands AG
Joachimsthaler Str. 12, 10719 Berlin
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OST-ANSICHT (Gartenansicht)

Grundstiicksgrenze

SUD-ANSICHT

Projekt:

Einbau einer Dachgaube in ein Mehrfamilienhaus

Projektnummer:

20-229
ot Schatzmeisterstralbe 27 o
22043 Hamburg p
Planinhalt: AnS|Chten 1A Bemd Runge Ak 1:100‘
Bauherr: Planung: i _ : n Plandatum:
s, | mEr o |Ee
e 04102 87870 09032023




Wohnflachen

Projekt: 21-06 Dreher, HH, SchatzmeisterstralRe 27
Ersteller: Bernd Runge
Datum: 09.03.2023
Bezeichnung Funktion Nr  Abmessungen Flache [m?]
Wohnflache
1.01
Flur 1 1.293*1.250 1,616
Summe 1,616
1.02
Bad 1 2.160*1.340 2,894
Summe 2,894
1.03
Ko./Ess./Wo. 1 3.515*2.300 8,085
2 5.201*2.811 14,618
3 2.975*0.744 2,215
4 1.171*0.679 0,796
5 1.720*0.871 1,499
Summe 27,213
1.05
Schlafen 1 3.830*3.184 12,193
Summe 12,193
1.06
Abst. 1 1.916*1.250 2,395
Summe 2,395
1.07
Balkon 1 1.840*0.785 1,444 WE 1 ges.
Summe 1,444 47,76
2.01
Schlafen 1 4.740%2.060 9,764
2 6.115%1.280 7,827
Summe 17,591
2.03
Balkon 1 4,990%1.270 6,337
Summe 6,337
2.04
Kiche 1 2.690*%1.820 4,896
Summe 4,896
2.05
Bad 1 2.200%1.170 2,574 WE 2 ges.
Summe 2,574 31,40
Summe Wohnflache 79,153

Aufgestellt: Bad Bramstedt, 09.03.2023

Bernd Runge , Architekt
Architektur- und Ing.-Biro

Peter Reiber

Bad Bramstedt

1/1
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(\ Meil:‘ 80 MILLIONEN GEMEINSAM FUR
Sanierungs- ))) ENERGIEWECHSEL

fahrplan

Mein
Sanierungsfahrplan

Energieberater Gebaudeadresse
SchatzmeisterstraRe 27

ePotenziale
22043 Hamburg

Andreas Rosenfelder
Beraternummer: 200155
Vorgangsnr. (BAFA): EBW 85029074




Potenziale
INGENIEURBURDO FOR
BERATUNG

Herr ePotenziale
Andreas Rosenfelder
Bergheimer StralRe 12
69115 Heidelberg
+49 6221 7250630
info@epotenziale.de
www.epotenziale.de

Ralph Dreher
Bahnhofstralie 19
69151 Heidelberg

Ihr Sanierungsfahrplan

Sehr geehrter Herr Dreher,

heute erhalten Sie Ihren personlichen Sanierungsfahrplan fiir die Sanierung lhres Gebaudes in
Hamburg. Das Gebaude soll mittels BEG Einzelmalinahmen oder BEG WG (KfW Programm 261)
modernisiert werden. Die Bundesrepublik Deutschland unterstiitzt die energetische Sanierung mit
Fordergeldern. Der Energieverbrauch der letzten Jahre liegt vor. Der Sanierungsfahrplan stellt

keine detaillierte Fachplanung dar. Er ist nicht als Grundlage fiir die Ausfiihrung von Leistungen durch
Unternehmen geeignet. Zur Umsetzung des Sanierungsfahrplans miissen Sie einen Architekten und
weitere Fachplaner beauftragen. Nach aktuellem Kenntnisstand empfiehlt es sich folgende Fachplaner
hinzuzuziehen: Statiker, Planer flir technische Gebaudeausriistung, Bauakustiker. Ein Energieeffizienz-
Experte muss die Planung und den Bau begleiten, um spater die Bestatigung nach Durchflihrung, die
fir die Gutschrift des Tilgungszuschusses erforderlich ist, ausstellen zu kdnnen. Bei der angegebenen
Gesamtinvestitionssumme handelt es sich lediglich um eine grobe Schatzung. Eine detailliertere
Kostenberechnung und ein Kostenvoranschlag wird der beauftragte Architekt im Rahmen der weiteren
Planung erstellen. Koppeln Sie die vorgeschlagenen EffizienzmalRnahmen am besten an die sowieso
anfallenden Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten, um Kosten zu sparen. So wird der
Zustand Ihres Hauses mit jedem Sanierungspaket aufgewertet, sodass nach Abschluss des Fahrplans
ein guter, zukunftsfahiger energetischer Standard erreicht ist: Die Wohnqualitat steigt, Wohnkomfort
und die Behaglichkeit verbessern sich.

Ich wiinsche Ihnen gutes Gelingen!

Andreas Rosenfelder

Bericht erstellt am 9. November 2023




Ihr Haus heute - Bestand

Im Rahmen der Vor-Ort-Analyse des Gebaudes wurden die hier dargestellten besonderen baulichen
Ausgangsbedingungen vorgefunden.

Gebadudedaten

Standort Hamburg
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Baujahr 1904

Wohnflache ca.611m?

Vollgeschosse 3

Keller ja/ beheizt

Dach beheizt

Bagjahr 2001

Heizung

Bisherige Das Dach wurde in den 70/80er
Sanierungen Jahre saniert.

Erneuerbare nein

Energien

Dachgeschoss
Wasserschaden durch das Dach

DD

Anlagentechnik
Alter Niedertemperatur Heizkessel

AuBenfenster
Einfachverglaste Bestandsfenster

[w

Dach
Ungedammtes Dach

[+




Ilhr Haus heute - energetischer Istzustand

Uberblick zum energetischen Istzustand und Sanierungsbedarf ihres Hauses

Skala zur Energieeffizienz:

sehr schlecht sehr gut

®

Wande Dach Liiftung

inklusive Kellerwédnden oberer Gebdudeabschluss

lhr Haus heute
Fenster Warmwasser

Boden Heizung Warmeverteilung

inklusive Dachfenster

N

unterer Gebdudeabschluss inkl. Speicherung und Ubergabe



Ilhr Haus heute - Beschreibung und Erlauterung

So sind die Grafiken zu verstehen

Zur Ubersichtlichkeit werden im Sanierungsfahrplan einzelne Bau- und Anlagenteile
unterschiedlichen Komponenten zugeordnet. Diese haben jeweils einen wesentlichen Anteil an der
energetischen Gesamtqualitat des Gebdudes. Jede Komponente wird durch ein charakteristisches
Piktogramm dargestellt, welche sich in dem gesamten Dokument wiederfinden.

Die energetische Bewertung der einzelnen Komponenten erfolgt anhand der berechneten
energetischen Kennwerte und wird farblich dargestellt.

In der Mitte finden Sie die energetische Gesamtbewertung fiir Ihr Haus heute. Mit den Piktogrammen
werden zum einen die Gebadudehiille (Dach, Fenster, Wande, Boden) und zum anderen die
Anlagentechnik (Heizung, Warmwasser, Warmeverteilung, Liiftung) bewertet.

Im Verlauf der Sanierung zeigen die Piktogramme den voraussichtlichen energetischen Zustand nach
erfolgreicher Sanierung auf.

Individuelle Ausgangssituation fiir lhre Sanierung
Gegenstand dieser Energieberatung ist ein 1890 errichtetes Mehrfamilienhaus in Hamburg.

Das dreigeschossige Wohnhaus ist unterkellert. Die Aulenwand ist noch Baualtersspezifisch und
verfligt Gber keine warmedammende Schicht.

Der Uberwiegende Teil der Fenster sind aus dem Jahr 2013. Die Kellerfenster sind noch Einfachverglast
und im Dachgeschoss gibt es noch Fenster aus dem Jahr 1987.

Das Dach wurde wohlmdoglich in den 1970/80er Jahre saniert, verfligt aber ebenfalls liber keine
Warmedammung. Die Warmeerzeugung erfolgt tiber einne Niedertemperatur Heizkessel.

Auch die Trinkwarmwasserversorgung erfolgt liber den Heizkessel. Aufgrund von Fehlermeldungen
sollte dieser in absehbarar Zeit ausgetauscht werden.

Die Warmeverteilung des Gebadudes erfolgt liber Radiatoren und im EG Uber eine FuBbodenheizung.



lhr Sanierungsfahrplan

Auf der gegeniiberliegenden Seite befindet sich das Herzstiick des iSFP, die Fahrplanseite.

Hier finden Sie einen langfristigen Uberblick zum energetischen Zustand Ihres Gebaudes und die
umzusetzenden SanierungsmafRnahmen. Angefangen mit dem Istzustand hin zum Zielzustand nach
Umsetzung aller MalBnahmenpakete. Der energetische Zustand wird dabei jeweils anhand des
Primarenergiebedarfs beurteilt und farblich dargestellt. Dunkelgriin entspricht dem hochsten
Effizienzniveau, dunkelrot dem niedrigsten. Zusatzlich werden auch die Investitionskosten sowie die
Férderungen flr die einzelnen MaRnahmenpakete ausgegeben. Informationen zu Energiekosten, CO, -
Emissionen und erwarteten Endenergieverbrauch werden nur fiir den Ist- und Zielzustand dargestellt.
Die Zeitleiste zeigt den individuell mit Ihnen abgestimmten Umsetzungszeitpunkt fiir das jeweilige
MaRnahmenpaket an. Detaillierte Informationen zu den jeweiligen EinzelmalRnahmen finden Sie in
der Umsetzungshilfe.

Einordnung der energetischen Gesamtbhewertung des Hauses auf der Farbskala

9, in kWh/(m?a) Beschreibung
] <30 Fortschrittlicher Standard
C ] <60 Gesetzliche Anforderung an Neubauten Stand 2020
<90 Gesetzliche Anforderung an Neubauten Stand 2002/2009
<130 Teilsaniertes Gebdude
<180 Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude
] <230 Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude
] >230 Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude

Primérenergiebedarf

Der Primarenergiebedarf berlicksichtigt neben dem Endenergiebedarf des Gebaudes auch den
Energieaufwand fiir die vorgelagerten Prozessketten auflerhalb des Gebaudes. Dazu gehdren die
Gewinnung, Aufbereitung, Umwandlung und Verteilung der jeweils eingesetzten Brennstoffe.

(erwarteter) Endenergieverbrauch

Der erwartete Endenergieverbrauch beruht auf einem Abgleich mit dem berechneten Endenergiebe-
darf (Energiemenge flir Heizung, Warmwasser, Liiftung), dem individuellen Nutzerverhalten und
Klimafaktoren. Liegen keine Verbrauchdaten zum Abgleich vor, wird mit einem typischen Verbrauchs-
faktor der erwartete Endenergieverbrauch ermittelt.

Sowieso-Kosten

Zu den Sowieso-Kosten zahlen im iSFP die Kosten, die ohnehin flir notwendige Instandsetzungen
anfallen, sowie Kosten fiir sonstige Modernisierungsmalinahmen (z.B. Komfortverbesserung).
Energietrager und Energiepreise

Je nach Anlagenkonzept kdnnen fiir Heizung, Warmwasser und Liiftung in lhrem Haus unterschied-
liche Energietrager eingesetzt werden. Im Folgendem sehen Sie die eingesetzten Energietrager mit
Ihren aktuellen Energiepreisen bzw. derzeit libliche Energiepreise, die zur Berechnung der
Energiekosten zugrunde gelegt wurde.

Energietrager Hilfsstrom Erdgas Energietrager 2 Energietrager 3
Grundpreis heute (brutto) 100,00 €/a 100,00 €/a
Arbeitspreis heute (brutto)* 34,00 Cent/kWh 10,00 Cent/kWh

* Der Arbeitspreis bezieht sich auf den Heizwert.
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Mein
Sanierungs-
fahrplan

MaRnahmenpaket 1

e Sanierungder
Gaubenwande

e Sanierung des Daches

Ihr Haus heute R
e Sanierung Boden

liber Eingangsbereich

Energiekosten®
26.306 €/a

Aquivalente
CO,-Emission
142 kg/(m?a)

Endenergieverbrauch
140.000 kWh/a

90.473 €

Primarenergiebedarf
645 kWh/(m?2a)

79.508 €

P00

15.902 €

0 Heute 2023-11-09

2024

1

MaBnahmenpaket 2

Sanierung Fenster
Keller und 1987 un...

@ 19.458 €
© e
@ 4.892 €

2024

Die angegebenen Investitionskosten beruhen auf einem Kostenuiberschlag zum

Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans. Es handelt sich hierbei nicht

um eine Kostenermittlung nach DIN 276. Zu den tatsachlichen
Ausflihrungskosten kdnnen Abweichungen auftreten. Vor Ausfiihrung sind
konkrete Angebote von Fachfirmen einzuholen.

2

Die Forderbetrdge wurden anhand der Konditionen der zum Zeitpunkt der
Erstellung des iSFP geltenden Férderprogramme berechnet und sind rein
informativ. Es besteht kein Anspruch auf die genannte Férderhdhe.
Fordermoglichkeiten kdnnen zum Umsetzungszeitpunkt héher oder niedriger

MaRnahmenpaket 4

MaBnahmenpaket 3 e Sanierung der

e Einbau dezentraler Kellerwand

Liftung mit WRG

e Anschluss an L/W-
Warmepumpe

e Sanierung des
Kellerbodens

e Einbau einer Luft
/Wasser-. ..

e Heizungsoptimierung

@ 83.637 €
@ 19.240€ @ 83.637 €
@ S1:538€ 6.298 €
@ 22.220€

2024 Bei Bedarf

ausfallen, daher bitte zum Umsetzungszeitpunkt nochmals priifen.

MaBnahmenpaket 5

e Sanierungder
Aufenwand

e Sanierung
AuRenfenster

163.010 €
163.010 €

31413 €

Bei Bedarf

lhr Haus in Zukunft

Energiekosten®
3.848 €/a

Aquivalente
CO,-Emission

20 kg/(m?a)

Endenergieverbrauch
16.477 kWh/a

Primarenergiebedarf
63 kWh/(m?a)

@ Investitionskosten’

@ davon Sowieso-Kosten

@ Forderung?

Ziel

3 Die Energiekosten wurden mit heutigen Energiepreisen und anhand des
erwarteten Endenergieverbrauchs nach Umsetzung des jeweiligen
MafRnahmenpakets berechnet. In der Langfristperspektive konnen Energiepreise
schwanken.



Ihr Haus in Zukunft — das sind lhre Vorteile

Ein gut gedammtes Gebaude schafft Wohn-Komfort, erhalt die Bausubstanz und spart langfristig
Energiekosten. Zudem wird der CO2-Ausstof nachhaltig reduziert und so ein wesentlicher Beitrag fiir
das Erreichen bestehender Klimaziele geleistet. Durch die Umstellung der Warmeerzeugung wird der
verbleibende Warmebedarf vorwiegend regenerativ gedeckt.

Neben der Einsparung von Energie, Treibhausgasen und Heizkosten bringt die energetische
Sanierung lhres Hauses auch andere Vorteile mit sich. Die Verbesserungen, die der
Sanierungsfahrplan fiir Ihr Haus vorsieht, sind hier zusammengefasst:

Thermischer Komfort: frei von unangenehmer Zugluft, Hitze- oder Kiltestrahlung
Unbehagliche Zugluft wird durch dichtere Turen und Fenster verhindert. Auch die
Dammung von Wanden und Dach erhoht die Behaglichkeit betrachtlich.

Sommerlicher Hitzeschutz: Schutz vor Uberhitzung im Sommer
Verschattungen fiir Dach- und Fassadenfenster sind der wichtigste Uberhitzungsschutz.
Auch die Dammung von Dach und Fassade verbessert den Hitzeschutz.

®

Wohngesundheit: frei von Feuchtigkeit, Schimmel und Giften in Innenraumen
Gedammte, warme Bauteile und eine gesicherte Liiftung sorgen fiir ein gesundes
Raumklima ohne Schimmel und Wohngifte.

®

Immobilienwert: Steigerung des Marktwertes des Gebaudes
Der Gebrauchswert eines sanierten Gebaudes kann mit neu errichteten Gebauden
mithalten. Das steigert gleichzeitig auch den Marktwert des Gebaudes.

®



lhr Haus in Zukunft - energetischer Zielzustand

Uberblick zum energetischen Zielzustand Ihres Gebiudes nach Sanierung

Skala zur Energieeffizienz:

sehr schlecht sehr gut

>

Wande Dach Liiftung

inklusive Kellerwédnden oberer Gebdudeabschluss

EH 85

Fenster Ihr Haus in Zukunft Warmwasser

inklusive Dachfenster

Boden Heizung Warmeverteilung
unterer Gebaudeabschluss inkl. Speicherung und Ubergabe
Nutzung regenerativer Energie fiir: - Photovoltaik (PV) zur
Warmwasserbereitung: Photovoltaik, Warmepumpe m solaren Stromerzeugung
Heizung: Photovoltaik,Warmepumpe

(C-]




Kostendarstellung

Die Kosten der energetischen Sanierung sind eine zentrale Frage, um die Entscheidung fiir eine
energetische Sanierung zu treffen. Dabei haben Energieeffizienzmalinahmen am Gebaude den grofien
Vorteil, dass sie die Heizkosten regelmaRig senken. Hier werden zu jedem Malinahmenpaket die
ungefahren Kosten der Sanierung dargestellt. Neben den Investitionskosten des Malnahmenpakets
werden die anteiligen Sowieso-Kosten und eine mogliche Forderung nach aktuellem Stand betrachtet.

Dartiber hinaus werden lhnen die verbrauchsabgeglichenen Energiekosten im Istzustand und nach
Umsetzung der jeweiligen Mallnahmenpakete dargelegt. Anhand der Energiekosten, die nach
Durchfiihrung der Malinahmenpakete erwartet werden, kdnnen Sie den Effekt der energetischen
Verbesserung ablesen. Diesen Einsparungen gegentiber stehen die Kosten, die mit den
Sanierungsmafinahmen verbunden sind.

MaBnahmenpakete Investitions- davon  Forderung? Energie-
kosten' Sowieso- Kosten?®

€ Kosten € € €/a

Istzustand 26.306

e Sanierung der Gaubenwande
1 e Sanierung des Daches 90.473 79.508 15.902 23.088
e Sanierung Boden liber Eingangsbereich

2 e Sanierung Fenster Keller und 1987 und AT 19.458 14.458 4.892 21.762

e Einbau dezentraler Liiftung mit WRG
3 e Anschluss an L/W-Warmepumpe 79.240 57.538 22.220 13.400
e Einbau einer Luft /Wasser-Warmepumpe

e Sanierung der Kellerwand

e Sanierung des Kellerbodens 83.637 83.637 6.298 12290

® Sanierung der Auftenwand 163.010 163.010 31.413 3.848
e Sanierung Auflenfenster ’ ’ ’ ’

Die Energiekosten reduzieren sich durch die Erlose aus der PV-Anlage um ca. 475 €/a.

In Zukunft ist davon auszugehen, dass die Energiekosten durch Preissteigerungen der Energietrager
und politische MaRnahmen weiter steigen werden. Dann sparen Sie durch die Sanierung noch hohere
Energiekosten ein.

1 Die angegebenen Investitionskosten beruhen auf einem Kosteniiberschlag zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans. Es
handelt sich hierbei nicht um eine Kostenermittlung nach DIN 276. Zu den tatséchlichen Ausfiihrungskosten kdnnen Abweichungen
auftreten. Vor Ausfiihrung sind konkrete Angebote von Fachfirmen einzuholen.

2 Die Forderbetrage wurden anhand der Konditionen der zum Zeitpunkt der Erstellung des iSFP geltenden Forderprogramme berechnet
und sind rein informativ. Es besteht kein Anspruch auf die genannte Férderhdhe. Férdermdglichkeiten kénnen zum Umsetzungszeitpunkt
hoher oder niedriger ausfallen, daher bitte zum Umsetzungszeitpunkt nochmals priifen.

3 Die Energiekosten wurden mit heutigen Energiepreisen und anhand des erwarteten Endenergieverbrauchs nach Umsetzung des
jeweiligen Maflnahmenpakets berechnet. In der Langfristperspektive kdnnen Energiepreise schwanken.
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Ihre nachsten Schritte

So starten Sie lhre Sanierung

e Esgibt verschiedene bundesweite und regionale Forderprogramme. Gerne unterstiitze ich Sie
bei der Beantragung von Fordermitteln. Fiir die Beantragung von KfW- bzw. BAFA-Fordermitteln
ist die Einbindung eines gelisteten Energieeffizienz-Experten erforderlich.

e Bei MaRnahmen, welche die Luftdichtheit des Gebaudes erhdhen (z. B. Erneuerung der Fenster,
Dammen der Aulenwande), ist es wichtig, die Luftfeuchtigkeit im Blick zu behalten. Denn findet
weniger Luftaustausch statt, kann sich Feuchtigkeit anreichern und an kalten Flachen
niederschlagen; das kann zu Schimmel fiihren. Eventuell sollte eine Liiftungsanlage eingebaut
werden. Ein Liftungskonzept sollte daher erstellt werden, es schafft hier Sicherheit und ggf.
Planungsgrundlage.

e Mallnahmen, die den Warmebedarf verringern, verursachen auch eine neue Verteilung der
Warme. Es sollte ein Hydraulischer Abgleich erstellt werden. Beachten Sie dazu die Hinweise in
der Umsetzungshilfe. Ich kann auch dabei unterstiitzen.

e Schlieflen Sie mit der Firma Ihrer Wahl einen Bauvertrag ab. Im Bauvertrag werden die konkreten
Leistungen beschrieben, ein Zeitplan mit verbindlichen Abnahmeterminen festgelegt,
Zahlungsfristen und Mangelanspriiche geregelt. Auch Fristen aus bewilligten Forderungen
sollten dabei erfasst werden.

e Ich unterstiitze Sie gerne bei der Baubegleitung. Diese wird in vielen Fallen gefordert: Sowohl die
KfW als auch das BAFA libernehmen bis zu 50% der Kosten. Bei der Baubegleitung wird die
Baustelle mehrmals kontrolliert und der Baufortschritt dokumentiert. Damit kann eine qualitativ
hochwertige Ausfiihrung sichergestellt werden. Mithilfe eines sogenannten Blower-Door-Tests
kann die Luftdichtheit des Gebaudes tiberpriift werden. Wann dieser idealerweise erfolgen sollte,
damit eventuelle Mangel noch behoben werden kénnen, ist in der Umsetzungshilfe beschrieben.

Einbindung weiterer Planer und Sachverstandiger

Der vorliegende Sanierungsfahrplan ist das Ergebnis der Energieberatung und ersetzt keine
Ausfiihrungsplanung. Bevor die Bauarbeiten zur Umsetzung der Mafinahmen beginnen, sollten Sie die
Bauteile auf Schaden und Nutzbarkeit kontrollieren lassen. Hierfiir empfehle ich Ihnen die Einbindung
von:

Architekt, zur Planung und Bauleitung
Statiker, Priifung der Dachtragfahigkeit fiir Photovoltaik
Fachplaner Haustechnik, Liftungsplanung, Heizungsanlage

Energieberater, zur Beantragung von Fordermittel
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