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Exposé

Dachgeschosswohnung in Lauffen

Helle Dachgeschosswohnung mit neuer Ausstattung

Objekt-Nr. OM-322478
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 590 € + NK

Ansprechpartner:
Astrid von Renteln

Schulstr. 12
74348 Lauffen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1952 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.01.2025
Zimmer 2,00 Zustand saniert
Wohnflache 55,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 170 € Etage 2. 0G
Miete Garage/Stellpl. 30 € Carports 1
Mietsicherheit 1.860 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese charmante Dachgeschosswohnung in einem
gepilegten 3-Parteienhaus verbindet modernes Wohnen mit gemiuitlichem Flair.

Highlights der Wohnung:

- Zwei gleich grofie Zimmer: Ideal fir Paare, Singles oder als Homeoffice-Lésung.

- Neue, hochwertige Einbauktiche: Stilvoll und funktional, perfekt fiir kulinarische Genitisse.
- Neue Elektrik: Fur sorgenfreien Komfort und zeitgemafie Technik.

- Tageslichtbad: Das Badezimmer tiberzeugt mit einer Badewanne und nattirlichem
Lichteinfall.

- Separates WC: Mit nattirlichem Lichteinfall.

- Keller: Ein grofziigiger Kellerraum gehort zur Wohnung und bietet zuséatzlichen Stauraum.
- Carport: Ein privater Carport erspart die Parkplatzsuche und sorgt fir Komfort im Alltag.
Besonderheiten:

Keinen Balkon? Kein Problem! Die Dachgeschosslage sorgt fiir einen hellen und gemiitlichen
Ruickzugsort, bei dem der Blick tiber die Umgebung entschadig

Ausstattung

Neue Einbaukiiche (Kiihlschrank, Herd und Backofen,Spiilmaschine)
EBK ist in der Miete inbegriffen. Diese hat dem Eigentiimer 12.000 EUR gekostet.
Neue Elektrik

Neuer Kiichenboden

Weif3e Holz-Isolierglasfenster mit neuem Anstrich

Weif3e Holz-Innentiiren mit neuem Anstrich

Tageslichtbad Bad mit Duschwanne

Separate, neue Toilette mit Tageslicht

Neue Wohnungstiire in weif3

Kein Balkon!

Einzug ab 01.01.25 moglich

Waschktiche vorhanden

Schwabische Kehrwoche

1-Jahr Mindestmietdauer

Index-MV

In den Nebenkosten sind enthalten: Heizkosten, Wasser, Versicherungen, Grundsteuer,
Niederschlagswasser, Rauchwarnmelderwartung, Mullgebtihr.

Separat: Strom, Internet, Mullgrundgebtihr.

Fugfiboden:
Laminat, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Keller, Einbauktiche

Sonstiges

Wiunschenswert von Seiten des Vermieters: Keine Haustiere, Nichtraucher, Max. 2 Personen,
Arbeitsvertrag.

Lage
Lauffen am Neckar, idyllisch eingebettet in die sanften Weinberge des Neckartals, ist eine

charmante Kleinstadt im Landkreis Heilbronn. Mit rund 12.000 Einwohnern verbindet
Lauffen eine hohe Lebensqualitat mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Die Stadt ist tiberregional bekannt als Geburtsort des bertihmten Dichters Friedrich Holderlin
und begeistert durch eine reizvolle Mischung aus Geschichte, Kultur und Natur. Die
historische Altstadt, gepragt von mittelalterlichen Fachwerkhdusern und der imposanten
Regiswindiskirche, 14dt zum Flanieren und Entdecken ein.

Verkehrsanbindung:

Lauffen bietet eine ideale Verkehrsanbindung. Mit einem Bahnhof, der an die
Regionalbahnstrecke Heilbronn-Stuttgart angeschlossen ist, erreichen Sie Heilbronn in nur 15
Minuten und Stuttgart in etwa 40 Minuten. Die Nahe zur Autobahn A81 ermdglicht eine
bequeme Anbindung an das tiberregionale Strafiennetz.

Freizeit und Natur:

Umgeben von Weinbergen, Rad- und Wanderwegen sowie dem idyllischen Neckarufer ist
Lauffen ein Paradies fiir Naturliebhaber und Sportbegeisterte. Ob Sie die Neckarinsel
erkunden, eine Weinprobe bei einem der vielen Winzer genieflen oder auf dem
Neckartalradweg unterwegs sind — hier wird es nie langweilig.

Infrastruktur und Versorgung:

Lauffen verfugt tiber eine exzellente Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und arztlicher Versorgung. Die Stadt vereint das Beste aus stadtischem
Komfort und landlichem Charme.

Lauffen am Neckar — ein Ort, der mit seiner Lebensqualitat, Natur und Nahe zu urbanen
Zentren uberzeugt. Hier lasst es sich entspannt leben und arbeiten!

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 264,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie

-

Neue Einbauktiche
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Galerie

e

Gepflegtes Haus

Dachgeschosswohnung
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Galerie

Praktischer Flur

Herd, Backofen, Sptilmaschine
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Wohnzimmer

-

Grundriss
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