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Exposé

Doppelhaushalfte in Aumuhle

Familientraum im grunen Aumuhle

Objekt-Nr. OM-322500
Doppelhaushalfte

Verkauf: 399.995 €

Ansprechpartner:
Eirich

21521 Aumihle
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1927 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 300,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 3

Zimmer 3,50 Badezimmer 1

Wohnflache 110,00 m? Garagen 1

Nutzflache 40,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die zum Verkauf stehende Doppelhaushalfte ist in einem Gebaude aus dem Jahre 1927
gelegen, welches

1997 / 1998 umfangreich saniert und durch einen Anbau zu einem Doppelhaus erweitert
wurde.

Die Haushalfte bietet eine Wohnflache von ca. 111 m2. Im Erdgeschoss befinden sich der

grofdzugige
Eingangsbereich, das helle Wohnzimmer, ein weiteres Zimmer sowie die Kiiche und das Bad.

Das gemiitliche Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fiir einen Esstisch, sowie einen Zugang
zum nach Osten ausgerichteten pflegeleichten Garten. Das weitere Zimmer im

Erdgeschoss eignet sich gleichermafien als Schlafzimmer, Esszimmer oder Biiro. Die Kiiche
wurde im

Jahre 2014 erneuert und ist mit hellen Einbauten und modernen Elektrogeraten ausgestattet.
Das hell

geflieste Badezimmer bietet eine Duschkabine, ein wandhdngendes WC, einen
Handtuchwarmer und

ein Fenster.

Im Obergeschoss sind der grofie, helle Flur sowie zwei weitere Schlafzimmer vorhanden, eines
davon

ist ein halbes Zimmer. Beide Zimmer und auch der Flur im Obergeschoss sind mit einem
Laminatboden

versehen.
Das Haus ist teilunterkellert. Die Beheizung und die Warmwasserversorgung erfolgt tiber eine
"Viessmann” Gas-Brennwerttherme aus dem Jahre 2012.

Das zum Haus gehérende Grundstiick ist ideell geteilt und hat eine Gréf3e von ca. 541 m2. Die
reale Nutzungsflache belauft sich auf ca 300 m2.

Platz far einen PKW bietet eine massiv gebaute Garage auf dem hinteren Teil des Grundstiicks
sowie ein kleiner Stellplatz in der Zufahrt.

Weitere Informationen erhalten Sie gern telefonisch oder bei einer Besichtigung.
Ausstattung

- Kiiche mit Induktionsherd und Abluft nach draufen von 2014

- hochwertiger Laminatboden

- Duschkabine und Waschbecken inkl. Schrank aus 2024

- Ausgang nach draufien aus dem Wohnzimmer 2024

- Decke im Wohnzimmer 2023

- Decke im unteren Schlafzimmer 2024

- Schornsteinverkleidung aus Schiefer

2023
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- Terasse aus Granit 2023

- Eibenhecke 2023

- Thuja Hecke 2024

- Pflasterung der Einfahrt 2023
- E-Kasten Garage 2023

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

La ge
Die Immobilie liegt im beschaulichen Zentrum des begehrten Hamburger

Villenvorortes Aumitihle. Fufllaufig befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Backereien, ein
Kiosk, eine

Apotheke, Arzte und weitere Dienstleister fiir alltigliche Erledigungen. Durch die Lage der
privilegierten

Sachsenwald-Gemeinde direkt im grofiten zusammenhingenden Waldgebietes Schleswig-
Holsteins,

finden Sie hier Ruhe, Entspannung und viel Natur, miissen die Vorzlige des Stadtlebens aber
nicht

missen. Aumiuihle verfligt Giber einen eigenen S-Bahn Anschluss (S21). Von hier aus gelangen
Sie in

gerade einmal 5 Minuten in das benachbarte Reinbek, oder in 10 Minuten nach HH-Bergedorf
mit

seinen zahlreichen Einkaufsmoéglichkeiten. In ca. 30 Minuten ist der Hamburger
Hauptbahnhof erreicht.

Neben einem vielseitigen und hochkaratigen Gastronomieangebot in traumhafter Lage gibt es
in Aumtihle und der unmittelbaren Umgebung zahlreiche attraktive Ausflugsziele wie
beispielsweise den

Schmetterlingspark in Friedrichsruh, einen Kletterpark oder das Naturbad Tonteich. Fur
Familien mit

Kindern stehen verschiedene Kindergarten und eine Grundschule direkt im Ort zur
Verfigung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 158,80 kWh/(m?2a)
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Exposé - Grundrisse
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