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Wohnung in Uhler
Neubau 3ZKB mit Balkon, Stellplatz inkl.
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BALKON

Objekt-Nr. OM-322622
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Grundriss 1.0G,Wohneinheit 4
Baujahr 2022 Mietsicherheit 1.820 €
Zimmer 3,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 91,00 m? Zustand Neuwertig
Nutzflache 6,00 m?2 Schlafzimmer 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 125 € Etage 1. OG
Heizkosten 25 € Stellplatze 1
Summe Nebenkosten 150 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Das angebotene Objekt ist mit einem grofziigigem Balkon. Die Wohnung zeichnet sich durch
ihre energetische Bauweise aus und gewahrleistet dadurch niedrige Energiekosten sowie ein
angenehmes Raumklima. Eine offene Grundrissplanung und helle Rdume lassen Ihnen viel
Entfaltungsspielraum und sorgen fiir Wohlbefinden.

- Neubauwohnung

- Komfortabel und durchdacht

- Energieeffizienzklasse A+

- Barrierefrei

- hochwertige Bodenbelage

- Fubodenheizung

- Heizungsart: Warmepumpe

- Bad mit Badewanne u. bodentiefe Dusche 1,20x1,20m

- Badmobel inklusive

- elektrische Rolladen

- kontrollierte Be- und Entliaftung

- Netzwerkanschltisse in allen Wohnraumen

- HWR und Abstellraum

- Lift Rollstuhlgerecht

- grofler Balkon

- 1 Stellplatz pro Wohnung inklusive

- Kellerersatzraum mit Stromanschluss

Ausstattung

Fugfiboden:
Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage

Das angebotene Objekt ist ein neuerbautes ernergieeffizientes Mehrfamilienhaus , welches sich
in der ruhigen und idyllischen Ortsmitte von Uhler befindet. Diese malerische Gemeinde bietet
eine wunderschéne Umgebung und ist umgeben von griinen Wiesen und sanften Hiigeln. Die
Wohungen bestechen durch ihre attraktive Lage, die eine harmonische Verbindung von
landlicher Idylle und guter Erreichbarkeit bieten. Dank der Nahe zur Autobahn und
verschiedenen offentlichen Verkehrsmitteln ist eine optimale Anbindung an die umliegenden
Stadte gewahrleistet. Sowohl Einkaufsmoéglichkeiten als auch Schulen und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in der unmittelbaren Umgebung und sind bequem zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 22,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Eingang mit Garderobenbereich
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1m breite und 2,1 m hohe Tlren

Blick in die Speisekammer
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Galerie

Separater Hauswirtschaftsraum

Wohn/Esszimmer

www.ohne-makler.net/expose/322622 Seite 5/12



Galerie

Ess/Kuchenbereich

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/322622 Seite 6/12



Blick ins Badezimmer

Badew.und ebenerdige Dusche
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Badmobel /Spiegelschrank

Blick ins Schlafzimmer
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Galerie

Blick ins Gastezimmer Videosprechanlage, Luftungsanl.

Aufienansicht

www.ohne-makler.net/expose/322622 Seite 9/12



BALKON

10,00 m?
RRo
N F— = X
Wohnen/ Essen/ Kochen
37.03 m?
-
e - :\\:\
Abst. | HWR .
1.71m? 2.74 m?
. WITT.
1] L 1
\ =3 hlaf
- Flur / Gard. ‘ 1S3c 2; :1:
. 9.98 m? . \ ’
4 | I e
- ﬂ, A e
WE 4 1,20m x 1,20m : /

91,33m? Bad Kind / Gast

8.82 m? 12.76 m?

P R K==

Grundriss 1.0G,Wohneinheit 4

Seite 10/12

www.ohne-makler.net/expose/322622



ENERGIEAUSWEIS « womgestuce

gemaB den §§ 79 . Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: RP-2023-004809276 2
Energiebedarf

Trelbhausgasemissionen 125 kg CO-Aquivalent {{m"a)

Endenerglebedarf diesee Gebliwies
222  KWnhi{ma)
BEATAT e | o | o | e | e
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40,0 KWhi{m*-a)

Primirenerglebedarf dieses Gebliudes

Anfordenn EG? Fir Enemlabedarfsbherechnungen varwsndetos Varfahren
’ [0 Varfahran nach DIN V 4108-6 und DIN VV 4701-10
Eriméirenengiebedar! X( Varfahran nach DIN V 18599
Ist-Wert 40,0 KkWnfim®a) Anforderungewert 545 KWhi{m™a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modeligebiiudeverfahren”)
" " O Vereinfachungen nech § 50 Absaiz 4 GEG
Ensmetische Quualitat dar dehalle H,'
Ist-Wert 034 WAM™K) Anforderungswert 039 Wim"K)
Sommaricher Warmsschutz {bai Neubau) JZ( aingahalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 22,2 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des Wirme- und N
Kiilteenerglebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG el B | c| o | E| F R
Antsll dor 2
Declungs-  Pfllchterfal-
Art: anteil: lung:
Geothermie und Umweltwarme 497 % 995 %
}l(\’ﬂﬁf"l& und. 60 % 720 % é‘-i‘ &
Bumme: 857 % 1715 % :3

MaBnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deck-
ung des Wiirme- und Kalteenerglebedarfs werden durch eine MaB-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemiR § 34 Absatz 2 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfullt.
" . . . DasGEG lasstfardie i

[ Dia Anforderungen nach § 45 GEG in Vertindung mit § 16 GEG Verfairan zu, dia im Einzaifall zu unterachisdiichen Ergebnissen fihran
sind eingehatten. Knnen. i

[0 Manahme nach § 45 GEG in Kombination gem#B § 34 Absatz 2 bendiear 1Werte keir aufden ichen
GEG: Die Anfardarungen nach § 16 GEG werden um % i Di ] Sh
unterschritten. Antell der PfichterfOllung: % 2ifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche

(Ay). die im Aligemeinen grier ist als die Wohnflache des Gebaudes.

! siaha Fultnots 1 nuf Saita 1 des Enargisnuswaises
2 nur bai Neubau sowie bei Modemisiarung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
® rur bel Neubau

4 EFH:EN MFH:

Hotigenroth Sattwars AG, Encrglobarsier 1204
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Anhange

1. Gesamtansicht EG
2. Gesamtansicht OG
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