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Exposé

Einfamilienhaus in Kleinmachnow

Lichtdurchflutetes EFH auf Sonnengrundstuck mit viel
Platz fur die ganze Familie

Objekt-Nr. OM-322693
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.299.999 €

Ansprechpartner:
Melanie Henning

14532 Kleinmachnow

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1936 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 583,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 155,00 m? Garagen 1
Nutzflache 207,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI

Bei der Immobilie handelt es sich um ein freistehendes, sehr charmantes Einfamilienhaus auf
einem 583 gm grofiem Sonnengrundstiick in einer ruhigen Anliegerstrafie und griiner
Umgebung.

Das teilweise unterkellerte Wohnhaus wurde vollstandig modernisiert und saniert. Das Haus
wird einzugsbereit tibergeben. Das 1936 errichtete Einfamilienhaus hat eine
Gesamtwohnflache von ca. 150 m2 zzgl. der Nutzflache im ausgebauten Dachboden, im Keller
(ca. 63 m2) und der Garage (ca. 52 m2).

Insgesamt verfliigt das Wohnhaus im EG tber ein grofies, stidlich ausgerichtetes Wohn-/
Esszimmer mit angrenzender offener Kiiche, ein Arbeits-/oder Schlafzimmer und ein Gaste-
WC mit einer ebenerdig eingefliesten Dusche. Im Obergeschoss befinden sich drei
Schlafzimmer + Bad mit Wanne und ebenerdig eingefliester Dusche. Der ausgebaute
Dachboden kann ebenso als Schlafraum genutzt werden. An den groien Wohnbereich im EG
grenzt eine stidlich ausgerichtete Terrasse. Im Obergeschoss befindet sich eine grofie, sonnige
Dachterrasse, begehbar tiber die beiden angrenzenden Wohnraume, die einen traumhaften
Blick in den schon gestalteten Garten bietet.

Im hinteren Grundstiicksbereich befindet sich eine Garage mit angrenzenden Lagerraum.

Es handelt sich um ein lichtdurchflutetes Haus mit viel Platzmoglichkeiten.

Ausstattung

Gedammte Fassade mit neuem Anstrich.

Neue Holzfenster, 3-fach Verglasung (Ug-Wert 0,7), abschlieSbare Griff-Oliven.

Massive Terrassen-Schiebetiiranlage.

Hauseingangstiir aus MassivholzHolz, mit 5-fach Verriegelung. Hochwertige HGM-
Zimmerturen.

Die Fensterladen konnten erhalten werden.

Das Dach wurde gedammt, erneuert und mit glasierten Dachziegeln eingedeckt. Samtliche
Heizungs- und Sanitarleitungen wurden erneuert.

FuBboden-Temperierung im Bad OG/ hochwertige Badausstattung, sowie neue hochwertige
Grohe-Armaturen.

Das Gaste-WC im EG ist neu eingebaut und besitzt eine eingeflieste, barrierefreie Dusche.
Offene Kiiche moglich (Kiiche ist nicht im Preis enthalten).

Samtliche Wohn- und Aufenthaltsrdume einschlieflich des Dachbodens sind mit
Landhausdielen ausgestattet: europaischer Eiche, extra weif3 geolt extra breit (24 cm x 13 x
180).

Beheizung im EG: Fufibodenheizung.

Beheizung im OG, Dachboden und Kellerraum: moderne Buderus Flachheizkérper.

Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber ein Vaillant-Gas-Brennwert- Kompaktgerat. Samtliche
Elektro-Leitungen sind neu: Schalter- und Steckdosen, Wechselkontrollschalter,
Telefonverteiler, Bewegungsmelder, Antennenkabel fiir Kabel- und Sat-Anschluss, Cat7-
Anschluss mit Datendosen.

Wandleuchten tiber der Treppe (Downunder), LED-Deckenspots.

Hochwertiger Kaminofen mit 180° Sichtscheibe.
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Aufgrund der genannten Modernisierungsangaben und dem sehr gepflegten Allgemeinzustand
ist eine sehr gute Substanz gegeben

Ausstattung

Bei dem komfortablen Platzangebot, verteilt auf drei Ebenen, sind die Nutzungsmoglichkeiten
auch fur eine grofiere Familie gegeben. Das Wohnhaus wird nach Bedarf bezugsfrei tibergeben.
Eine schnelle Kaufvertragsabwicklung ist moglich.

Fur Ruckfragen stehen wir IThnen gerne zur Verfiigung. Wir bitten um diskrete
Aufenbesichtigung. Eine Innenbesichtigung ist, nach vorheriger Terminvereinbarung,
kurzfristig moglich.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage
Das ca. 583 m' grof3e, sudlich ausgerichtete Einfamilienhaus, liegt in einer sehr begehrten,

ruhigen Wohngegend im westlichen Teil von Kleinmachnow, in einer begriinten Seitenstrafie,
im Bereich der Sommerfeldsiedlung.

Kleinmachnow hebt sich als familienfreundlicher Villenvorort an Berlins sudwestlicher
Stadtgrenze hervor.

Einkaufsmoglichkeiten, Kitas, Schulen (u.a. eine renommierte Europaschule, eine
Waldorfschule, Gymnasien), Arzte, sowie die direkte Anbindung an den OPNV machen das
Wohnen sehr attraktiv.

Mit dem Fahrrad erreicht man in wenigen Minuten die anliegenden Seen (Krumme Lanke,
Schlachtensee, Wannsee).

Durch die gute Verkehrsanbindung erreicht man auch in kiirzester Zeit mit dem Auto, S-/
oder U- Bahn die Berliner Stadtbezirke.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 88,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Exposeé - Galerie
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse

www.ohne-makler.net/expose/322693 Seite 21/21



	Exposé
	Einfamilienhaus in Kleinmachnow
	Lichtdurchflutetes EFH auf Sonnengrundstück mit viel Platz für die ganze Familie
	Objekt-Nr. OM-322693
	Einfamilienhaus
	1.299.999 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

