A Deutschlands Immobilienportal

Oh ne_maklernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Kumhausen

2 Zimmer Wohnung in Split-Level Bauweise

T

con

Baujahr 1994

Zimmer 2,00
Wohnflache 62,00 m?
Energietrager Gas

Preis Garage/Stellpl. 15.000 €

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/322726

Objekt-Nr. OM-322726
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 215.000 €

Ansprechpartner:
Philipp Habersbrunner

84036 Kumhausen

Bayern

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir verkaufen unsere gute geschnittene Eigentumswohnung in Kumhausen. Durch die
Splitlevel-Gestaltung befindet sich das Wohnzimmer ein halbes Stockwerk tiefer was so den
besonderen Reiz der Wohnung ausmacht. Vor dem Wohnzimmer befindet sich eine kleine
Terrasse und ein kleiner Garten der zu einem sehr ruhigen und schén gestalteten Innhof der
Wohnanlage zeigt.

Die Wohnung ist aktuell sehr gut vermietet. Der aktuelle Mietvertrag besteht seit ca. 10
Jahren, und der Mieter wiirde auch weiter darin wohnen bleiben. Ihm ist aber auch klar, dass
der neue Besitzer den Eigenbedarf daftir anmelden kann und darf.

Bei Interesse ist eine Besichtigung nattrlich moglich.

Wohnung:

Die Wohnraume sind mit Laminatboden ausgelegt das Schlafzimmer mit Teppich.

2021 wurde eine neue Kiiche eingebaut.

Es handelt sich um den ORANGE eingefarbten Grundriss im Bild.

Duplexparker:

2020 wurden die Fahrbleche erneuert und umfangreich entrostet

(der jahrliche Service lauft tiber die Hausverwaltung).

Wohnanlage:

Es gibt keinen Reparaturstau.

Die finanzielle Lage ist stabil ( z.B. Instandhaltungsrticklage).

Verkauf findet direkt vom Eigenttiimer ohne Maklerprovision statt.

Wohnung: 215.000€

Duplexparker (beide): 15.000€

Kaltmiete 612€

Ausstattung

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage

Das Objekt liegt in Kumhausen. In Laufnahe gibt es zwei Backereien, ein Restaurant, einen
Supermarkt und einen Kindergarten. Auch zwei Fitnessstudios, ein Blumenladen und ein
Tierarzt sind fuBlaufig gut zu erreichen. Weiter entfernt finden Sie auf3erdem diverse
Einkaufsmoglichkeiten. Einige Museen, eine gute medizinische Versorgung, verschiedene
Erholungs- und Sportmoglichkeiten (u. a. eine Griin- und Parkanlage) und interessante
Ausgehmoglichkeiten erreichen Sie schlieflich ebenfalls im grof3eren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 107,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/322726 Seite 5/10



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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