ohne-makler e

Deutsch[apds Immobi]ien Qtjtal
fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Koln

Provisionsfrei: 2-Zimmer-Wohnung mit Garage - sofort
bezugsbereit oder lukrativ vermieten

Baujahr 1974

Etagen 5
Zimmer 2,00
Wohnflache 59,00 m2
Energietrager Gas

Preis Garage/Stellpl. 20.000 €
Hausgeld mtl. 215 €

www.ohne-makler.net/expose/322745

Objekt-Nr. OM-322745

Wohnung

Verkauf: 345.000 €

50969 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung bietet ca. 59 Wohnflache und tiberzeugt mit einem
durchdachten Grundriss, der ein harmonisches Zusammenspiel von Komfort und
Gemuitlichkeit schafft. Der Wohnbereich, das Schlafzimmer sowie die Ktiche bieten einen
bebrulﬁiglenden Ausblick ins Grune und Std-West Ausrichtung - ein idealer Ruickzugsort zum
Abschalten.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus aus dem Jahr 1974. Zu den
durchgefiihrten Sanierungs-Mafnahmen der Wohnung der letzten Jahre zihlen unter
anderem die Renovierung des Badezimmers (2019), die Verlegung eines neuen Bodenbelags
und die Installation einer modernen Einbauktiche. Auch die Heizung erst von 2015.

Ausstattungshighlights:

Die Einbaukitiche ist mit verschiedenen E-Geraten wie einem Induktionsherd und einer
Spuilmaschine ausgestattet und passt sich nahtlos ins Wohnambiente ein. Das Badezimmer
uberzeugt mit hellen Fliesen und einem Waschmaschinenanschluss. Im Flur sorgt ein
integrierter Einbauschrank fir zuséatzlichen Stauraum, und der gesamte Wohnbereich wurde
mit stilvollem Laminatboden ausgestattet.

Loggia mit sonnigem Gruinblick:

Die sonnige Stid-West Loggia bietet einen herrlichen Blick ins Griine und 1ladt zum Verweilen
ein. Ob Fruhstiick im Freien oder entspannte Nachmittage — diese Oase in einem gepflegten
Wohnhaus am Aufieren Gruingurtel garantiert Ihnen Erholung pur.

Praktische Extras:

Ein privates Kellerabteil bietet Ihnen zuséatzlichen Stauraum. Auflerdem gehort eine eigene
Garage zur Wohnung, die Thnen entweder komfortable Parkmoglichkeiten oder eine lukrative
Vermietungsmoglichkeit als Anlageobjekt bietet.

Das Beste: Diese attraktive Wohnung ist sofort bezugsbereit und provisionsfrei. Machen Sie sie
zu Ihrem neuen Zuhause!

Ausstattung

Die Wohnung ist sofort verfiigbar und wird unmoébliert tibergeben, sodass Sie Ihre
personlichen Wohnideen frei umsetzen kénnen. Die moderne Einbaukitiche, inklusive aller
Gerate, gehort zum Angebot und ist im Kaufpreis enthalten. Die Garage wird far zusatzlich
20.000 Euro mitverkauft. Ein separater Erwerb der Wohnung ohne Garage ist nicht méglich.
Aufgrund der begrenzten Parkplatzmoglichkeiten in der Umgebung bietet sich jedoch die
Moglichkeit, die Garage rentabel zu vermieten.

Das monatliche Hausgeld fur die Wohnung betragt ca. 215 €, zuzuglich eines Beitrags von 97
€ flir die Instandhaltungsriicklage. Wirtschaftsplane und weitere Unterlagen werden nach
Besichtigung an Sie zur Durchsicht tibergeben.

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Einbaukitiche

Sonstiges

Samtliche Angaben wurden mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt. Dennoch kénnen wir keine
Gewahr fiir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Informationen tibernehmen. Der Verkauf
erfolgt direkt, ohne Einschaltung eines Maklers. Dadurch profitieren Sie von deutlich
reduzierten Nebenkosten.

Lage
Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil K6ln-Zollstock und besticht durch ihre
ruhige Lage direkt am Griingirtel sowie eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen

www.ohne-makler.net/expose/322745 Seite 2/6



Nahverkehr. Die Strafienbahnlinie 12 sowie die Buslinien 130, 131 und 133 bieten Ihnen eine
schnelle und bequeme Verbindung in die Innenstadt und andere Stadtteile Kolns.

Die Strafienbahnlinie 12 der KVB sorgt fiir eine effiziente Verbindung vom Stidfriedhof in
Zollstock bis ins Herz der Kdlner Innenstadt. Innerhalb von etwa 11 Minuten erreichen Sie
vom Sudfriedhof aus den Barbarossaplatz, einen zentralen Umsteigepunkt. Von dort aus
gelangen Sie in wenigen Minuten zu weiteren zentralen Orten wie dem Rudolfplatz oder dem
Friesenplatz. Durch die regelmifiigen Fahrzeiten der Linie 12 sind Sie stets flexibel und
erreichen Ihr Ziel schnell und komfortabel.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 109,10 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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