Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenhaus in Weil am Rhein

Provisionsfrei 138m2 Reihenmittelhaus in Weil am Rhein
/ Haltingen kleiner Garten Neue Heizung 12/24

Objekt-Nr. OM-322778
Reihenhaus

Verkauf: 496.000 €
Marktweg 48

79576 Weil am Rhein
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Baujahr 1987 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 116,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 138,00 m? Garagen 1
Nutzflache 240,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Neue Hybride Bosch Heizung fiir das attraktive, zweistockige Reihenhaus Bj.1987 steht ab
dem 27.9.2024 zum Verkauf. In zwei Badezimmern und dem separaten Gaste-WC koénnen alle
entspannt ihrer Badroutine nachgehen und es sich in funf attraktiven Zimmern der Immobilie
gemtitlich machen. Ihnen stehen auferdem eine Garage fiir Ihr Auto und ein Hobby
Kellerraum zur Verfiigung. Besonders ist der kleine Garten der nicht viel Arbeit macht . Die
Grundstiicksgrofie betragt 116 Quadratmetern . Das Haus besitzt einen Wintergarten und hat
einen Isolierten Holzkaminanschluss im Wohnzimmer. Das gesamte Grundstiick inklusive
Haus wird fiir einen

Preis von 496.000 Euro verkauft.

Ausstattung

Neue Bosch Hybride Heizung mit Warmepumpe Boiler erweiterbar. 22000 Euro Fertigstellung
12/2024

Dachgeschoss erneutert 2016 ftr 24000 Euro

Fenster erneuert 3 Fach Verglasung

Fassade+ Dach gestrichen und ausgebessert.

Alu Uberdachung Balkon 7.000 Euro in 2017

Holzkaminanschluss Isolier im Wohnbereich.

Wichtig Besichtigung nur mit Finanzierubgsbestatigung Ihrer Bank

Fugboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Objekt finden Sie in lebendiger Gegend in Weil am Rhein Ortsteil Haltingen in einer 30er
Zone. Fuglaufig entfernt befinden sich ein paar Buslinien und die Bahnlinien 731, RB 27 und
RE 7. Zu Fu$ erreichen Sie mehrere Restaurants, Supermérkte, zwei Backereien, zwei Cafés
und einen Arzt. Zwei Fitnessstudios, eine Postannahmestelle, einen Friseur und eine Apotheke
finden Sie ebenfalls vor Ort.

Der Verkaufspreis ist 496000 Euro !
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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BERECHNUNG DER WOHN-/NUTZFLACHE UND DER KUBATUR NACH DIN 1

WOHNANLAGE HELDELINGER ECK
79576 WEIL AM RHEIN-HALTINGEN

HAUS NR. 11
BRUTTOGESCHOSSFLACHEN
KG 10.49 x 5.00 52.45 m2
EG 11,99 x 5.00 59.58 m2
oG 10.49 x 5.00 52.45 m2
DG 10.49 x 5.00 52.45 m2
TOTAL 217.30 m2
NUTZFLACHEN
Keller 1 476 x 3.39 + 2.45 x 1.60 20.08 m2
Keller 2 476 x 4,02 19.14 m2
Vorplatz 2.30 x 3.01 6.92m2
TOTAL 4812 m2
1.2% Putz 0.92 m2
NUTZFLACHE KG HAUS 11 45.20 m2
WOHNFLACHEN
EG L
Wohnen 476 x 7.97 - 2.30 x 1.80 +Wfa Pm 3357 m2 4wt
Treppe 230 x 1.90 ' 437 m2
WF 1.35 x 1.80 2.43m2
Kiiche 203 x 333 6.76 m2
wC 121 x 1.90 230 m2
Diele 264 x 1.50 3.98 m2
TOTAL 53.39 m2
4.2% Putz 0.93 m2
WOHNFLACHE EG HAUS 11 52.46 m2
oG
Kinder 4.76 x 3.33 15.85 m2
Treppe 2.30 x 1.90 437 m2
Flur 230 x 1.08 248 m2
Bad 1.70 x 2.30 3.91 m2
Schiafen 476 x 3.96 18.85 m2
Balkon 4.76 x 1.35/2 3.22m2
TOTAL 48.68 m2
.1.2% Putz 0.97 m2
WOHNFLACHE OG Haus 11 47.71 m2
DG
Studio 4,768 x 2.80 + 1.35 x 4.76/2 15.59 m2
Treppe 2.30 x 1.80 4.37T m2
Flur 2.30 x 1.18 271 m2
Dusche 160 x 2.30 3.68 m2
Zimmer 478 x 1.84 + 1.35 x 4.768/2 1245 m2
TOTAL 38.80 m2
/2% Putz 0.78 m2
WOHNFLACHE DG HAUS 11 38.02m2
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Grundrisse

BERECHNUNG DER WORNNUTZFLAGHE UND DER KUBATUR NACH DIN 2
WOMNANLAGE MELDELINGER ECK

79876 WEIL AM RHEIN-HALTINGEN

HAUS NR. 11

ZUSAMMENSTELLUNG

NUTZFLACHE KG 4520 m2
WOHRNFLACHE EG 52.48 m2
WOHNNFLACHE OG 47711 m2
WOHNLACHE DG 2 38.02 m2 3
WOHNFLACNE TOTAL W.at.rfm Fe' ¢ 13849 m2 =AY
NF + WF TOTAL 183.39 m2

~ KUBATUR HAUS 11

KG 5245 x 2.445 128.24 m3

EG 59.59 x 2.69 160.30 m3

oG 5245 x 269 141,09 m3

DG 52.45 x 0.83 +52.45 x 3.522 135.84 m3

TOTAL 565.47 m3

22 Februar 1999 M. B.
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Grundrisse
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ENERGIEAUSWEIS - vonngobsuce

gemall den §§ 78 1. des Gebaudesnergisgesetz (GEG)vorm  *  08.08.2020

Gltng s 10.06.2002

Gebdude

Gebaudatyp Feihenmittelnzaus

hdrasse Marktweg 48, 76576 Weil am Fhein

Getudetel * Gesarmt

Baujaty Gebbude * 1987

Baujat Wirmeerzeuger ' 1987

Arzahl Weohnungen 1

Getidudenutziiache (An) 182,25 M7 | % nach § 52 GEG sus Werntscre s

Waesentiiche Energetrager fur Metzung Erdgas
Waesentiiche Energietrager fur Warmwasser* | Erdgas

Ernevertars Energen A Keine | Verwerdung Keine
A der Liflung * % Fersten(fung | Liungeariacs rris Wi zermercegenior g
Schachtiifung | Ltingrankages ores Wiarme s gpeaieesrg

Art der Klhlung ¥ : Passive Vihiung Kikiung aus o

| Cabatens ¥ aite s Mibiungg as Wiz
Inspektionspfichtige Viimaaniagen * Anzant Fizchates Faligietsiatum de rapscir
Anlass der Ausstelung : Metau | Merietrigiensg Uraficps (el
068 Energleausweises X Vermietung/ fercas (fercensgfErmeteng)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualit4t des Gebiudes

Die energetische Qualtat emes GCebdudes kann durch die Eerechnung des Energiebedarfs wter frrdrie  wr

slandardisierten Randbedingungen oder durch die Auswenund oes Energieverbrauchs enmitie werden. Mn Zezughicie Sert

die energetische Cebaudenutziache nach der EnEV, die sich in der Regel won den digereren liorrfscrerargpie urtewiode

Die angsgebenen Verglsichewene sollen (berschisgoge Vergeiche emigichen (Efsuterungen - siehe Seits 5| 7ol cdes

Energleausweises sind die Modermisierungsempleniungen (Sete 4),

= Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energietecants ervielt (Erergesedariammes) De Epirines
sind auf Seite 2 dargesteM, Zusatdiche Informationen zuem Vertrzuch sind fressilig,

£ Der Energicausweis wurde auf der Grundiage von Auswenlungsn 0es Ener e retnaunchs erstelt (Erer e et auntazummwen) Te
Ergsbnisse sind auf Beite 3 dargestefit,

Datenerhebung Bedarl/Vertrauch durch % Eigentimer ; hussstelies
& Dem Energleausweis sind zusatdiche Informationen zux enesgetischen Qualtz begeting (frennilie Argzte ).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiiefilich der Information. Die Angaten im Energeaiswes tegeren scn ad das gesarve
Wohngebaude cder den cben bezeichneten Cetaudetel. Der Energeausnes it ledighch daflr gedact, eren Lberrilgoen \Jegecs wor
Cebauden zu ermiglichen,

Inh. Roland Harsche e
(Energieberater) 11.05.2022 e
Gartenstrafie 25, 53498 Bad Breisig Ausstelrgadatum Urterscro® des Austisters

' Datum des angewendeten GEG, gegetenentatis des angenendeten Ariensgsgesstzes
2 pwir im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzstragen

% Metwlachangaben mogich * bei Warmenetzen Bauiaty der (e gatesiation
# Kimaaniagen oder kombiniens Liungs- und Kimaaniagen im Snre des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS «: wonngebuae

gemdl den §§ 79 ff, des Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

Registriernummer 2  Bw-2022-004075036
(oder: .Registriernummer wurde beantragt am...”)

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

D | ET]
100 125 150

Anfardernngen gemifl GEG ? Elir Energlebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m?a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Gebdudehdlle Ht' 0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m*K) Anforderungswert W/(m?K) 0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb4udeverfahren®)
Sommerlicher Wameschutz (bei Neubau) 0 eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Geb&dudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3 Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme- und Kiiltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz AEERAI's | c| b | | FCHEER
75

2 Nummer 3 GEG Antell der 0 25 50 100 125 150 175 200 225 »>250
Art: Deckungsantell: Pflichterfiiliung: U i

% %
% %
% %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer

Energlen zur Deckung des Wirme- und

Kiilteenerglebedarfs werden durch eine MaRnahme

nach § 45 GEG oder als Komblination gemiB § 34

Absatz 2 GEG erfillit. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

4 Die Anforderungen nach § 45 GEG In Verbindung mit Das GEG |4sst fir die Berechnung des Energiebedarfs
§ 16 GEG sind eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen  filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
- MaBinahme nach § 45 GEG in Kombination gemat § Randbedingungen erlauben die  angegebenen Werte keine
34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG Ruckschiisse ~ auf  den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
werden um % unterschritten. ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (AN), die im Aligemeinen

Anteil der Pflichterfullung: % gréRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 nur bel Neubau sowle Modernisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
3 nur bel Neubau 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS « wonngensude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom '  08.08.2020

Registriernummer ? 8w 2022004075098
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes ;. q.iuemunme wore bearirag am )

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 24,69 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

X ' Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
7 102,85 kWh/(m?*a)

A
X

ANy | c | D | E [ FI
0 25 50 75

i

100 125 150 175 200 225 >250
N\, 113,14 kWh/(m*a)
% ... Primérenergieverbrauch dieses Gebadudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 102,85
chtangabe fiir Immobilienanzeigen] kWh/(m?*-a

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Anteil

Zeitraum Primaér- ; e 3
Energietrager 2 energie- E"e'g'[:x:]’ el Warmwasser A"(E'Lw:z”"g ;("ma
o bis faktor (KWh] e s
01.04.2018 | 31.03.2021 Erdgas 1,10 46300,00 8334,00 37966,00 1,26

Vergleichswerte Endenergie 3
AEEEEls | c| o | E| FNCHENER _ |
7 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

0 25 50 5 100 125 150 175 200 225 >250
—- 5 auf Gebdude, in denen die Wame fir Heizung und
Warmmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgesteiit

wird.
ég .?ié“ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
ﬁ beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,

oy
§ lgr dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % genngersr
é%‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
$ *’*f “'f 4

Kesselheizung zu erwarten ist.
Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das Gebdudeenerglegeselz vorgegeben.
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenerglegeselz, die im Aligemeinen g
Gebéudes. Der tatsachliche Energleverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungs

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Die Werte der Skala sind spezifische
roBer ist als die Wohnflache des
einflusses und sich andemden

2 siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

1 siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieauswelses
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kuhipauschale in kWh



E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngeb4ude

gomdl den §§ 79 ff. des Gebdudeenerglegesetz (GEG)vom ' 08,08,2020

Registriernummer ?  BW-20220040750%6
Empfehlungen des Ausstellers (oder: Registrierummer wurde beantragt am...”)

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energleeffizienz sind & mbglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

ompfohlen (freiwillige Angaben)

In geschitzie geschatzte
Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in Zusammenhang Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile elnzelnen Schritten mit groferer . tionszeit eingesparte
Modemislerung Kilowatt-
stunde
Endenergie

Helzkessel Emeuorung des Heizkessels

Rohrleltungssystem Dammung freillegender Helzungsrohre

Solarthermie Solare Unlerstitzung f0r Warmwasser und
Heizung

Oo|jo|jo|jo|o|jo|jo| |8 | &
o|j0|jo|o|jo|jo|jo|E |8 |3

O | weitere Eintrdge in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter StraBe 5, 56753 Welling
erhéltlich bei/unter: Telefon: 026 54 - 8 80 11 99

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 slehe FuBnote 1 auf Selte 1 des Energleauswelses 2 gishe Fultnote 2 auf Selte 1 des Energieausweises



anderen als Wohnzwecken ;

des Energieauswelses gemall § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG auf

den Gebludsteil zu beschranken, der pgetrenst als
2u behandeln ist (sishe im Einzeinen § 106

GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe

.Gebaudetell” deutlich gemacht

Mier wird darUber informiert, wolur und in  welcher At
emeuerbare Energien genutzi werden. Bel Neubauten enthalt
Selte 2 (Angaben zur Nulzung emeuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargesteiit
Diese Angaben werden rechnerisch ermitielt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten,  definietes  Nutzerverhalten,  standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitit des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetlerlage
beurteilen.  Insbesondere  wegen der  standardisierien
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschiisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

- 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von  Primarenergiefaktoren auch die so  genannte
Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Gebliudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche e Transmissionswérmeveriust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmelbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem
stelt das GEG bel Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedari gibt die nach technischen Regein
berechnete, jahriich benttigte Energiemenge fir Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitung an, Er wird unter Standardklima und
ungen errechnet und ist ein Indikator fur
eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik.

Luftung
Keiner Wert signalisien einen gerngen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fulinote 1 aul Sedte 1 des Energisausweises

ENERGIEAUSWEIS r wonngesuce

gemal den §§ 70 fi. des GebAudeenergiagesetz (GEG) vom V

Angaben zur Mutzung erneverbarer Energien - Seite 2

Hech dem GEG missen leubaufen 0 besfimmbam
Umiang emevertars Erergen z2r Decigrg des Wiarme- ond
Kahsbadarfs nutzen. n dem Feld _JArgaber por Nuthurng
emeusrhbarer Energier” sind Ge An! Ger ergesetiter ermeusrharsn
Energien, der prozertusie Dechurgaerfed s= Warre und

wnd der Ardel der Plichterfiilurg abauleser
Das Feld Mallnatvnen nw Ersperurg’ wird susoefilt, were
die Anforderungen des GEG telwsie oder willstiedg durch
Unterschreitung der Anforderungen ar den banficher Alrmeschuts
gemall § 45 GEG efult werden

Endergieverbrauch — Sefte 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basnis
M arwamaareostan
Grurd  anderer

fir die Henzu‘g wird anhard P e 1a ol
ortichen Wetterdaten und mithife von Kiimafakdoren auf snen
deutschiandweiten Mittelwer! umgerechnet. So fihr Deispsiswess
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht 2u
einer schiechteren Beurteilung des Gebaudes Dar
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Cuatts
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage Ein Kener Wee
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf
den kinflig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moghch
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzeiner Wohnenheiter
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohnmnheiter
Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfir en pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkait wird bes
dezentralen, in der Regel elektrisch betnebenen
Warmwasseraniagen der typische Verbrauch Uber ene
Pauschale berlcksichtigt. Gleiches giit fur den Verbrauch wor
eventuell vorhandenen Anlagen zur RaumkUhiung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen In die Erfassung
eingegangen sind, st der Tabelle _ Verbrauchserfassung
zu entnehmen.
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Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefakioren
ermittelt, die die Vorketie der jeweils eingesetzien Energietrager
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