
Baujahr 2019

Grundstücksfläche 265,00 m²

Etagen 2

Zimmer 4,00

Wohnfläche 61,22 m²

Nutzfläche 41,52 m²

Energieträger Erdwärme

Nebenkosten 80 €

Heizkosten 45 €

Summe Nebenkosten 125 €

Mietsicherheit 5.000 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.01.2025

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Carports 1

Heizung Fußbodenheizung

Exposé
Reihenendhaus in Niebüll

Wunderschönes Reihenendhaus (KfW 40) in zentraler

Lage

Objekt-Nr. OM-322806

Reihenendhaus

Vermietung: 1.680 € + NK 

Ansprechpartner:
Sonja Frömbgen

25899 Niebüll
Schleswig-Holstein
Deutschland

 

www.ohne-makler.net/expose/322806 Seite 1/16 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Dieses wunderschöne neuwertige Reihenendhaus liegt im Stadtzentrum von Niebüll. Sie
gelangen über die große Eingangstür in den hellen Flur. Von dort zum Hauswirtschaftsraum,
zum Gäste WC und Wohnzimmer /Küche. Die Fliesen im Erdgeschoss sind durchgehend im
Flur, HWR und Gäste-WC verlegt. Das große helle Wohnzimmer/Küche u. Speisekammer sind
mit Disignbelag (Holzoptik) belegt. Über zwei doppelflüglige Türen gelangt man auf die nach
Westen ausgerichtete Terrasse und dem kleinen Garten. Über die wunderschöne
Eichenholztreppe erschließt sich das Obergeschoss. Dort befindet sich ein kleiner Flur, ein
Vollbad, das Schlafzimmer und zwei weitere Zimmer. Das großzügige Badezimmer ist mit
Fliesen in Holzoptik belegt. Der Flur und die Zimmer sind mit Disignbelag (Holzoptik) belegt.
Alle Zimmer im Obergeschoss haben eine große Gaube. Durch die doppelflügigen Fenster sind
die Zimmer im Oberschoss sehr hell. Im Spitzboden ist die zentrale Lüftungsanlage
untergebracht. Der gedämmte Spitzboden bietet auch noch reichlich Abstellmöglichkeiten. 

Alle Räume sind mit einer Fußbodenheizung ausgestattet, die über die Raumregler sowohl
temperiert als auch gekühlt werden können. Die zentrale Lüftungsanlage sorgt für gute
saubere Luft in den Räumen. Alle Räume sind bereits mit Leuchten (LED) ausgestattet. Alle
Zimmer verfügen über eine Netzwerkdose u. zahlreiche Steckdosen.

Weiterhin ist ein Carportstellplatz mit Abstellraum vorhanden. Außensteckdosen u. ein
Außenwasserhahn sind ebenfalls vorhanden. Der Garten wurde u.a. mit Sträuchern u. einer
Rotbuchenhecke bepflanzt.

Ausstattung

Reihenendhaus gem. KfW Effizienzhaus 40, 

Wärmepumpe (Erdwärme) für Heizung-, Kühlung- u. Warmwasser, 

zentrale Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung, 

Glasfaseranschluss,

dreifachverglaste Fenster u. Fenstertüren mit Einbruchschutz,

LED Decken- u. Wandleuchten, 

indirekte Beleuchtung der Haustür, 

große gepflastert Terrasse, 

2 Außensteckdosen (Eingang u. Terrasse), 

Außenwasserhahn (Terrasse), 

Carportstellplatz,

separater Abstellraum neben Carport mit Steckdose.

Ausstattung der Räume:

Alle Fenster sind mit Plissees ausgestattet.

Küche:

Einbauküche ausgestattet mit Spülmaschine, Backofen, Mikrowelle,

Induktionsherd mit Dunstabzugshaube und Schublade mit Mülleimern.

Speisekammer:

Einbauschränke und integrierten Tiefkühlschrank

Flur (EG):
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Garderobe mit Schrank und Schubladen

HWR:

Arbeitsplatte mit Einbauwaschbecken und Unterschrank mit Platz für Waschmaschine und
Trockner, Oberschränke und Regale

Gäste-WC:

Einbauschrank, Spiegel mit integrierter Leuchte

Schlafräume:

Alle Zimmer im OG sind mit einem Einbauschrank mit Schubladen ausgestattet.

Bad:

ebenerdige Dusche, Badewanne, elektrischen Handtuchheizkörper, Hängeschrank mit zwei
großen Schubladen, großes Waschbecken mit Unterschrank und Spiegelschrank.

Fußboden:

Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauküche, Gäste-WC

Sonstiges

Das Reihenendhaus wird ohne bewegliche Objekte (z. B. Bett) vermietet.

Lage

Das Objekt befindet sich im Zentrum der Stadt Niebüll. Die zahlreichen Geschäfte,
Einkaufsmöglichkeiten, Bahnhof, Restaurants, Ärzte, Schwimmbad und Schulen erreicht man
in wenigen Gehminuten. Die Stadt Niebüll, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit dem
anziehenden Flair einer jungen lebendigen Stadt, ist der zentrale Wohnort im nördlichen
Nordfriesland mit optimalen Verkehrsanbindungen auf Straße und Schiene. In Niebüll besteht
die Möglichkeit, mit dem Autozug die Insel Sylt zu erreichen. Ebenso besitzt die Stadt einen
Bahnhof (Entfernung ca. 8 Gehminuten) mit der Strecke Hamburg - Husum - Westerland
(Sylt). Es besteht auch die Möglichkeit, mit dem Zug nach Tondern (Dänemark) und Dagebüll
(Fähren nach Föhr und Amrum) zu gelangen. Die Ostseeküste mit der nächstgrößeren Stadt
Flensburg ist in kurzer Zeit mit dem Bus oder Auto zu erreichen. 

Niebüll verfügt über eine gute ärztliche Nahversorgung (Krankenhaus). Die ambulante
medizinische Versorgung wird durch zahlreiche Ärzte für Allgemeinmedizin, viele Fachärzte ,
mehrere Zahnärzte, sowie Krankengymnasten, Logopäden und Heilpraktiker vor Ort
gewährleisten. Sämtliche Schularten, einschließlich Berufsschule, zahlreiche Kindergärten
und auch heilpädagogische Einrichtungen sind vorhanden. Ebenfalls bietet Niebüll und
Umgebung auch ein vielfältiges Sportangebot (u.a. ein 18-Loch-Golfplatz) sowie ein vielfältiges
kulturelles Angebot. In der Stadt leben zurzeit ca. 10.000 Einwohner.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 16,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse A+, A

Exposé - Galerie

Vorderseite
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Exposé - Galerie

Gartenseite / Terrasse

 

Gartenseite
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Exposé - Galerie

Essbereich/Küche

 

Einbauküche
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Exposé - Galerie

Küche

 

Speisekammer 
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Exposé - Galerie

Wohn- Essbereich

 

Wohnbereich
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Exposé - Galerie

Flur EG/ Garderobe

 

Treppe 

 
Gäste WC, EG
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Exposé - Galerie

Hauswirtschaftsraum, EG

 

Schlafzimmer, OG
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Exposé - Galerie

Einbauschrank, OG

 

Zimmer, OG

 
Zimmer, OG
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Exposé - Galerie

Bad, OG

 
Bad, OG

 

Wanne, OG
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Exposé - Galerie

Dusche, OG
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

E-Ausweis1. 
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