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Exposé

Reihenendhaus in Niebull
Wunderschones Reihenendhaus (KfW 40) in zentraler

Baujahr 2019

Grundstucksflache 265,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 4,00
Wohnflache 61,22 m?
Nutzflache 41,52 m?
Energietrager Erdwarme
Nebenkosten 80 €
Heizkosten 45 €

www.ohne-makler.net/expose/322806

Lage

Objekt-Nr. OM-322806
Reihenendhaus

Vermietung: 1.680 € + NK

Ansprechpartner:
Sonja Frombgen

25899 Niebull
Schleswig-Holstein
Deutschland

Summe Nebenkosten 125 €
Mietsicherheit 5.000 €
Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.01.2025

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Carports 1

Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses wunderschéne neuwertige Reihenendhaus liegt im Stadtzentrum von Niebull. Sie
gelangen tber die grofie Eingangstiir in den hellen Flur. Von dort zum Hauswirtschaftsraum,
zum Géaste WC und Wohnzimmer /Ktiche. Die Fliesen im Erdgeschoss sind durchgehend im
Flur, HWR und Géaste-WC verlegt. Das grof3e helle Wohnzimmer/Kiiche u. Speisekammer sind
mit Disignbelag (Holzoptik) belegt. Uber zwei doppelfltiglige Ttliren gelangt man auf die nach
Westen ausgerichtete Terrasse und dem kleinen Garten. Uber die wunderschoéne
Eichenholztreppe erschliefit sich das Obergeschoss. Dort befindet sich ein kleiner Flur, ein
Vollbad, das Schlafzimmer und zwei weitere Zimmer. Das grof3ztigige Badezimmer ist mit
Fliesen in Holzoptik belegt. Der Flur und die Zimmer sind mit Disignbelag (Holzoptik) belegt.
Alle Zimmer im Obergeschoss haben eine grofie Gaube. Durch die doppelfltigigen Fenster sind
die Zimmer im Oberschoss sehr hell. Im Spitzboden ist die zentrale Liftungsanlage
untergebracht. Der gedammte Spitzboden bietet auch noch reichlich Abstellméglichkeiten.
Alle Raume sind mit einer Fu3bodenheizung ausgestattet, die tiber die Raumregler sowohl
temperiert als auch gekiihlt werden kénnen. Die zentrale Liiftungsanlage sorgt fiir gute
saubere Luft in den Raumen. Alle Raume sind bereits mit Leuchten (LED) ausgestattet. Alle
Zimmer verfligen Uber eine Netzwerkdose u. zahlreiche Steckdosen.

Weiterhin ist ein Carportstellplatz mit Abstellraum vorhanden. Auf3ensteckdosen u. ein

Aufenwasserhahn sind ebenfalls vorhanden. Der Garten wurde u.a. mit Strauchern u. einer
Rotbuchenhecke bepflanzt.

Ausstattung

Reihenendhaus gem. KfW Effizienzhaus 40,

Warmepumpe (Erdwarme) far Heizung-, Kiithlung- u. Warmwasser,
zentrale Liuftungsanlage mit Warmerickgewinnung,
Glasfaseranschluss,

dreifachverglaste Fenster u. Fenstertiiren mit Einbruchschutz,

LED Decken- u. Wandleuchten,

indirekte Beleuchtung der Haustr,

grof3e gepflastert Terrasse,

2 Auflensteckdosen (Eingang u. Terrasse),

Auflenwasserhahn (Terrasse),

Carportstellplatz,

separater Abstellraum neben Carport mit Steckdose.

Ausstattung der Rdume:

Alle Fenster sind mit Plissees ausgestattet.

Kiiche:

Einbauktiche ausgestattet mit Sptilmaschine, Backofen, Mikrowelle,
Induktionsherd mit Dunstabzugshaube und Schublade mit Miilleimern.
Speisekammer:

Einbauschranke und integrierten Tiefkiihlschrank

Flur (EG):
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Garderobe mit Schrank und Schubladen
HWR:

Arbeitsplatte mit Einbauwaschbecken und Unterschrank mit Platz fiir Waschmaschine und
Trockner, Oberschranke und Regale

Gaste-WC:

Einbauschrank, Spiegel mit integrierter Leuchte

Schlafraume:

Alle Zimmer im OG sind mit einem Einbauschrank mit Schubladen ausgestattet.
Bad:

ebenerdige Dusche, Badewanne, elektrischen Handtuchheizkérper, Haingeschrank mit zwei
grofien Schubladen, grofies Waschbecken mit Unterschrank und Spiegelschrank.

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Das Reihenendhaus wird ohne bewegliche Objekte (z. B. Bett) vermietet.

Lage

Das Objekt befindet sich im Zentrum der Stadt Niebtill. Die zahlreichen Geschéfte,
Einkaufsmoglichkeiten, Bahnhof, Restaurants, Arzte, Schwimmbad und Schulen erreicht man
in wenigen Gehminuten. Die Stadt Niebill, ein staatlich anerkannter Luftkurort mit dem
anziehenden Flair einer jungen lebendigen Stadt, ist der zentrale Wohnort im nérdlichen
Nordfriesland mit optimalen Verkehrsanbindungen auf Strafie und Schiene. In Niebtill besteht
die Moglichkeit, mit dem Autozug die Insel Sylt zu erreichen. Ebenso besitzt die Stadt einen
Bahnhof (Entfernung ca. 8 Gehminuten) mit der Strecke Hamburg - Husum - Westerland
(Sylt). Es besteht auch die Méglichkeit, mit dem Zug nach Tondern (Dadnemark) und Dagebill
(Fahren nach Féhr und Amrum) zu gelangen. Die Ostseektiste mit der nachstgréf3eren Stadt
Flensburg ist in kurzer Zeit mit dem Bus oder Auto zu erreichen.

Niebuill verfligt tiber eine gute arztliche Nahversorgung (Krankenhaus). Die ambulante
medizinische Versorgung wird durch zahlreiche Arzte fiir Allgemeinmedizin, viele Facharzte ,
mehrere Zahnarzte, sowie Krankengymnasten, Logopdden und Heilpraktiker vor Ort
gewahrleisten. Sdmtliche Schularten, einschlieflich Berufsschule, zahlreiche Kindergarten
und auch heilpddagogische Einrichtungen sind vorhanden. Ebenfalls bietet Niebtill und
Umgebung auch ein vielfaltiges Sportangebot (u.a. ein 18-Loch-Golfplatz) sowie ein vielfaltiges
kulturelles Angebot. In der Stadt leben zurzeit ca. 10.000 Einwohner.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 16,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Essbereich /Kiiche

Einbauktuiche
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Kuche

Speisekammer
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Galerie

Wohn- Essbereich

Wohnbereich
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Galerie

Flur EG/ Garderobe

Treppe Gaste WC, EG
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Hauswirtschaftsraum, EG

Schlafzimmer, OG
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Galerie

Einbauschrank, OG

Zimmer, OG Zimmer, OG
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Galerie

Bad, OG Bad, OG

Wanne, OG
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Galerie

Dusche, OG
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Anhange

1. E-Ausweis
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E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16.10.2023

Giltig bis: 01.12.2034 Registriernummer: SH-2024-005456090 1

Gebaude

Gebiudetyp Einfamilienhaus, einseitig angebaut
Adresse Hungerfennenweg 1b
25899 Niebdill

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude > 2018
Baujahr Warmeerzeuger * 4 2019
Anzahl der Wohnungen 1
Gebéudenutzflache (A,) 103 I [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Strom-Mix
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser @ | Strom-Mix
Erneuerbare Energien 3 Art: Erdwarme Verwendung: Warmepumpe flr Heizung+Warmwasser
Art der Liftung ® [ Fensterliiftung Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung
Art der Kiihlung [ Passive Kiihlung [ Kuihlung aus Strom

O Gelieferte Kilte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Né&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlégige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [l Eigenttimer [ Aussteller

[0 Dem Energicausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschligigen Vergleich von Gebaude ichen.

%enleurb

Up
U}erschrlft des Ausstellers O
Thomas Frombgen
Gebd rater

mfernergVeBemrﬁ(e e

9. N
t&HH sdaturh  01.12. %ggé“
r)&au 14-25899 ©

Lo

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Thomas Frémbgen

Ingenieurbiiro Frombgen

Am Schulplatz 14

25899 Galmsbill

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

# bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAUSWEIS flir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

Registriernummer: SH-2024-005456090 2

9,04 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

16 kWh/(m2ea)
s | ¢ | o |
0 25 50 100 125

= 9

29 kWh/(m2ea)

E [2
150 175

200

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen EG 2

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert kWh/(m?2.a)
Energetische Qualitat der Geb3udehiille HIl

Ist-Wert W/(m?2 K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®: ~ ®@fiir Heizung @ fiir Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG 3

O Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Warmepumpe (§ 71c)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71¢)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen’:
Geothermie oder Umweltwarme 100 % 83 % 83 9%

% %

%
Summe®: 83 %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:
Art der erneuerbaren Energie:

Anteil EE™:
%
%
%

Summe?:
[ weitere Eintr&ge und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 Mehrfachnennungen méglich

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Wérmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

iir Energiebedarfsherect jates Vertal
Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebudeverfahren®)
[ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

16 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *

acfalefc | o | €| F o RCHNER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
vES  So T $r &=
Foo 8 s5  &F SF
FIE 88 L& 5§ 58
FEE  £8 S8 &8 £8
I O€ o.F £ 8¢
@ &3 § &5 &
S S > > S
$ S &
§ & &9
< £ ¥

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG Iasst flir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrdge in der Anlage

® Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemé&B Berechnung im Einzelfall

"OAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



EN E RG I EAU WEIS fiar Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: SH-2024-005456090 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

kg CO,-Aquivalent /(m?2a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(m2a)
Priméar- | Energiever- Anteil Anteil Kiima-
energie- brauch |Warmwasser| Heizung faltor
faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebédude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Geb&udes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebéude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2024-005456090 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich nicht mdéglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl i . | Schrith hang mit [ maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O

[] weitere Eintrdge in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Hinveie: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

. ; /Angabe hier nicht relevant
sind erhéltlich bei/unter: g

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebéude

geméB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

; be Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebiudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngeb3ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qualitat
des Gebé&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

Primi iebedarf - Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

= ische Qualitit der Gebaudehille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommetrlichen
Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End iebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdruicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld »~Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien“ kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wérmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

End ; " h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebéudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Geb&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uiber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Prima . ¢ h - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger berlicksichtigen.

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pllichitariosban 0 [iobil igen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleict te - Seite 2 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



