Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Kurten

lhr Traum - Grundstuck - Mit vielfaltigen Moglichkeiten!

Objekt-Nr. OM-322892
Wohnen

Verkauf: 289.000 €
Telefon: 0221 3006110

Am Wiesenplatz 1
51515 Kiirten
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Grundstiticksflache 1.878,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ihr Traumgrundstiick in Kirten — Mit vielfaltigen Moglichkeiten!

Dieses grofiztigige Grundstiick in Kurten bietet Ihnen eine einzigartige Kombination aus Lage,
Flexibilitat und Potenzial. Mit einer Flache von 1.878 m?2, eigenem Bachlauf und Talblick
schaffen Sie hier Ihren ganz persénlichen Riickzugsort — ganz nach Ihren Vorstellungen.

Ihre Optionen:

1.Kernsanierung durch uns: Entscheiden Sie sich fiir eine der zwei Varianten — 192 m? oder
237 m? Wohnflache, auf modernstem Neubaustandard saniert.

2.Neubau ab Fundament: Rechnen Sie mit Kosten zwischen 2.500 und 3.500 Euro pro
Quadratmeter - fiir ein Haus nach Ihren individuellen Wiinschen.

3.Selbstbau: Gestalten Sie Ihr Traumhaus eigenstandig auf diesem traumhaften Grundstick.
sie kaufen nur das Grundstiick

Option 1: Kernsanierung durch uns

Wenn Sie sich fiir eine Kernsanierung entscheiden, erhalten Sie ein Haus, das technisch und
energetisch auf dem neuesten Stand ist.

Variante A: 192 m2 Wohnflache nach KfW-Standard — 629.000 Euro
eZimmeraufteilung: 7 Zimmer, 2 Bader, 1 Gaste-WC.
*Ausstattung:

oKomplette Erneuerung der Technik (Abwasser-, Zuwasser-, Elektroleitungen,
Hausanschlusskasten).

oWarmepumpe, Solaranlage, Fu3bodenheizung, dreifachverglaste Fenster.
oHochwertige Fu3béden und moderne Dammung.
Variante B: 237 m? Wohnflache inkl. Dachausbau - 729.000 Euro

Zimmeraufteilung: 9 Zimmer (7 im EG plus 2 Bader, 1 Gaste-WC, 2 im Dachgeschoss plus 1
Bad).

*Zusatzlich zum 192-m2-Standard:
oVollstandig ausgebautes Dachgeschoss.

oNoch mehr Wohnkomfort und Platz fiir Ihre Familie.

Option 2: Neubau ab Fundament

Falls Sie das bestehende Haus zuriickbauen und neu starten mochten, konnen Sie ein Haus
nach Ihren Witinschen errichten.

*Kostenkalkulation: Rechnen Sie mit 2.500 bis 3.500 Euro pro Quadratmeter — je nach
Ausstattung und Bauweise.

sFreiraum flir individuelle Architektur: Verwirklichen Sie ein Haus, das perfekt auf Ihre
Bedtrfnisse abgestimmt ist.

Option 3: Selbstbau auf diesem Grundstiick
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Sie sind ein kreativer Kopf oder ein erfahrener Handwerker? Dieses Grundstiick bietet die
ideale Grundlage fiir Ihr individuelles Traumhaus. Nutzen Sie die vorhandene Bausubstanz
oder starten Sie komplett neu - Ihrer Fantasie sind keine Grenzen gesetzt! sie kaufen nur das

Grundstiick von uns.

Grundstiicksdaten:

*Flache: 1.878 m? in idyllischer Hanglage.
*Besonderheiten: Bachlauf am Grundstiick, Talblick, fast uneinsehbar.

*Lage: Am Anfang einer ruhigen Einbahnstrafe.

Kontaktieren Sie uns noch heute und lassen Sie uns gemeinsam herausfinden, welche Option

fiir Sie die richtige ist! Dieses Grundstiick wartet auf Ihre Ideen.

Sonstiges
Ahrens Real Estate GmbH

Kolnerstr 1

(Eingang An St Remigius)
51379 Leverkusen

TEL: 0221/ 3006 11-0
FAX: 0221/ 3006 11-11
Mail: info@ahrens-re.de
Web: www.ahrens-re.de
Handelsregister: Kéln
Amtsgericht: Koln

HRB: 78931

Lage

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Kuche Esszimmer
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Kiiche Esszimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Elternzimmer
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Galerie
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Galerie

Eltern Bad

Kinderzimmer 1
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V.. e Al
Kinderzimmer

Kinnderzimmer 2
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Galerie

Buiro Gaste Zimmer

www.ohne-makler.net/expose/322892 Seite 15/31



Galerie

Grof3es Bad
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Galerie

Flur Eingang GasteWc Kiiche Bur
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Galerie
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Parkplatz
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Berechnung der Wohnfléche

gemél "Verordnung zur Barechnung der Wohnfliiche” vom 01.04.2004 (WoFIV)

1. Bauvorhaban

|Am Wiesednplatz, 2024

|Am Wiesenplaiz 1 51515 Kiirten

2. Auftraggeber

|Ahrans Real Estate, KSiner Strale 1 51379 Leverkusen

info@ahrens-ra.de, 0176-41266429

3. Architokt

Pk bijiro Librizzi, Al

k)

b Str.157 Leverkusen 51381

bauplanung. librizzi@gmail.com, 0172-1633709 |

4. Bozeichnung dor Wohnung

| Geschoss: 0. EG |
5. Barachnunyg {basierend auf ainem CAD-Modall)
Von den Bah$rden auszufiillan
Nr. Raumbeschraibung FRiche [m?] Oberbaute Flicha [m’]
Zu barachnande Fléicha [m?]
001 Diele 5,46
002 Kiicha 24,28
03 Wohnen 28,04
004 Schiafen 23,63
005 Bad 4,00
6 |Biro 16,40
007 | Durchgangszimmer 1 8,57
008 Durchgangszimmer2 10,60
g | Kind 20,88
010 G.WC 2,49
010 Schiafen 29,53
o1 Terrasse 7,89
012 | Terresse 10,70
Summe Wohnfldche [m?] 192,47
Es gibt Wohnungen in dem Gebéiwle.
Die Wohnung umf ge(n) und Vi dume.
Dia Wohnung ist o abgeschlossen o nicht abgeschlossen
Ort und Datum Unterschrift
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Grundrisse

Variante 2: 192 m? Wohnfliche nach KfW-Standard
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Grundrisse

Berechnung dor Wohnfliche
s )

e peyr—— e —r—

ses VAW

01170162

]

I |

[ [ ]
]

Rttty fomi) R

I

<+

Fre
. I
*
0.
B g
7 olegon
SA Schnitt A-A 1:100
BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER: BA.02 L
2024 - Am Wiesednplatz Ahrens Real Estate Planungsburo Librizzi
Am Wiesenplatz 1 Kainer Strae 1 Altenberger Str.157 -0 ayout
51515 Kirten 51379 Leverkusen 51381
Tel: 0176-41266429 Tel: 0172-1633709
Gemarkung Olpe Malistab T Blatigroe T Daum T Planerstaler
Flur 23 E-Mail: info@ahrens-re.de E-Mail: bauplanung.librizzi@gmail.com oo e | TG | T i L
Flurstiick 26 XEX ¥

www.ohne-makler.net/expose/322892

Seite 27/31



 A-NW

9,44°

FASCT T

\ =
|
24] o 124)
1. DG 1:100
OKFF +180,31
e OKFF +160,72
iL ¢ &8
‘ | ) +160,57° o
!, 586 | 1,06t 240 !, 1,06 !, 154° !, e
A= 183 7183 4 )
24|,|, 5148 25|/|, 6,045 24LL /"/
1 (K 7 P>
1 2
) ez
7 ASW /\ 2
-1. KG 1:100
BAUVORHABEN: AUFTRAGGEBER: Planersteller: BA.01
2024 - Am Wiesednplatz Ahrens Real Estate Planungsbiiro Librizzi KG DG
Am Wiesenplatz 1 Kélner Strae 1 Altenberger Str.157
515156 Kiirten 51379 Leverkusen Leverkusen 51381 -1, 1. KG, DG
Tel: 0176-41266429 Tel: 0172-1633709 M1:100 [ Biatigrote: 27°210 A4
Gemarkung Ipe : :
Flur 23 E-Mail: info@ahrens-re.de | E-Mail: Datum: 08.11.2024
Flurstiick 268 g;uplanung.llbrlzzl@gmaﬂ.c Planerstellor: ML

www.ohne-makler.net/expose/3228

92

Seite 28/31



Grundrisse
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Berechnung der Wohnfléche

gemél "Verordnung zur Barechnung der Wohnfliiche” vom 01.04.2004 (WoFIV)

1. Bauvorhaban

|Am Wiesednplatz, 2024

|Am Wiesenplaiz 1 51515 Kiirten

2. Auftraggeber

|Ahrans Real Estate, KSiner Strale 1 51379 Leverkusen

info@ahrens-ra.de, 0176-41266429

3. Architokt

Pk bijro Librizzi, Altenb Sitr.157 Leverkusen 51381

bauplanung. librizzi@gmail.com, 0172-1633709 |

4. Bozeichnung dor Wohnung

|Geschos$ 0.EG, 1. DG

5. Barachnunyg {basierend auf ainem CAD-Modall)

Von den Bah$rden auszufiillan
Nr. Raumbaschraibung Fliche [m?] Uberbaute Fléche [m?]
2u barachnande FRiche [m?]
001 Diele 5,46
002 Kiicha 24,28
003 [ Wohnen 28,04
004 Flur 4,00
005 Bad 4,00
®5 |Eltern 16,08
w7 Biiro 12,76
W7 Flur 9,38
008 | Abstellraum 4,03
008 Kind 20,88
o0 |G.we 2,49
010 Schiafen 29,53
010 |Bad 5,29
012 Flur 2,63
013 [Bed 3,88
014 Raum 21,50
015 Raum 32,08
017 | Terrasse 10,70
Summe Wohnflédche [m?] 237,02
Es gibt Wohnungan in dem Gebéwl
Die Wohnung umf: Garage(n) und Vi dume.
Dia Wohnung ist o abgeschlossen o nicht abgeschlossen
Ort und Datum Untarschrift
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e Rheinisch-Bergischer Kreis
Y Katasteramt
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Am Ribezahlwald 7
51469 Bergisch Gladbach
Flurstiick: 26 u.a.
Flur: 23
Gemarkung: Olpe
Am Wiesenplatz 1, Kiirten

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 1000

Erstellt:  30.08.2024
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NRW  zuldssig.  Zuwiderhandlungen
werden nach § 27 VermKatG NRW
verfolgt.
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