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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hamburg
4 Zi. Altbau Whg. St.Georg

Objekt-Nr. OM-322922
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 515.000 €

Ansprechpartner:

Wulf Mey

20099 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1908 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand saniert
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 70,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 6,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Fernwarme Heizung Sonstiges
Hausgeld mtl. 352 €

www.ohne-makler.net/expose/322922
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Objektbeschreibung

Sehr schéne sanierte Altbau Wohnung in einem Gruinderzeitgebaude Bj. 1908 mit 17
Einheiten. Die Wohnung hat 4 Zimmer (3 grof3e und ein kleines), 3 m hohe Decken und ist
vollstdndig saniert. Das getrennte Vollbad und das WC sind mit hochwertigen Fliesen
ausgestattet. Die Kiiche hat eine neuwertige Einbauktiche und eine extra Speisekammer. Der
Fufiboden der Wohnung besteht aus Pitchpine. Alle Wande wurden mehrfach verspachtelt und
geschliffen. Steckdosen und Schalter aus Porcellan. Zur Wohnung gehort ein Abstellraum auf
dem Dachboden. Ausserdem gibt es einen gemeinschaftlichen Trockenraum auf dem
Dachboden und ein Hauschen fiir Fahrrader oder Kinderwagen hinter dem Haus.

Ausstattung

Die hintere Aussenfassade (Brandmauer), die sich tiber die gesamte Breite der Wohnung
erstreckt wurde kiuirzlich saniert und mit einem WVS (Ddmmung) versehen.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung ist seit 10 Jahren fest vermietet. Die Netto Kaltmiete betragt 1.190 €. Im
Wohngeld sind die Heizkosten enthalten.

Lage

Die Wohnung befindet sich im beliebten Viertel St.Georg und ist am Ende einer Sackgasse
sehr ruhig gelegen. Lange Reihe und Lohmuihlenpark in 400 m Entfernung. Bis zur Alster sind
es 700 m. Vor dem Haus befindet sich ein Platz mit BAumen und Banken.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Wochenmarkt, Arzte, Cafés, Schulen, Kindergarten,
Galerien und vieles mehr sind fufllaufig gut zu erreichen. Die U Bahn Station
Lohmiihlenstrafie ist 200 m entfernt, bis zum Hauptbahnhof sind es 700 m.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 111,00 KkWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/322922 Seite 4/11



Kiichenfenster

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/322922 Seite 5/11



Galerie

Kuche
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Bad Waschbecken
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Kleines Zimmer
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Galerie

Schalter Porzellan

Hauseingang innen
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Hauseingang auflen

oy

Fahrradschuppen
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Grundrisse
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