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Exposé

Einfamilienhaus in Lauenau

Kfw 40 Plus - Einfamilienhaus in Lauenau

Objekt-Nr. OM-323002
Einfamilienhaus

Verkauf: 548.000 €

Ansprechpartner:
Michael Fischer
Telefon: 0170 3277005

31867 Lauenau

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahmedatum 01.07.2025
Grundstticksflache 633,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 163,00 m? Garagen 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Stellplatze 3
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Unsere drei Kinder sind in Lauenau, unserem Wohngebiet und unserem Haus sehr
wohlbehititet aufgewachsen. Wir haben uns hier alle sehr wohl gefiihlt. Der Verkauf erfolgt
aufgrund neuer beruflicher Perspektiven.

Das freistehende und hochwertige Einfamilienhaus (KfW 40-Plus) wurde im Jahr 2018 in
einem ruhigen, begehrten und verkehrsgiinstigen Wohngebiet in Lauenau erbaut. Die
Grundstuicksflache ist 633 qm grof3. Das Haus bietet mit 175 gm Nettogrundflache (zuzuglich
Dachboden in Stehhohe) und einer Wohnflache von 163 qm Wohnflache viel Platz far die
Familie, Hobbyrdume, etc.

Vor dem Haus befindet sich neben der breiten Auffahrt (2 Stellplatze) zur Doppelgarage (2
Stellplétze) ein weiterer Stellplatz vor dem Haus. Der Vorgarten ist offen, gepflegt und begrunt.
Der restliche Bereich des Grundstiicks bietet durch seine Umzdunung und Bepflanzung
sowohl Privatsphare als auch gentigend Spielflache fiir Kinder und Freilaufflache flr
Haustiere.

Im Garten befindet sich eine grofie (vom Wohnzimmer abgehende) Terrasse, die etwa zur Halfte
(ca. 25 qm) tiberdacht ist und auch bei schlechtem Wetter tiber viel Platz fir Familie und
Besuch verfligt.

Ein Rosenbeet mit einem kleinen Brunnen sorgt fiir eine gemiitliche Atmosphare. Im Sommer
wird der Garten mit seinen vielen Pflanzen zu einer griinen Oase (Bauernjasmin, Rosen,
Obstbaume, Hortensien, Magnolie, etc.) und ist dennoch recht pflegeleicht. Fur die
Rasenbewéasserung sorgt eine integrierte Sprinkleranlage. Gartengerite, Aufstellpool, etc.
kénnen in einem kleinen Gartenhaus gelagert werden.

Uber den Hauseingang erreichen Sie im Erdgeschoss den hellen Flur mit Garderobe und
Treppenzugang zum Obergeschoss. Im Erdgeschoss befinden sich

- Duschbad mit bodengleicher Dusche, WC und Waschbecken

- grofies Wohn-/Esszimmer

- geraumige Kiiche mit Platz fur eine Sitzecke

- Schlaf-/Gaste-/Arbeitszimmer

- Hauswirtschaftsraum

Der Hauswirtschaftsraum bietet Platz fiir 2 Waschmaschinen und 1-2 Trockner. Die dort
installierte Luft-Luft-Warmepumpe mit Warmertickgewinnung verftigt tber Luftfilter. Sie sorgt
far ein gesundes Klima in allen Raumen. Die Restwarme aus den Radumen wird zur
Erwarmung des Wasserspeichers genutzt. Weiter sind dort die Steuerung der Photovoltaik-
Anlage (5,8 KW) nebst Batteriespeicher (6,5 KW), eine Wasserenthartungsanlage sowie ein
Glasfaser-Anschluss der Telekom installiert.

Die Dammung des Hauses sorgt zusammen mit der Warmepumpe und der PV-Anlage ftr
niedrige Energiekosten. Das Haus ist neben 3-fach-verglasten Fenstern vollstdndig mit
elektrischen Aufienrolls ausgestattet.

Das gesamte Erdgeschoss wurde barrierearm und seniorengerecht geplant und gebaut. Die
barrierearmen Zugange zum Haus und zum Garten sowie die Raumaufteilung ermoéglichen
das Wohnen auf einer Ebene.

Im Obergeschoss befinden sich

- ein grofles Schlafzimmer mit Ankleideecke,

- drei gleich grofie Kinderzimmer sowie

- ein Wellnessbad.

Das Wellnessbad verfugt tiber eine Badewanne, eine bodengleiche Dusche, ein Doppel-
Waschbecken, ein WC und eine Feucht-/Trocken-Sauna. In der Sauna ist der zusatzliche
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Anschluss eines Infrarot-Ruckenstrahlers (Tiefenwarme insbes. bei Riickenbeschwerden)
problemlos moéglich; die Leitungen wurden hierzu bereits verlegt und an das Steuergerat
angeschlossen.

Im Flur des OGs erreichen Sie tiber eine Klapptreppe den Dachboden mit weiteren Stellflachen
und Ausbaupotenzial. Dort ist zur Halfte bereits Laminat verlegt.

Wir bieten unser Objekt privat ohne Makler oder Maklergebtihren an.

Kontaktieren Sie uns gern bei Fragen oder fur einen Besichtigungstermin (Anfragen von
Maklern zur Vermittlung unserer Immobilie werden ignoriert).

Ausstattung

- KfW 40 Plus Niedrigenergiehaus

- barrierearm, seniorengerecht und stufenlos nach auf3en und im Erdgeschoss
- Fenster 3-fach-verglast und elektrische Rolladen

- Luft-Luft-Warmepumpe mit Warmerickgewinnungsanlage und Erwarmung des
Wasserspeichers

- PV-Anlage 5,8 KW mit 6,5 KW Batteriespeicher
- Wasserenthartungsanlage
- Rasenbewasserungssystem

- Wellnessbad mit Feucht-/Trockensauna und fertigen Anschltissen fiir Infrarot-
Riickenstrahler

- geraumige Doppelgarage mit elektrischen Tor6ffnern
- Kamera—Uberwachungssystem (mehrere Kameras rund um das Haus)

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich im ehemaligen Neubaugebiet Am Felsenkeller in Lauenau. Das
Wohngebiet umfasst mehrere Einfamilienhduser, die durch unterschiedliche Generationen
bewohnt sind. Unsere Nachbarschaft ist freundlich und hilfsbereit. Sowohl Kinder als auch
Haustiere sind gern gesehen. Viele Nachbarn sind tiber eine gemeinsame WhatsApp-Gruppe
zusammengeschlossen.

Neben einem nahegelegenen Café/Backer und dem Brauhaus Felsenkeller sind in Lauenau
verschiedene Supermarkte und Discounter, Arzte, Apotheken, Backereien, Friseure,
Restaurants und weitere Geschéfte des taglichen Bedarfs in und um den Ortskern zu finden.
Den Ortskern erreichen Sie in 2 Auto- bzw. 10 Gehminuten.

Der Ort verfligt tiiber Kindergarten und eine Grundschule, die fuf3laufig zu erreichen sind.
Freizeitaktivitdten in Lauenau:

Vereine mit mehreren Sportarten, Sporthallen, Sportplatze, Dojos, etc., Freibad, Eishalle,
Reiterhof, Kultur- und Freizeitangebote, Veranstaltungszentrum, Schloss Lauenau, Spazieren,
Laufen und Fahrradfahren auf den nahegelegenen Feldwegen und im Deister

Lauenau liegt im Stidwesten von Hannover und am Rande des Deisters und verfiigt tiber eine
sehr glinstige Verkehrsanbindung:

- 3-4 Min.: B442 und A2
- 8 Min.: Bad Nenndorf
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- 15-17 Min.: Bad Munder, Barsinghausen und Stadthagen
- 20 Min.: Garbsen

- 30 Min.: Hannover bzw. Flughafen Hannover-Langenhagen
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 7,80 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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EG - Wohn-Esszimmer
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/323002 Seite 6/15



Galerie

EG - Schlaf- /Arb-eitszimmer
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EG - Duschbad
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OG - Flur

OG - Schlafzimmer
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OG - Schlafzimmer

OG - Wellnessbad
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Galerie

OG - Kinderzimmer 1
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OG - Kinderzimmer 2

OG - Kinderzimmer 3
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Galerie

DG - Dachboden

Pflegeleichter griner Garten
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss OG
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Wohnflachenberechnung

www.ohne-makler.net/expose/323002 Seite 15/15



BESTATIGUNG

tiber die Erreichung der
KfW-Effizienzhausklasse gemald EnEV

STREIF-Kunde

Bauvorhaben Fischer

HName, Yorname

Auf der Kammer 10

Strafle
31552 Rodenberg

PLZ, Ort
3043-0077

Yertragsnummer

Q&

4
~
<

STRE'IF =

Wir bestatigen unserem Bauherren hei Umsetzung des o.g. Werksvertrages gemi® Leistungs- und Lisferumfangs die folgende
Energie-Effizienzhausklasse (bitte ankreuzen):

KfW Effizienzhaus 55

X KfW Effizienzhaus 40

X KfW Effizienzhaus 40Plus

= Hache |r|‘.'|.|.:|.:-- Gehiwdahdlly mi
STRETF-Pansiv- AuBenwand - ||||'¢rt = 0,13 W/mK
{im Gefach, I\'ﬂil’J‘lEl‘l den Stielen gemessen)

= Hochgedinumite Gebiudehidie mit
STREIF-Passiv-AuBenwand U-Wert = 0,13 W/m2K
{im Gefach, zwischen den Stielen gemessen)

fel udehislle mit
1 U-Wert = 0,13 W/m®K
{1m G:{a.:h msthen den Shﬂengemus-enj

» Takl. Luftdichrigkeil conensung = Inkl. Loftdichtigkeitsmessung * InkbL Luftdichiimkettsmendin
Blowed Daor-Test Blower Dooy-Test Rlawni Doar-Tant
« Inkl. 80 mm DAMMUNG unter der Fundament- = Inkl, 80 mm DAMMUNG unter der Fundament-

platte bzw, der Kellerdecke

platte bzw. der Kellerdecke

» Inkl, HEIZTECHHIK entsprechend der
EfW-Anforderung fir diese Stufe

« Inkl. HEIZTECHNIE entsprechend der
EKfW-Anforderung fir diese Stufe

+ Ik, Phatovottoik-Antage -auf dem Dach
zusatzlich extern

- Inkl. Batteriespeicher pusitzlich extern

Die endgiiltige Bescheinigung {KfW-Online-Bestatigung) wird von STREIF nach finaler Positionierung des zu erstellenden Geb3udes auf
dem Grundstiick und der Bavantragshewertung erfolgen.

STREIFE

Hauser mit Herz und Verstand. Seit 1929.



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebdude

gemal den §§ 16 fi. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vem ' 18.11.2013

Ragistriernummer * ’ 2

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes e e RS hedh e

. Energiebedarf
CO_-Emissionan 5 ka/im®a)
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
| 8 kWhi(m*a)
AEENSEe | c | o | e | ¢ [ TSEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
| 14 kWhi(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
| Anforderungen gemii EnEy ? Fir Enarglobedarfsberechnungen verwendetes Varfahren
Frmarenergiehedarf [ Verlahren nach DIM V' 410B-6 und DIN W 4704-10
lsl-Wert 14 kWhifm®a)  Anforderungswert 88 KMAW(m*-a) [] Verfahren nach DIN V 18599
z tisch palilan e H
Energetische Qualilal der Gebdudeniile Hy (3" Regelung nach § 3 Atsatz 5 EREV
Ist-\Wert 0,20 Wiim® K} anforderungswan 0,36 WiimiK)
Verginfachungen nach § 9 Abzatz 2 EnEV
| Sommerticher Warmeschulz (bel Neubau) 7 eingehalien
= — — — i e - = —

—— s —— — - =
Endenergiebedarf dieses Gebiudes I
. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] S Sy )l

Angaben zum EEWirmeG 5 | Vergleichswerte Endenergie
| Mutzung armeuerbarer Enargian zur Deckung dos Warme- und I
(s st cov Emmrtars Srsg | MRS c | 0 || ©)EGEER

75 100 125 150 175 200 715 280

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unierschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen, Insbesondere wegen slandardis:erler Randbedingungen erlachen
die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den alsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswarte der Skala sind spesifhsche
Werle nach der EnEV pro Quadralmeler Gebaudenutzldche [Pyl dig im

| . . L o s
3 Art: Deckungsanteil: 0. % & .,g*-‘? \;:f- l‘.‘?:r'e .;bicf ,_\.‘ie-'ﬁ o
. I FEL £ o o 7 I
0 | _\'-\.{' W e {{“{\ Ci?j {_;?f-"’ éé:-'?‘ |
d | AR A |
& & &
ErsatzmaBnahmen 6 | ‘ : N 7
. Dio Anforderungen des EEWarmeS worden durch dia || % - -
Ersatzmaknahmao nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWinmas = — — _— -
- erfull, | . == - z = === N
—— = —
W Cienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEVWirme verscharfian It s |
:| nioran s ey S ETE T TG yefmchArhe Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
B
- Dhe o Vertandung mit § 8 EEWarmas um % — : :
varschirten .ﬂur..fgrzerf"gsivuﬂa :ilnar'w‘l-Em:'.E'w.r sind gingehalisn Die Energleeinsparverordnung Iasst for die Berechnung des Energlebedars “

Verschiier Anfordenngswen
Frimirengigebedarf 48,0 kWhiim? a)

Yersehidter Anforderungswen
Far die energedische Qualta: der 031 W R

| Gebaudehiusie Hy' Aligemainen grofer ist als die Waohnfache des Gebaudes,
|
\ll_ — - e A - R— — = ﬂ/
' siehe Fulinote 4 aufﬁ-‘.iene 1 des Energieausweises “ sizha Fulinote 2 auf Seite 1 des Energmauwm.sei * fraallige
Angabe " nur bei Neubau sowie bel Modernisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV nur bel Naubau

B nur bei Meubau im Fall der Anwendung von § 7 Absalz 1 Nummer 2 EEWanme?s " EFH: Einfamilienhaus. MFH. Mehrfamilienhaus



Flachenberechnung
Prodakl; FISCHER Bauord: LAUERAL
Brehfekiwbhion Andreas Ko
Fian: EG/DG 10.08.2017]
Erdgeschoss Wonnflache [m?] 86,27
Sas L B Fakiol Nndo—] Famiol W Al anlaw \W.nﬁﬂl’i‘-:]
Grundit Grund(l, {m] Woitnll Ry WL [ ) ({0
=] ! 3.585"4 570 1.00% 1,00 1628 1,00 1.004 16,34 16,38
16,38 16,34
s T (R Fao] e VM Ania | srieligd  VinnTacho
Grundfl, Grundfl, [mT) Wihnfl Raum Wi [y [rrr]
1 3, 569"2,258 1,003 1.00) 10.25 1,00 100 10,29 1029
T1 Ehzug Treppd 3,179°1,088 0,00 x 1,00 0,00 1,00 1.004 -3,45 <3 46
WA |Abzug Vand 4,556,008 ~ 1,00 = 1,00 003 1,00 120 003 003
10, &,50
- Fakiar Hete]  Faklal At artodg thm']
Gaundil G, [ Wbl R WALl {rr
0.007°2,587 1.00 x 1,00 0.0z 1,00 1,00 0.0 0,02
F2 3263 5,564 1,00 « 1,004 12.04 .00 1,00 TZ.04 204
12,08 12,
Klicha ﬁ'[?rl]__r_ﬁ'ﬁ? — Tetio- Faxl Vi A —antelig]  Wehrlche
Geundf] Grundil, [m ] Vikahnil Raue WL Tl [
Fi 457473,288 1,000 1 00 14,87 1,008 1 14,67 14,87
|F2 4 524°0,047 0.50x 1,00 0.1t 1,00 1,004 0.11 on
14,35 14,
e [sm ﬁﬂ = miel fame] W0 Amm]  eniége  VWhaflache
Gl Grusdll. [nr]) Wbl Ry Wi [ ]
71 0.EE0°2.223 100« 1.00 1,22 1,00 V.00 1,24 1.22
F2 FEFERTCT 1.00 % 1,00 2,06 1,00 7.00 T | 2.08
F3 0,887 447 1,00 % 1,00 1 A0 1,00 1,309 1,40 1,40
.70 4.7
'man—r-a‘m ] Teettic- Fawio] W Anloil artoibge]  Veohafache
Grundfl Grundl. im] Wshinfl Ry LR [ |
1 001174550 100 x 1,00 008 1,00 1,00 0.05 005
&: 0,136°2.263 100 = 1,00 0,31 1.0 1,001 0.3 0,41
i §.875'5,305 1,00 « 4 00 359 1.008 1,008 31 .69 3,
T1_ |Aboug Treppe  |1,1000,335 0,00 % 1,00 0.00] 1,00 1.00) 5,371 037
T2 |Bbzug Treppe  |3.160°0,01 0.00 % 1,00 0,00 700 100 004 004
T3 [Abzug Treges  |1.086°0,011 0,00 x 1,00 0.00 T.00 1,00} 0.0 007
W1 |Bhzug vWand 0.125°2.263 TA,00 % 1,00 028 1,000 1.00 0,28 0,26
31.??i_ 31,39




Dachgeschoss Wohnflache [m?] 76,78
Aniklaido L*8 [m] Falklar] Hatto-] Eakta W -Antad anlalig Wiehnfache
Grumen Grundl [m*) wiahinfl Raum WAL ] {m®
F1 106671 580 1,00 = 1,001 z1 0.50 1.00 1,06 105
F2 3,741,680 1.00x 1,00 T 7.00 1.0 T4 141
T1|Abaug Troppe T.059°0,500 1,00 1.00] 055 00! 100 055 e
8,37 782
Bad L*B[m Falclnru- _Ne-:'t Falrl;r W A antaifigo ‘-Whnl'lh-;h-.’[
Grundfl Grundl. [m YWiohnfl Rawm VAR L
F1 1,061,270 1,00 x.1.00 1.36 0,50 1.00] e 0,58
Fz 0,44771,270 1,00 % 1,00 0,57 1.00 1,00 0,57 057
F3 0.48673,173 1,00 = 1,00 154 1,004 1,00 154 154
Fa 0,775 3,303 100« 1,00 257 #_ 1.004 257 57
FE 7 74872058 1,00 1,00 453 1,00} 1,20 4 B3 4,63
FB& 12440125 1,00 x 1,00 PR T 1,00 1,008 0.3 0,7¢
F7 0,995,249 1,00 1,00 224 1,000 1004 224 224
1a.07 12,3
[Bad Sauna G Wm VWL -Anie]
Grundf] Grundn. [rv] Wk Reaumy
Fi 11,0682 007 1,00 x 1,00 2.14 .50 1.00
22 0. 4472.007 1,00 = 1,00 ] % 1,00 1,00 i, 0.5
a.u-i! 1,87
Goers T e Wi At adosgq  Wehnfiachel
Grundil Grundft. [ Wiahndl Raurry WL e g
Fi 1,17073,208 100 1,00 187 1,00 1,00} 38T 28T
FZ 42571118 1,00 x 1,00 4 75| 1.00 .00 4.7 4,76
T1 Ahzug Treppe 29251098 - 1,00 % 1,00 3,21 1,00 1.0 3,21 =321
540 547
Kind 1 am | Eakto] Hatlo- Fakioll VLA aniohgd VhAache
Grundll Gruncfl, jre] Wkl Ry WAL Jm TR ]
F1 1,0668°2,928 1,00« 4,0 3,12 0,50 1,008 1,56 1.58
F2 3,404°2 929 1,00 = 1,00 9.9# 1.00] 1204 EED 357
Wi |Abzug Yasd 252870 026 -1,00 % 1,00 0,08 1,00 1,00 0.0 4108
13,02 11,4
[@T_ L*8 [m] ﬁ — Malbio- ‘_HWE___\-'-H_—TIBH aidn a.mcr;‘j- WVibshnache
Gruhdll Grundil, [ Wakindl s WA e Im
F1 | 1,06572.855 1,00 1,00 4,1 E 1.00 204 208
Fz 2,208°3.695 1,000 1,00 B0 1,000 1,001 8,80 350
12,76 10,68
[Gras [ 8m | Fakior Nano-_m?-rl' WAt wntelig Wohniiachal
Grundl Grurdll, [ Wkl Ry WA [e]
1 1062 816 1,00 % 1,00 ERF 0,50 1,004 1 138
F1 7.333°2,528 1,00 x 1,000 5,83 1,00 1,004 ) 682
Fa 2,513°1.181 050 x t.Dé_ 7.04 1,000 1,00} FIT 2.04)
F4 3,700,979 050 % 1,00 1,81 1.0 1,004 1.8 1,81
13,80 12.24
Scnalen — . Bm =T Fakiof o] FaKio ___vm'w
Grundfl, Grurdf). jm Wil Raur WL [




F 1,086°0,302 1.00% 1,00 0.42 0,504 1008 FE 0.21
F2 1,065°0,588 1,00 % 1,00 FER 0.50 7,00 0,25 0,25
Fa 046672458 1,002 1,00 122 1,00 1,00 1.2 1,22
F4 3.766"2,498 1,00 x 1,00 8,41 7.00 100 3,471 a4
FS 108873376 1.00 = 1.00] a6 1,004 1,00 361 3,61
15,13| 14,71

L Zusammenfassung

Srageschoss Tretogrondnachs (1] WohriLache (1]
Gasl R | 15.3&{
Diele 10,26 6,80
T 1z 12,08
Kiicha 14 94 455
s 4,70 4 70
WohnenEssen 31,77 31,39

o I i
= — 8627

Summe Erdgeschoss, 90,18

R = ———— — — —
Dachgeschoss Nettogrundfiache [mr] Yohnfticha [m?]
Buriaide .87 1.92
Bad 13,07) 1235
Bad Sauna 3,04 187
arls 542 542
Hind 1 13,02 1145
Kind 2 12,76 10,
wind 3 13.60Y 12,24
Sohlalen 15,1 14,71
R —— ____wl___-.———-
s— _—
Summa Dachgeschoss: BE,26 TETE
—————————— _________-—-—-—-———“‘—"“—-—-———-—-————————___
Mettegrundfidche [m'] Wehnfiache [m7]
Gesamt-Summe: 175,41 163,05

Seita Avon



