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Exposé

Wohnung in Traunreut

Verkauf 3 Zimmerwohnung in Traunreut

Objekt-Nr. OM-323039
Wohnung

Verkauf: 299.000 €

83301 Traunreut

Bayern

Deutschland
Baujahr 1980 Zustand modernisiert
Etagen 4 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 78,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Fernwarme Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 300 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Ich biete IThnen hier eine sehr gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung in einem
Mehrfamilienhaus in zentraler und ruhiger Wohnlage von Traunreut an.

Uber das gemeinschaftliche Treppenhaus erreichen Sie die Wohnung im 2. OG auf der linken
Seite.

Vom Flur aus - gleich rechts - befindet sich die ca. 7,5 m? grof3e, separate Kiiche mit Fenster.

Die Wohnung verfiigt weiter Giber zwei Schlafzimmer, wobei das kleinere Zimmer auch als
Btiro etc. nutzbar ware.

Das Badezimmer beinhaltet eine Badewanne, Dusche und Waschbecken. IThre Waschmaschine
kann dort bequem installiert werden.

Mit stidlicher Ausrichtung bietet das ca. 22 m? grofie, geraumige Wohnzimmer mit
anschliefender Balkon einen Ausblick in die griine Umgebung.

Des Weiteren gibt es einen praktischen Abstellraum in der Wohnung und zusatzlich ein Abteil
im Keller.

2023 wurde das Gebaude an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Traunreut angeschlossen.
2021 wurde die Fassade am Wohngebaude erneuert.

2006 wurde die Wohnung saniert.

Hausgeld:

Wohnung: 300,00 EUR

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges
Angaben- und Haftungsvorbehalt:

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen im Prospekt sind mit Sorgfalt
zusammengestellt worden.

Eine Haftung daftir kann nicht ibernommen werden. Die Angaben in m? sind ca. und kénnen
geringfligig abweichen. Mit dem Abschluss des Kaufvertrages und evtl. Leistungsvertrage
erklart sich der Erwerber ausdriicklich mit dieser Beschrankung der Prospektverantwortung
einverstanden.

Das etwaig eingezeichnete Mobiliar sowie die sanitaren Einrichtungsgegenstinde, sofern nicht
ausdriicklich in den Beschreibungen genannt, stellen Einrichtungsvorschlage dar und sind
nicht im Kaufpreis enthalten.

Von diesem Prospekt abweichende Angaben, Aussagen oder Zusagen bedurfen der
ausdriicklichen schriftlichen Zustimmung des Prospektherausgebers. Mit dem Vertrieb und
der Vermittlung der Objekte befasste Personen und Gesellschaften, diirfen nur Angaben
machen, die dem Prospektinhalt entsprechen. Besondere Absprachen, Anderungen,
Ergdnzungen und Sonderwtinsche bzw. Zusatzleistungen bedtrfen der schriftlichen
Vereinbarung mit dem Prospektherausgeber.
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La ge
Die Stadt Traunreut in Oberbayern hat eine Einwohnerzahl von 20.895 (Stand: 31. Dezember
2021).

Traunreut liegt im Landkreis Traunstein und ist die zweitgrof3te Stadt im Landkreis.

Traunreut befindet sich etwa 10 Kilometer nord-6stlich des idyllischen Chiemsees und in der
Nahe der Chiemgauer Alpen.

Die Stadt zeichnet sich durch ihr vielseitiges Bildungsangebot aus, das von Grundschulen
uber eine Hauptschule, Realschule bis hin zum Gymnasium reicht. Auch Tagesstatten und
Kindergarten sind zahlreich vorhanden, was Traunreut zu einem idealen Ort fiir Familien
macht.

Dartiber hinaus ist Traunreut stolz darauf, Standort einer der gréfiten Arbeitgeber der Region
zu sein. Unternehmen wie Heidenhain und die BSH Hausgerate GmbH bieten zahlreiche
Arbeitsplatze und tragen zur wirtschaftlichen Stabilitat der Stadt bei.

Die Lage von Traunreut ist nicht nur geographisch reizvoll, sondern auch verkehrstechnisch
gunstig,.

Dank guter Anbindungen an das regionale StrafSennetz (z.B. zur A8 - Entfernung ca. 19km)
sowie an Offentliche Verkehrsmittel ist die Erreichbarkeit umliegender Stadte und Ausflugsziele
optimal gewahrleistet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Flur Innenansicht

|

s

Wohnzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Bad

Toilette
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Abstellkammer

Balkon
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Galerie

Kuche
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