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Exposé

Einfamilienhaus in GroRBniedesheim

Gepflegtes Einfamilienhaus mit groRzugigem Garten

Objekt-Nr. OM-323064
Einfamilienhaus

Verkauf: 529.000 €

67259 Grofiniedesheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland

Baujahr 1960 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 788,00 m? Schlafzimmer 3

Etagen 2 Badezimmer 1

Zimmer 4,00 Garagen 1

Wohnflache 133,00 m? Carports 1

Nutzflache 42,60 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Das gepflegte 788 qm grofie Grundstiick mit dem Einfamilienhaus ( es besteht die Moglichkeit
Wohnfldche anzubauen) befindet sich in einer ruhigen Strafle, an die ein Biotop mit
Wanderweg angrenzt.

Im Erdgeschof3 des geddmmten Gebdudes befinden sich das grofe Wohn- und Esszimmer mit
Parkettfufsboden und Kaminofen, die Kiiche und das Géaste-WC.

Im Obergeschof3, das Giiberwiegend mit Parkett und Laminat ausgelegt ist, finden sich das
Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer sowie das Duschbad.

Der Keller dient grofitenteils als Nutzraum, mit Waschktuiche, Heizraum und Abstellraum. Ein
Partyraum steht ebenfalls im Keller zur Verfiigung.

Im Garten des Objekts ist gentigend Platz zum Erholen und Spielen. Zum Ausspannen steht
ein groBzligiger Pavillon zur Verfiigung, der 2020 errichtet wurde.

Die Garage bietet ausreichend Platz ftir Auto, Gartengeradte und Werkzeug. Daneben

ermoglicht ein Carport ebenfalls Platz zum Unterstellen von Fahrzeugen. Ein Holzgartenhaus
dient als Abstellplatz fliir Gartenmobel usw.

Ausstattung

Dammung 2008

Brennwertheizung Broétje 2010

Grofitenteils 3-fach verglaste Fenster 2018-2020
Aufienrollladen

Neuer Holzofen mit aktuellen Vorgaben

Bad und Gaste-WC komplett erneuert
elektrisches Garagentor

Glasfaseranschluss

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die "Wohlftihl-Gemeinde" Grofiniedesheim liegt verkehrsgiinstig im Einzugsgebiet von
Ludwigshafen/Mannheim und Worms, aber auch Griinstadt und Bad Diirkheim.

Im Ort gibt es einen Kindergarten ( zu Fuf3 in 2 Minuten zu erreichen, also nur um die Ecke)
und eine Grundschule mit Betreuungsmoglichkeit. Weiterfiithrende Schulen sind in
Frankenthal, Bobenheim-Roxheim oder Worms mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln zu
erreichen.

Infrastruktur: }
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 46,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Garten
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Galerie

Pavillon

Straf3enansicht

www.ohne-makler.net/expose/323064 Seite 4/12



Galerie

Gaste-WC

Duschbad
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Galerie

Kuche
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Holzofen Holzofen
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Esszimmer
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Galerie

Esszimmer

Kinderzimmer
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Galerie
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Galerie

Treppenhaus
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Gartenansicht Haus
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Galerie

Pavillon
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