
Baujahr 1961

Grundstücksfläche 786,00 m²

Etagen 3

Zimmer 17,00

Wohnfläche 200,00 m²

Energieträger Öl

Übernahme sofort

Zustand saniert

Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Garagen 5

Stellplätze 5

Heizung Zentralheizung

   

Exposé
Zweifamilienhaus in Leidersbach

Zweifamilenhaus mit Werkstatt, Garagen, Hof und
Garten

Objekt-Nr. OM-323150

Zweifamilienhaus

Verkauf: 460.000 € 

Ansprechpartner:

Svenja Schneider

Mobil: 0175 7529301

63849 Leidersbach

Bayern

Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Das Objekt besteht aus dem Haupthaus mit einer gesamten Wohnfläche von 198m². Einem

großen Hof hinter dem Haupthaus von ca.180m² plus einer Werkstatt und Garage von 85m².

Daneben ist eine Doppelgarage mit 48m². Ebenso einen Garten mit 70m² und einem kleinen

Nebengebäude mit 48m² plus einem Parkplatz davor. 

Die Grundstücksfläche beträgt 786m². 

Das Haupthaus besteht aus zwei Wohneinheiten diese Teilen sich wie folgt auf :

WE1 mit 68 m² reiner Wohnfläche plus die Parkfläche vor dem Haupthaus. 

Der Eingang befindet sich vorne am Haus.

Dies ist eine 3-Zimmer Wohnung mit Küche, Bad, Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer 1 und

Schlafzimmer 2. Dazu gehört noch ein kleiner Kellerraum hinten im Hof. 

(Diese Wohneinheit ist seid Mai 2023 bereits vermietet und die genaue Raumaufteilung ist in

den Grundrissen Weiß zensiert aufgrund der Privatsphäre)

WE2 mit 130m² reiner Wohnfläche plus den gesamten Keller mit einem Kellerraum mit 16m²

und einer Kellergarage/Kellerraum mit 29m² zudem befindet sich der 10.000Liter Öltank

sowie die Heizungsanlage in separaten Räumen im Keller. Der Dachboden könnte auch als

Lagerfläche genutzt werden. Dies ist eine 6-Zimmer Wohnung mit einem Eingangsbereich und

einem Schlafzimmer1 im Erdgeschoss. Sowie Balkon ,Bad, Küche, Schlafzimmer 2,

Esszimmer, Wohnzimmer und dem Hauptschlafzimmer 3. ( Diese Wohneinheit ist zu 70%

fertiggestellt die restlichen 3 Zimmer sind noch im Rohbau ) Genauere Infos gerne vor Ort bzw

übers telefon.

Ausstattung
In den Jahren 2022-2024 wurde das Haupthaus von innen saniert. Dies betrifft den Großteil

der Elektrik, Wasserleitungen und Abwasserleitungen. Zudem haben wir die Gesamten

Außenwände mit einer Vorsatzschale von 7cm gedämmt. Da das Dach zuvor nicht gedämmt

war haben wir eine Trittfeste Deckenboden Dämmung von 45cm auf dem Dachboden verlegt.

Seitdem wir dies vorgenommen haben sind unsere Heizkosten vergleichsweise stark gesunken.

Zudem steht eine noch nicht angeschlossen neuere Ölheizung im Keller der Marke Wolf von

2019. Die bisherige Heizung ist aus dem Jahr 1998 diese funktioniert einwandfrei und betrifft

auch nicht das Heizungsgesetzt da dies ein diese Heizung einen Brennwertkessel besitzt.

Leider haben wir dies erst rausgefunden nachdem wir die neuere Heizung bereits gekauft

hatten.

Fußboden:

Parkett, Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauküche

Lage
Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Seitenstraße neben der Hauptstraße im Ortsteil

Roßbach. Am Garten der Grundstücks angrenzend fließt der Bach des Ortes. Im Ort selbst

befindet sich alles was man tagtäglich benötigt z.B. Supermärkte, Getränkehandel, Post,

Tankstelle, Modegeschäfte usw. Von dem Balkon des Haupthauses hat man einen schönen

blick über den Ortsteil und den Berg dahinter.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche

Verkehrsmittel
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Exposé - Galerie

WE 1

 

WE 1
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Exposé - Galerie

WE 1

 

WE 2 Balkon

 

www.ohne-makler.net/expose/323150 Seite 4/13 



Exposé - Galerie

WE 2 Balkon

 

WE 2 Oberer Flur
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Exposé - Galerie

WE 2 Treppenhaus oben

 

WE 2 Esszimmer
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Exposé - Galerie

WE 2 Schlafzimmer 2

 

WE 2 Esszimmer
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Exposé - Galerie

WE 2 Wohnzimmer

 

WE 2 Schlafzimmer 3
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Exposé - Galerie

WE 2 Schlafzimmer 3
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Exposé - Grundrisse

Lageplan
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Exposé - Grundrisse

Kellergeschoss

 

Erdgeschoss
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss
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Exposé - Anhänge

Kataster 

Energie Bedarfsausweis 

1. 

2. 
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Amt für Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Aschaffenburg - Außenstelle Klingenberg a.Main -

Wilhelmstraße 90
6391 1 Klingenberg a.Main

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte 1 : 2000

Erstellt am22.11.2019
Flurstück:
Gemarkung:

1752
Roßbach

Gemeinde: Leidersbach
Landkreis: Miltenberg
Bezirk: Unterf ranken
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Vervielfältigung nur n analoger Form für den eigenen Gebrauch.
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