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Exposé

Einfamilienhaus in Potsdam OT GroR8 Glienicke

GroRzugiges Einfamilienhaus (8 Zimmer) - Ideal fur
Selbststandige oder Freiberufler - PROVISIONSFREI

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2005
1.000,00 m?
3

8,00

225,00 m?
275,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/323179

Objekt-Nr. OM-323179

Einfamilienhaus

Verkauf: 1.248.000 €

14476 Potsdam OT Grof3 Glienicke

Brandenburg
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen
Stellplatze

Heizung

sofort
renoviert
3

2

1

2

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses beeindruckende Einfamilienhaus besticht durch die grofziigige Architektur und
perfekte Zimmeraufteilung mit lichtdurchfluteten hellen Raumen.

Das Haus ist ideal fiir Familien konzipiert und bietet zudem zwei grof3e tagesbelichtete Raume
im Kellergeschoss, die z.B. als Biiro fiir Freiberufler oder Selbststandige geeignet sind.

Auf einem grofiztigigen Grundstiick (1.000 m?) gelegen, befinden sich vielseitig nutzbare
Flachen, ein schéner Garten, eine grofse Terrasse, ein gerdumiger Gerateschuppen, eine
Garage und mehrere PKW-Stellplatze.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grofztigiger, offener Wohnbereich, der durch die flieSende
Verbindung von Ess- und Wohnzimmer (inkl. Kaminofen) und dem Kiuchenbereich, ein
harmonisches und offenes Wohnambiente schalfft. Von hier aus haben Sie direkten Zugang zu
der angrenzenden Terrasse und dem grofien vorderen Gartenbereich. Im Erdgeschoss
befindenden sich zudem ein gerdumiges Zimmer, ein exklusives Gastebad mit Dusche und WC
sowie der Eingangsbereich mit dem modernen Treppenhaus.

Das Obergeschoss des Hauses ist ebenso beeindruckend.

Drei grof3e Zimmer bieten viel Raum und Licht und sind tiber das Treppenhaus und die
Galerie zu erreichen. Zwei der Zimmer bieten einen traumhaften Blick in den Garten. Im
Obergeschof3 befindet sich auch das sehr gerdumige und exklusiv ausgestattete Masterbad mit
Glasdusche, 6-Eck Badewanne, WC und Bidet.

Vom Obergeschof3 gelangt man auf den Dachboden, welcher eine Ausbaureserve von ca. 50 m?
bietet.

Im Kellergeschoss erreicht man tiber den Flurbereich zwei grof3e tagesbelichtete Zimmer/
Biiro's, den Hauswirtschafts-/Technikraum sowie zwei weitere grosse Kellerraume.

Ausstattung

* Grof3zuigiges Einfamilienhaus (frei geplantes Architektenhaus)

* Familienfreundliche Wohnlage in Potsdam OT Grof3 Glienicke

* ca. 225 m? Wohnflache mit 8 Zimmer

* ca. 50 m? zusatzliche Nutzflache im Keller

* ca. 50 m? Ausbaureserve im Spitzboden

* Schon angelegter Garten mit Gartenschuppen

* Bewasserungsanlage

* Regenwasserzisterne

* Fufbodenheizung im kompletten Erd- und Dachgeschoss

* Kaminofen

* Granitbdden in Kiiche, Eingangsbereich, Bad Erdgeschoss und Zimmer Erdgeschoss
* Echholzparkett im Wohn-/Essbereich, Zimmer und Galerie Dachgeschoss
* Industrieparkett im Flur und den Raumen im Kellergeschof3

* Fliesen im Masterbad Dachgeschoss und Duschbad Erdgeschoss

* Elektrische Rolldden in allen RAumen im Erdgeschoss und Masterbad DG

* IT Kat.5 - Verkabelung in allen Zimmern
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* Deckenhohe Erdgeschoss 2,60m in DG und Keller 2,42m
* Exklusive Einbauktuiche (weif glanzend) mit Granitarbeitsplatte

FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Dieses grofziigige Einfamilienhaus befindet sich in einer sehr guten Lage des Potsdamer
Ortsteils Grof3 Glienicke, der durch seine idyllische Natur und die unmittelbare Ndhe zu Berlin
und Potsdam besticht. Die Lage verbindet das Beste aus beiden Welten: ruhiges, naturnahes
Wohnen mit hervorragender Anbindung an das urbane Leben.

Grof3 Glienicke liegt im Nordwesten von Potsdam und grenzt direkt an den Berliner Stadtteil
Kladow. Der Ortsteil ist vor allem fiir den malerischen Grof3 Glienicker See bekannt, der nur
wenige Gehminuten entfernt liegt und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten wie Schwimmen, Segeln
oder Spazierengehen bietet.

Die Richard-Wagner-Strasse selbst ist eine viel Griin gepragte StrafSe, die vor allem durch
exklusive Einfamilienh&user und Villen gesdumt ist. Hier geniefen die Bewohner Privatsphare
und eine besondere Wohnqualitét, die von der naturlichen Umgebung gepragt ist. Die direkte
Nahe zum Naturschutzgebiet Kénigswald sowie zum Sacrower See bietet zusatzliche
Naherholungsmoglichkeiten. Trotz der ruhigen Lage ist die Verkehrsanbindung hervorragend:
Die Berliner Innenstadt sowie das Zentrum von Potsdam sind mit dem Auto in etwa 30
Minuten erreichbar. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gegeben, sodass
Grof3 Glienicke besonders bei Berufspendlern beliebt ist, die die Balance zwischen Natur und
stadtischer Infrastruktur suchen. In Grof3 Glienicke selbst gibt es eine gute Auswahl an
Nahversorgern, Schulen, Kindergarten und Restaurants, die den Alltag angenehm gestalten.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 67,12 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Garage + Schuppen

Einfahrt

Einfahrt
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Galerie

Hinterer Garten
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EG Eingang

EG Flur + Eingang Zimmer
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EG Eingangsbereich
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Galerie

By 7ty

EG Tur zum Wohn- / Essbereich

EG Zimmer

www.ohne-makler.net/expose/323179 Seite 10/26



Galerie

EG Duschbad EG Duschbad

EG Wohn- / Essbereich
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Galerie

EG Wohn- / Essbereich

EG Kaminofen
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Galerie
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Galerie

EG Kiiche + Wintergarten

EG Blick aus Kiuiche
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Galerie

DG Masterbad
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Galerie

DG Masterbad

DG Masterbad
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DG Zimmer 1

DG Zimmer 2
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Galerie

DG Zimmer 2

DG Zimmer 3
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Galerie

KG Treppenabgang
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KG Flur + Trepenabgang

KG Flur zu Zimmern KG Flur
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Galerie

KG Zimmer 7

KG Zimmer 8
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KG HWR Technik

Schuppen
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Galerie

Spitzboden
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Grundrisse
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Grundrisse
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— AUSSENMAUERWERK KLIMALEICHTBLOCK + 6cm DAMMUNG
— INNENMAUERWERK KALKSANDSTEIN
— KUNSTSTOFFFENSTER, 2 STUCK MIT A1—VERGLASUNG
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