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Exposé

Dachgeschosswohnung in Wehr

Leben wo andere Urlaub machen in exponierter ruhigen
Lage in Wehr oberhalb der Wehra

= ,
Baujahr 2003
Etagen 2
Zimmer 5,00
Wohnflache 132,00 m?
Nutzflache 20,00 m?
Energietrager Gas

Summe Nebenkosten 200 €

Mietsicherheit 3.840 €

www.ohne-makler.net/expose/323270

Objekt-Nr. OM-323270
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.280 € + NK

Ansprechpartner:

Bernhard Graf
79664 Wehr

Baden-Wurttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.01.2025
gepflegt

3

1

1. OG

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Erganzend zu den aussagekraftigen Fotos ist hervorzuheben, dass

- sich das Objekt in einer Wohnstrafle in zweiter Baureihe befindet und somit kein Verkehr
unmittelbar am Grundstiick vorbei fliefit, statt dessen ein meditatives leises platschern aus
dem Tal die Wehra zu horen ist;

- das Raumklima hervorragend Dank der verbauten 6kologischen Baustoffe;

- die Dachtiberstdnde im Sommer die Wohnung vor der direkten Sonneneinstrahlung
schiitzen und im Winter die Sonnenstrahlen herein lasst;

- die grof3ziigigen hellen Zimmer optimal geschnitten sind, so dass auch grofie Mobel

ihren Platz bekommen inkl. Ihre eigene Traumktiche;

- die Wohnung tiber einen Abstellraum verftigt;

- die Wohnung einen separaten ca. 20 qm Kellerraum verftigt, sowie eine
Gemeinschaftswaschkiiche im Keller ist

- der nachtragliche Einbau eines Kaminofens maéglich ist;

- das 5. Zimmer mit ca. 20 gqm im Dachboden kénnte man z.B. als Biiro nutzen.
Ausstattung

Das Haus wird mit einer Gasheizung beheizt, unterstiitzt von einer Solar-Anlage.

Alle Zimmer im 1.0G sind mit einer Fubodenheizung ausgestattet. Die Schlafzimmer sind
mit Kork oder Parkett verlegt und die tibrigen Raume mit hellen Bodenfliesen, passend zu
jedem Mobelstiick. Die Wohnung verfiigt tiber einen Telekom Anschluss und der
Glasfaseranschluss liegt vorbereitet im Keller. Auferdem steht eine Satellitenanlage zur

Verfiigung.

Fugboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Wehr bietet ein aktives Gemeinde-Leben an mit diversen Vereinen, eine Stadthalle mit
abwechslungsreichen kulturellen Veranstaltungen, eine 6ffentliche Biicherei, ein Hallen- und
Freibad... Alles ohne Auto schnell zu erreichen.

Wir wiinschen uns eine Familie ohne Haustiere, die zu unserer ruhigen, freundlichen,
hilfsbereiten und aufgeschlossen Nachbarschaft passt.

Lage

Uber eine idyllische Briicke gelangen sie fuBlaufig oder mit dem Rad in die Einkaufsstrafe
Wehrs wo Sie in entspannter Atmosphére alle Einkaufe fiir den taglichen Bedarf und mehr
erledigen kénnen, zwischendurch einkehren...

Gut zu Wissen fur die, die von weiter weg hierher ziehen wollen:
Wehr liegt direkt an den Auslaufern des Stidschwarzwaldes und die Wehra miindet nur wenige

Kilometer stidlich in den Rhein, der die Grenze zur Schweiz bildet. Also ein idealer
Ausgangspunkt fur viele Tages-/Ausfltige fir Rad-/Wanderungen.
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Die Busse des OPNV fahren Richtung Schopfheim, Todtmoos und Bad Sickingen. Die Buslinie
nach Bad Sackingen halt u.a. in Oflingen und am Bahnhof Wehr-Brennet. Von dort fahren die
Zuge Richtung Rheinfelden — Basel Bad, sowie nach Waldshut Tiengen-Lauchringen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Stid-Balkon
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Galerie

Wohnen und Essen
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Sud-Ost Schlafen

Gast-WC
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Galerie

Dachboden
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Galerie
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Wegweiser bei Holzbriicke

www.ohne-makler.net/expose/323270 Seite 8/9



Galerie

Wegweiser Talseite Wanderweg
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