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Exposé

Wohnung in Andernach

EXCLUSIVE 3-ZIMMER WOHNUNG IM HERZEN DER STADT
ANDERNACH

Objekt-Nr. OM-323271
« Wohnung

w  Verkauf: 625.000 €

¢ Am Stadtgraben, 67
56626 Andernach

A Rheinland-Pfalz

b Deutschland

Zimmer 3,00 Zustand Erstbezug

Wohnflache 122,00 m? Schlafzimmer 1

Energietrager Strom Badezimmer 1

Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Etage 2. OG
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die exklusive Immobilie befindet sich inmitten der Andernacher Kernstadt, mit
unverbaubarem Blick auf die historische Stadtmauer. Weitere Flachen stehen ebenso zum
Verkauf (Inserate Wohn- und Gewerbeflachen).

Alle Einheiten erhalten auf Wunsch eine barrierearme Ausstattung, bodengleiche Duschen,
schwellenarmen Austritten und Zugange inkl. eines zentralen Aufzuges.

Die Wohnung ist mit Balkon und Loggia ausgestattet.
Das Gebaude wird als Niedrigenergiehaus tber die aktuell geltenden Vorschriften hinaus

ausgelegt, erhalt einen erhéhten baulichen Schallschutz sowie modernste technische
Netzanbindung.

Ausstattung
Modernes Wohnen mit Weitblick

Die Wohnung bietet die perfekte Kombination aus Wohnen und Leben in zentraler Lage mit
Bezug zum Rhein und geschaftlichem Umfeld.

Helle und gerdumige Wohnung mit Loggia und Balkon. Den Mittelpunkt dieser Wohnung
bildet der offene Wohn.- und Essbereich inkl. Kiiche, von dem aus Sie direkt den Balkon mit
unverbaubarem Blick auf die Stadtmauer geniefen.

Zwei Schlaf.- bzw. Individualrdume, sowie das Tageslicht-Bad, orientieren sich zur stidlich
gelegenen Loggia und dem Innenhof. Eine Diele mit Garderobe, Abstellraum und Géaste-WC
runden das Raumangebot der Wohnung ab.

Ausstattung

moderne Architektur

hochwertige Sanitarausstattung

FufBbodenheizung

barrierefreier Aufzug

elektrische Rollladen

Niedrigenergiehaus

Fahrradabstellplatz

Grof3formatige Fliesen in Badern

Markenparkett

inkl. Maler- und Tapezierarbeiten

Option

PKW-Stellplatz offen

PKW-Stellplatz tiberdeckt

Provisionsfrei

Provisionsfrei fur den Kaufer

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Der STADTGRABEN 67,

grenzt unmittelbar an die Altstadt mit Blick auf die historische Stadtmauer. Im direkten
Umfeld finden Sie vielfaltige Einzelhandelsgeschafte fiir den taglichen Bedarf, in denen die
personliche Beratung im Vordergrund steht. Der Hauptbahnhof, die Stadtverwaltung und die
Rheinanlagen mit den Anlegern fur die Ausflugsschiffe und dem Geysir Andernach befinden
sich im ndheren Umfeld.

Die Versorgung mit Arztpraxen, Apotheken und dem Krankenhaus ist fuplaufig gegeben. Ein
Einkaufszentrum befindet sich in der Koblenzer Strafe. Uber die nahgelegene B 9 und B 42
sind die Stadte Koblenz oder Bonn zu erreichen. Die Stadt verfiigt tiber Grund-, Real- und
Berufsschulen, tiber zwei Gymnasien, diverse Sportvereine, sowie ein Frei- und Hallenbad.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Der STADTGRABEN 67

Galerie

sicht

STADTGRABE

Das Gebadude wird ¢
Niedrigenergiehaus uiber ¢
geltenden Vorschriften
ausgelegt, erhalt einen e
baulichen Schallschutz
modernste technisc
Netzanbindung.

Der Zugang erfolgt vom Sti
direkt in das Gebaude. Der
direkt durch den Haupte
sowie iiber eine Tordur(
erreicht. Auf Wunsch sind
Stellplatze verfiigb

Die Hofflache selbst wi
versickerungsfahigem F
belegt und in den Randb
gdrtnerisch begrir

Die bestehende Scheun
bestehen und wird instan

Am Stadtgrabel
56626 Andernz

ctoned
Augsbe!9

grenzt unmittelbar an die Altstadt mit Blick auf die historische Stadtmauer. Im direkten Umfeld finden Sie vielfaltige Einzelhandelsg:
fir den taglichen Bedarf, in denen die personliche Beratung im Vordergrund steht. Der Hauptbahnhof, die Stadtverwaltung und die
Rheinanlagen mit den Anlegern fur die Ausflugsschiffe und dem Geysir Andernach befinden sich in kurzer Entfernung.

Die Versorgung mit Arztpraxen, Apotheken und dem Krankenhaus ist fuldufig gegeben. Ein Einkaufszentrum befindet sich in der K¢
StraRe. Uber die nahgelegene B 9 und B 42 sind die Stidte Koblenz oder Bonn zu erreichen. Die Stadt verfiigt iber Grund-, Real- un
Berufsschulen, tiber zwei Gymnasien, diverse Sportvereine, sowie ein Frei- und Hallenbad.
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Galerie

Modernes Wohnen mit Weitblick

Die Wohnungen bieten die perfekte Kombination aus Wohnen und Leben in zentraler Lage mit Bezug zum Rhein und geschéftlicher
Alle Wohnungen bieten eine groRziigige und offene Raumgestaltung. Jede Einheit verfiigt Gber einen unverbaubaren Blick auf die h
Stadtmauer, sowie einem dem Wohn- bzw. Essraum vorgelagertem Balkon oder Loggia. Verbaut werden hochwertige Materialien ir
energieeffizienten Gebaude.

Innenraumbeispiel

Moderne Ausstattung

Markenarmaturen in den Badern, durchgehende FuRbodenheizung sowie die Méglichkeit einer barrierefreien Ausstattung, sind Gri
nachhaltiger Wohnperspektiven. Tageslicht in den Badern mit naturlicher Beliiftung, sowie individuelle Ausstattungsmoglichkeiten :
Garant fir Wohnkomfort auf h6chstem Nievau.

Innenraumbeispiel
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Zugang und ErschlieBung

Galerie

Eine stufenfreie Erreichbarkeit der Wohnungen mit einem barrierefreien Aufzug ermdglichen altersgerechtes Wohnen. Hochwertig;
Ausbaumaterialien verleihen ein reprasentatives Entre” verbunden mit langlebiger Qualitat.
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Treppe Ausstattungsbeispiel

STADTGRABE

Haftungsbeschrankun
Planstand Dezember 2

Die Inhalte dieser Darstellung entsprechen dem Planungsstand von 12/2024. Die rea
Gestaltung und Bauausfithrung kann hiervon abweichen.

Darstellungen, Visualisierungen und Pldne dienen der Illustration des Bauvorhabens
sind nicht als wesentliche Bestandteile im Sinne einer Baubeschreibung zu verstehen
Verbindlich sind die notariell geschlossenen Kaufvertrage. Verbindlich sind die Bau- t
Leistungsbeschreibungen der Teilungserklarung und des Kaufvertrages.

Die Realisierung dieser Planungen stehen unter dem Vorbehalt der Zustimmung der
Bauaufsicht und behordlichen Auflagen. Die gemachten Angaben zu Wohn- und
Nutzflachenwerden gemaR der DIN 277 (Flachen im Hochbau) ermittelt, wobei Balko
Terrassen und Logien zur Halfte lhrer Grundflache bericksichtigt werden.

Die hier gemachten Angaben und Darstellungen sind mit groRter Sorgfalt erstellt und
berechnet worden und geben den Stand der Planungen zum Zeitpunkt der Veroffent
wieder.

Haftungsbeschrankung
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Grundrisse

Grundriss
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Dachaufsichf mit Grundstiick

STADTGRABE

Option 3-Zimmer ETW / Bal
Ebene: 1./2. Oberge:
Fliche: 122 m?
Wohnen/Essen: 44,10 m?
Kiiche: 1335 m?
HWR/Abstellraum: 2,00 m?

Schlafraum 1: 21,70 m?
Schlafraum 2: 12,70 m?
Bad: 8,40 m?
Gaste WC: 2,98 m?

Diele/Garderobe: 7,60 m?
Loggia (1125/50%): 5,60 m?
Balkon (7,30/50%):  3,65m?

Helle und gerdumige Woh
Loggia und Balkon. Den Mi
dieser Wohnung bildet de
Wohn.- und Essbereich in}
von dem aus Sie direkt de
mit unverbaubarem Blick
Stadtmauer genieRt

Zwei Schlaf.- bzw. Individt
sowie das Tageslicht-
orientieren sich zur sii
gelegenen Loggia und
Innenhof. Eine Diele mit G
Abstellraum und Gaste-W(
das Raumangebot der Wot

STADTGRABE

Das Grundstiick wird von d
Am Stadtgraben iiber
reprasentativen Eingar
Treppenraum und barrier
Aufzug und einer Durcl
erschlossen.
Das Gebdude entwickelt s
vier Geschosse mit Wohi
Gewerbenutzung.

Im siidlich gelegenen Hi
befinden sich eine Schet
PKW-Stellpldtze und gart
gestaltete Zonen. Wei
iberdachte Stellplatze b
sich unterhalb des Oberge:

Das Gebdude wird als Mas
konventionaler Bauweise
und entspricht
Niedrigenergiestandard.
und moderat gekiihlt m
Warmepumpen un
FuBbodenheizung, sor
Haustechnik fiir ein behz
Klima in allen Bereicl
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Grundrisse

STADTGRABE
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Im Staffelgeschoss ist

Raumhdohe von 2,85m bzy
unterhalb der
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sind mit 2,50m angegeber
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Ansicht aus dem Hof
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