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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in Andernach
GEWERBEFLACHE IM HERZEN DER STADT ANDERNACH

Objekt-Nr. OM-323293
« Buroflache

w Verkauf: 910.000 €

¢ Am Stadtgraben, 67
56626 Andernach

A Rheinland-Pfalz

b Deutschland

Energietrager Strom Biiro- /Praxisflache 212,00 m?

Ubernahme Nach Vereinbarung Gesamtflache 212,00 m?
Zustand Erstbezug Heizung Fuf3bodenheizung
Etage 1. OG
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Objektbeschreibung

Die exklusive Immobilie befindet sich inmitten der Andernacher Kernstadt, mit
unverbaubarem Blick auf die historische Stadtmauer. Weitere Flachen stehen ebenso zum
Verkauf (Inserate Wohn- und Gewerbeflachen).

Das Gebaude wird als Niedrigenergiehaus tiber die aktuell geltenden Vorschriften hinaus

ausgelegt, erhalt einen erhéhten baulichen Schallschutz sowie modernste technische
Netzanbindung.

Ausstattung

Grof3ztigige Gewerbeflache als Buro- oder Praxisflache nutzbar. Als offenes Konzept mit
reichlich naturlichem Licht sowie einer Loggia, bietet Ihnen diese Flache ein optimales
Arbeitsumfeld.

Bereits vorinstalliert ist der Sanitdrkern mit zwei Sanitdreinheiten, davon einmal als
barrierefreies WC. Alle Oberflachen sind belegreif vorbereitet fiir Ihre Raumgestaltung.

Die reprasentative Adresse verfligt iiber einen barrierefreien Zugang mit Aufzug. Die
Raumausstattung erhalt eine Fuf3bodenheizung und bietet einen angenehmen Heiz- und
Kuihlkomfort.

Dieses Objekt, bietet Ihnen vielfaltige Raum und Organisationsmoglichkeiten fir die
Entwicklung Ihr Unternehmens.

Ausstattung allgemein
optimale Infrastruktur
moderne Architektur
hochwertige Sanitdrausstattung
Fuf3bodenheizung
barrierefreier Aufzug
elektrische Rollladen
Niedrigenergiehaus
Fahrradabstellplatz

Option

PKW-Stellplatz offen
PKW-Stellplatz tiberdeckt
Provisionsfrei

Provisionsfrei fiir den Kaufer

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Der STADTGRABEN 67,

grenzt unmittelbar an die Altstadt mit Blick auf die historische Stadtmauer. Im direkten
Umfeld finden Sie vielfdltige Einzelhandelsgeschifte fiir den taglichen Bedarf, in denen die
personliche Beratung im Vordergrund steht. Der Hauptbahnhof, die Stadtverwaltung und die
Rheinanlagen mit den Anlegern fir die Ausflugsschiffe und dem Geysir Andernach befinden
sich im ndheren Umfeld.
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Die Versorgung mit Arztpraxen, Apotheken und dem Krankenhaus ist fuplaufig gegeben. Ein
Einkaufszentrum befindet sich in der Koblenzer Strafe. Uber die nahgelegene B 9 und B 42
sind die Stadte Koblenz oder Bonn zu erreichen. Die Stadt verfiigt iber Grund-, Real- und
Berufsschulen, tiber zwei Gymnasien, diverse Sportvereine, sowie ein Frei- und Hallenbad.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Der STADTGRABEN 67

Galerie

sicht

STADTGRABE

Das Gebadude wird ¢
Niedrigenergiehaus uiber ¢
geltenden Vorschriften
ausgelegt, erhalt einen e
baulichen Schallschutz
modernste technisc
Netzanbindung.

Der Zugang erfolgt vom Sti
direkt in das Gebaude. Der
direkt durch den Haupte
sowie iiber eine Tordur(
erreicht. Auf Wunsch sind
Stellplatze verfiigb

Die Hofflache selbst wi
versickerungsfahigem F
belegt und in den Randb
gdrtnerisch begrir

Die bestehende Scheun
bestehen und wird instan

Am Stadtgrabel
56626 Andernz

ctoned
Augsbe!9

grenzt unmittelbar an die Altstadt mit Blick auf die historische Stadtmauer. Im direkten Umfeld finden Sie vielfaltige Einzelhandelsg:
fir den taglichen Bedarf, in denen die personliche Beratung im Vordergrund steht. Der Hauptbahnhof, die Stadtverwaltung und die
Rheinanlagen mit den Anlegern fur die Ausflugsschiffe und dem Geysir Andernach befinden sich in kurzer Entfernung.

Die Versorgung mit Arztpraxen, Apotheken und dem Krankenhaus ist fuldufig gegeben. Ein Einkaufszentrum befindet sich in der K¢
StraRe. Uber die nahgelegene B 9 und B 42 sind die Stidte Koblenz oder Bonn zu erreichen. Die Stadt verfiigt iber Grund-, Real- un
Berufsschulen, tiber zwei Gymnasien, diverse Sportvereine, sowie ein Frei- und Hallenbad.

www.ohne-makler.net/expose/323293

Stadtlage
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STREE! A

Kombibiiro, Gruppenbiiro oder Einzelblirokonzept

Wichtig ist nur, wie gut die Blroeinrichtung Ihre individuellen Anforderungen erfillt.

Das Gebaude und der Grundriss ermoglicht vielfaltige Raumldsungen fiir die organisatorische und raumliche Zusammenfassung vor
und Gemeinschaftsraumen und l3sst sich so auf lhre individuellen Bediirfnisse zuschneiden.

Innenraumbeispiel

Erfolgreich im Blro arbeiten

Was gestern noch funktionierte, tut das nicht zwingend auch heute. Spatestens seit Corona entwickeln sich Biroflachen zunehmen
reinen Arbeitsort zur Begegnungsstatte mit formellen und informellen Zonen.

Die Grundlage fiir Ihren Flachenbedarf mit flexibler Zonierung bieten wir lhnen mit dieser Einheit.

Innenraumbeispiel
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Zugang und ErschlieBung

Galerie

Eine stufenfreie Erreichbarkeit der Wohnungen mit einem barrierefreien Aufzug ermdglichen altersgerechtes Wohnen. Hochwertig;
Ausbaumaterialien verleihen ein reprasentatives Entre” verbunden mit langlebiger Qualitat.

www.ohne-makler.net/expose/323293

Treppe Ausstattungsbeispiel

STADTGRABE

Haftungsbeschrankun
Planstand Dezember 2

Die Inhalte dieser Darstellung entsprechen dem Planungsstand von 12/2024. Die rea
Gestaltung und Bauausfithrung kann hiervon abweichen.

Darstellungen, Visualisierungen und Pldne dienen der Illustration des Bauvorhabens
sind nicht als wesentliche Bestandteile im Sinne einer Baubeschreibung zu verstehen
Verbindlich sind die notariell geschlossenen Kaufvertrage. Verbindlich sind die Bau- t
Leistungsbeschreibungen der Teilungserklarung und des Kaufvertrages.

Die Realisierung dieser Planungen stehen unter dem Vorbehalt der Zustimmung der
Bauaufsicht und behordlichen Auflagen. Die gemachten Angaben zu Wohn- und
Nutzflachenwerden gemaR der DIN 277 (Flachen im Hochbau) ermittelt, wobei Balko
Terrassen und Logien zur Halfte lhrer Grundflache bericksichtigt werden.

Die hier gemachten Angaben und Darstellungen sind mit groRter Sorgfalt erstellt und
berechnet worden und geben den Stand der Planungen zum Zeitpunkt der Veroffent
wieder.

Haftungsbeschrankung
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Grundrisse
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Beispielaufteilung Biiro
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STADTGRABE

Gewerbeeinheit 2

Ebene: 1./2. Oberge:
Flache: 212 m?

GroBziigige Gewerbefla
Biiro- oder Praxisflache nu
offenes Konzept mit rei
natiirlichem Licht sowie
Loggia, bietet Ihnen dies
ein optimales Arbeitsul
Bereits vorinstalliert it
Sanitarkern mit zw
Sanitareinheiten, davon e
barrierefreies WC. Alle Obx
sind belegreif vorbereitet
Raumgestaltung.
Die reprasentative Adress
tiber einen barrierefreien
mit Aufzug. Die Raumaus:
erhalt eine FuBbodenheiz
bietet einen angenehmen |
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Dieses Objekt, bietet I
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Organisationsmoglichkeitt
Entwicklung Ihr Unterne

STADTGRABE

Gewerbeeinheit 2
Beispielgrundriss Biironut:
Ebene: 1./2. Oberge!
Fliche: 212 m?

Grundrissbeispiel Bi
Gezeigt ist eine Aufteilu
Flache zur Nutzung als Bii
mit Empfang, Besprechur
und Teekiiche mit Soziali
rechten Bereich am Ein

Die linke Flache zeigt eine|
offener Biiroflache mit sii
acht Arbeitsplatzen und v

drei Einzelraumarbeitsp
Bei dieser Grundrisskonfi
sind 12 Arbeitsplatze ge

Andere Konfiguration lass

20 AP zu, je nach Bedal
Konzeption.

Dariiber hinaus besteht di
die Gewerbeeinheit im Erd
mit dieser Ebene zu koml|
und somit den Empfang
Personalbereich herauszul
weitere Arbeitsplatze zu
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Grundrisse

Beispielaufteilung Praxis
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Dachaufsicht-Grundstiick

STADTGRABE

Gewerbeeinheit 2
Beispielgrundriss Praxisnu
Ebene: 1./2. Oberge:
Fliche: 212 m?

Grundrissbeispiel Pre
Dargestellt ist eine Auftei
Fldche zur Nutzung als |
Praxis mit Empfang, Wart:
Backoffice und Teekiicl
Sozialraum im rechten E
neben dem Zugan(

Die linke Flache zeigt Behe
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Zudem ist ein Putzmittelr
zusatzliches Pers.-WC vor

Dariiber hinaus besteht di
die Gewerbeeinheit im Erd
mit dieser Ebene zu koml
und somit den Empfang
Personalbereich herauszul
‘weitere Flachen nutz

STADTGRABE

Das Grundstiick wird von d
Am Stadtgraben tber
reprasentativen Eingar
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Aufzug und einer Durcl
erschlossen.
Das Gebaude entwickelt s
vier Geschosse mit Wohi
Gewerbenutzung.

Im siidlich gelegenen H
befinden sich eine Schet
PKW-Stellplatze und gari
gestaltete Zonen. Wei
iberdachte Stellplatze b
sich unterhalb des Oberge:

Das Gebdude wird als Mas
konventionaler Bauweise
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Haustechnik fiir ein beh:
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Grundrisse

STADTGRABE
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