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Exposé

Doppelhaushalfte in Wolfsburg

Haus mit Garten in Ehmen

Objekt-Nr. OM-323306
Doppelhaushalfte

Verkauf: 250.000 €

Morserstrafie 54

38442 Wolfsburg
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1957 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 358,00 m?2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 98,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 153,44 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Fernwarme
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Objektbeschreibung

Lichtdurchflutetes saniertes 50iger Jahre Architektenhaus mit Charme, offener Wohnktiche in
Ortslage zu verkaufen. Die Fliigeltiiren zwischen Wohnzimmer und Arbeitszimmer bezaubern
mit ihrer Leichtigkeit im Design, es sind offene Rd&ume mit hochwertigem Feinsteinzeug
Bodenbelag im Erdgeschoss. Die Raume sind, wenn gewtinscht, abgetrennt oder offen, je nach
Bedarf. Der Flurbereich ist vom Treppenbereich mit geweifiter Lattenvertafelung ansprechend
verkleidet. Im Kiichenbereich, der durch entfernen einer Wand das making of zu einer offenen
Kiiche erhielt, blieb der original Einbauschrank erhalten. Uber eine, den Flur schmiickende
aufgearbeitete Vollholztreppe mit altem Gelander gelangen wir in das erste Obergeschoss. Hier
sind die Béden mit hochwertigen Dielenvollholzparkett aus Larche Sauvage ausgestattet. Die
drei Lebensraume zum Schlafen, Arbeiten und Kinderzimmer , teilweise mit Dachschragen,
und das obere Bad befinden sich hier. Sie blicken auf den Nachbargarten oder haben Aussicht
auf den eigenen Garten. Ein kleiner Dachboden schliefit sich am Dach an. Im Erdgeschofs am
Wohnbereich zum Garten hin schlieft sich ebenerdig eine neu erbaute 26 m2 grof3e Terrasse
an. Diese ist mit Stahl armierten weif3 verputzten Betonwangen so hergestellt und gegriindet,
dass diese bei Wunsch einer Erweiterung oder eines Anbaus ein Teil schon erstellt ist.

Die Fensteroffnungen des Hauses sind von der Strafie weg zum Garten hingewendet. Grofie
Fenster im Wohnbereich verbinden optisch den Garten mit den wohnen. Es sind
Doppelglasfenster eingebaut, die Kellerfenster wurden komplett erneuert.

Sie betreten das Haus von der Mérserstrasse aus und sind in Ihrem grinen Ruickzugsort. Zwei
geschotterte Stellplatze sowie ein Fahrradstellplatz wurden vor dem Haus angelegt.

Die Haustechnik wurde 2005 komplett saniert, Leitungen erneuert, Fubodenheizung
eingebaut und Fernwarme angeschlossen. Ein zusatzliches Gaste WC mit Dusche wurde 2019
im Erdgeschoss eingebaut. Das Bad im 1. OG wurde 2015 erneuert.

Der Garten ist von Hecken und einer Mauer gesdumt, angelegt wurde eine Wiese mit
Obstbaumen und weiteren Stauden, Geholzen, Obstspalier und Rosen.

Das Haus ist voll unterkellert mit drei beheizbaren Raumen. Diese sind ideal als Hobby,
Wasche- und Sportrdume. Im vierten, den Technikraum im Keller, sind alle Z&hler, technische
Ausstattung einschlieflich Wasserkessel und Fernwarmetechnik untergebracht. Glasfaser ist
bestellt und bereits in der Straf3e verlegt, soll in Kiirze angeschlossen werden. Gutes Internet
vorhanden. Das Haus ist fur Féorderprgramme wie "jung kauft alt" sehr gut geeignet. Das
Spitzdach kann noch zu einem weiteren Raum ausgebaut werden.

Es befindet sich eine Einbaukiiche im Haus, die Sie mit erwerben kénnen. Das Haus steht
sofort einzugsfertig bereit.

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktuiche, Gaste-WC

Sonstiges

Eigentumserwerb des Grundstiick, kein Erbbaurecht

Lage
Die Immobilie liegt in zentraler Lage in Wolfsburg Ehmen, direkt an die Grundschule
angrenzend.

Hinter dem Haus auf dem Schulhof befindet sich ein grofer offener Spielbereich und in 2
Minuten Fuf3weg erreichen Sie Park und Wald. Auf der gegeniiber liegenden Strafienseite
schlieft in kurzer Distanz ein neu angelegter Park an, wo der Maibaum von Ehmen aufgestellt
wird. Ebenso gelangen Sie in zwei Minuten zu Fuf3 zum Kindergarten, in finf Minuten zum
Arztezentrum und zu den Supermaérkten. In der direkten Nahe sind 3 Kindergarten. Zur
Wolfsburger Innenstadt sind es 15 Autominuten. Ehmen ist mit Busverbindungen an die
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Innenstadt, den Bahnhof und an das VW Werk angebunden, es ist alles auch mit dem Fahrrad
gut erreichbar. In 15 Fahrradminutensind Sie in der Altstadt von Fallersleben, in zwei
Fahrradminuten im alten Ortskern von Ehmen. In direkter Nachbarschaft sind Sportplatze,
Turnhallen, sowie der Tennis- und der Handballverein. In 5 Autominuten sind Sie auf dem

Autobahnzubringer nach Braunschweig.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 197,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Ruckwartige Hausansicht
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnraum

Wohnzimmer, Arbeitszimmer
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Arbeitszimmer mit Tur

Flur
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Galerie

Kuiche, Gartenblick

offene Wohnkitiche
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offene Wohnktiche

Kiiche, Einbauschrank
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Flur Flur im EG
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Galerie

Bad im EG

Dusche im Bad EG
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Gartenpforte zum Keller

Flur im 1. OG
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Flur Larchendielen sauvage grofler Raum im 1. OG

zweiter Raum im 1.0G
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Galerie

Bad im 1. OG

Gartenweg
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Gartenweg

Gartenweg
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Grundrisse
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Kellergeschoss Erdgeschoss 1. Obergeschoss

Keller, Erdgeschofs und 1.0G

www.ohne-makler.net/expose/323306 Seite 16/16



	Exposé
	Doppelhaushälfte in Wolfsburg
	Haus mit Garten in Ehmen
	Objekt-Nr. OM-323306
	Doppelhaushälfte
	250.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

