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Exposé

Buroflache in Leonberg

Modernes Wohnen und Arbeiten unter einem Dach (Buro
und 4 Zi. Wohnung in einem Gebaude))

Objekt-Nr. OM-323315
Buroflache

Vermietung: auf Anfrage + NK
Rontgenstrafie 33

71229 Leonberg
Baden-Wirttemberg

Deutschland
Etagen 2 Etage Erdgeschoss
Energietrager Luft-/Wasserwarme Buro-/Praxisflache 125,00 m?2
Nebenkosten 700 € Gesamtflache 225,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Stellplatze 4
Zustand Erstbez. n. Sanier. Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wohnen und Arbeiten unter einem Dach - Ihr Traumobjekt in Leonberg Hofingen!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause und Arbeitsplatz! Diese einzigartige Immobilie vereint
modernes Wohnen mit flexiblen Arbeitsmoglichkeiten und bietet Ihnen die perfekte
Kombination aus Komfort und Funktionalitat. Mit einer grofziigigen Biiroflache von 125 qm
und einer lichtdurchfluteten 4-Zimmer-Wohnung von 100 gm ist dies der ideale Ort fir
kreative Kdpfe, Familien oder Selbststandige, die das Beste aus beiden Welten genief3en
mochten.

Die Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss eines modernen, kernsanierten Gebaudes
und besticht durch ihre ansprechende, helle Gestaltung. Dank der bodentiefen Fenster stromt
viel Tageslicht in den grofen Raum, der Ihnen zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten erdffnet — sei
es als Biiro, Ladengeschaft oder Showroom. Eine praktische Teektiche sowie WCs sind
ebenfalls vorhanden. Der finale Ausbau erfolgt in Absprache mit dem Mieter, sodass Sie die
Raumaufteilung individuell gestalten kénnen.

Die hochwertige Ausstattung des Objekts lasst keine Wiinsche offen und sorgt daftir, dass Sie
sich sofort wohlfiihlen werden. Stellplatze kénnen zusatzlich angemietet werden, was Ihnen
maximale Flexibilitat bietet.

Die Wohnung selbst ist ein Highlight. Hier finden Sie den perfekten Riickzugsort nach einem
langen Arbeitstag im ersten OG.

Mit gehobener Ausstattung empfangt sie Sie in einem grof3zligigen offenen Kiichen-Ess-
Wohnraum, der zum Verweilen einladt. Die moderne Einbaukiiche ist perfekt fir kulinarische
Abenteuer ausgestattet. Das Tageslichtbad begeistert mit zwei Waschtischen, einer Badewanne
sowie einer Regen-Dusche — hier wird Wellness zum Alltag. Der Stil zieht sich durch mit
Bodenbeldgen aus Echtholz-Parkett oder hochwertigen Fliesen sowie Touchpanels zur
Steuerung von Heizung, Licht und Rolladen.

Ein Gaste-WC und ein grofiziigiger Nebenraum runden das Angebot ab. Hohe Decken und
offene liegende Balken vermitteln ein Loft-Feeling.
Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Einbaukitiche, Gaste-WC

Sonstiges

Kaltmiete

Gewerbeflache 1.625,- (NK 400,-)

4-Zimmer Wohnung 1.400,- (NK 300,-)

Lage

Die Lage dieser Immobilie ist ebenso attraktiv wie das Objekt selbst!

In ruhiger Umgebung am Feldrand gelegen, profitieren Sie von der Ndhe zu zahlreichen
Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs. Ein Kindergarten ist nur 5 Minuten zu Fuf3 entfernt
— ideal fiir Familien! Supermarkte sowie die S-Bahn sind ebenfalls fuf3laufig erreichbar, was
Ihnen eine hervorragende Anbindung an die Umgebung bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf Strom 1,00 kWh/(m2a)
Endenergiebedarf Warme 1,00 KkWh/(m?2a)

Galerie

Eingang Btiroflache
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Galerie

Ansicht von der Strafie

Innansicht Eingang Gewerbe
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Galerie

Gewerbeflache innen

Bodentiefe Fenster
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Galerie

Flur Treppenhaus Wohnung

Zwei Waschtische und Badewanne
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Galerie

7l

Eingangstuire Wohnberelch Blick in den Flur Wohnung
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Gaste WC

Zimmer
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Ess Wohnbereich Flur Wohnung
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Waschtische

www.ohne-makler.net/expose/323315 Seite 10/13



Galerie
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Grundrisse

zMMER2
0-16 ¥
150m? !

Grundriss 4 Zimmer Wohnung

www.ohne-makler.net/expose/323315 Seite 12/13



Grundrisse

Gewerbeflache Rontgenstr. 33, Leonberg Hofingen

Grundriss

GEWERBEFLACHE
E09
109.5 m?

TEEKUCHE
E 10
124 m?

"GEWERBEFLACHE"
GESAMTFLACHE = ca. 131,2 m? N
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