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Exposé

Erdgeschosswohnung in Rieden

gemiutliche Zweizimmerwohnung

el

-
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Objekt-Nr. OM-323404
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 290.000 €

Ansprechpartner:

Gotzfried

87668 Rieden

Bayern

Deutschland
Baujahr 2021 Ubernahmedatum 01.09.2025
Etagen 3 Zustand Neuwertig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 64,66 m?2 Badezimmer 1
Energietrager Luft-/Wasserwarme Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 250 € Stellplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Fu3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die gemititliche Erdgeschosswohnung mit Garten befindet sich in einem 16-Parteien-Haus.
Das Objekt ist tiber zwei separate Eingadnge mit Treppenhaus zuganglich. Die
Gesamtwohnflache betragt 64,66 qm.

Die Zweizimmerwohnung ist nach Stiden ausgerichtet und wirkt durch die grofie Fensterfront
im Wohn- und Essbereich sehr hell und freundlich. Der Wohnbereich, der 32,46 qm umfasst,
ist derzeit mit einer modernen Wohnktiche ausgestattet. Diese wurde passend zum
Wohnbereich entworfen und bietet durch die integrierte lange Sitzbank zusétzlichen
Stauraum. Eine Ubernahme ist moglich.

Das gerdumige Schlafzimmer mit 17,52 qm ist etwas nach hinten versetzt und bleibt somit
auch bei hohen Temperaturen angenehm ktihl.

Das Badezimmer ist sowohl mit einer bodenebenen Dusche als auch mit einer Badewanne
ausgestattet.

Sowohl vom Wohn- und Essbereich als auch vom Schlafzimmer aus gelangt man auf die
geschtuitzte und teilweise tiberdachte grof3e Terrasse mit angrenzendem Garten.

Im Keller des Hauses befindet sich ein Hauswirtschaftsraum, der Platz fur Waschmaschine
und Trockner bietet. Ebenfalls im Keller befindet sich ein zugehoriges Kellerabteil.

Der Keller ist bequem tiber einen Aufzug erreichbar. Von dort aus gelangt man auch zur
Tiefgarage, in der sich ein eigener Stellplatz fiir das Auto sowie ein Fahrradkéfig befinden.

Zur Wohnung gehort derzeit auch ein Auf3enstellplatz.

Die Stellplatze sind im Preis nicht enthalten und miissen separat erworben werden.

Ausstattung

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Lage
Das Objekt liegt im ruhigen und landlichen Ort Rieden.

Kaufbeuren und der Kurort Bad Wérishofen sind jeweils ca. 11 Kilometer entfernt und gut zu
erreichen.

Die Gemeinde verfiligt iiber einen Bécker, zwei Gastronomien, einen Golfplatz und eine
Kindertagesstétte.

Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 13,70 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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EINGABEPLAN

Projekt: Neubau Mehrfamilienhaus mit 16 WE und Tiefgarage
Bauuk: Ralffeisenstrafe 12
87668 Rieden
Plan; Grundriss Kellergeschoss
MaBstab: | 1:100 Datum:  04,02.2020

Bauherr: Baugeschaft Berktold GmbH & Co.KG

Am Moosberg 14, 87666 Pforzen

Unlerschvilt Bauher

Nachbarn; | Flu. s1748

Pl 5187

Prosutt, Wi Franz Savetio und Chlstina Helga

Kilger, Wiltled Gerd

Pianer:

BERKTOLD

IHR BAUGESCHAFT SEIT 1900

¥ DAUOESCHERT DENKTOLD GMOIN 0. X0
A Kaasberg 16 37508 Placzen « Teleoe 86364 112
A U Bav b - w, b0 e Untetschif Planer
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Grundrisse
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