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Exposé

Einfamilienhaus in Bocholt

Einfamilienhaus in bevorzugter Wohnlage in Bocholt

Objekt-Nr. OM-323419
Einfamilienhaus

Verkauf: 525.000 €

Ansprechpartner:
Kurt Bones

Telefon: 02871 30450
Mobil: 0176 7800982

Sertlirnerstr. 42
46397 Bocholt
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1982 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 884,00 m? Schlafzimmer 5
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 8,00 Garagen 1
Wohnflache 204,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Sehr schoénes Einfamilienhaus in absoluter ruhiger top Wohnlage keine Durchgangsstrafie.
Das gesamte Gebaude ist in massiver Bauweise erstellt.

Raumaufteilung:

Keller: Kompl. unterkellert (gegossene Kellerwanne) mit Treppenaufgang zur Garage. Die
Kellerdecken sind holzvertafelt. Die Kellerbéden sind gefliest. Die 6 KellerrAume haben eine
lichte H6he von 2,35 m.

Erdgeschoss: Diele, breite Podesttreppen zur 1. Etage und zum Keller,Gaste WC.

Eltern-Schlafzimmer mit Bad, Wohnzimmer mit Kachelkamin und einer Schiebetiir zur
Terrasse, Esszimmer mit Schiebetiir zur Terrasse, Kiiche mit Essplatz und Aufenttr.

1.Etage: 3 Schlaf- Kinderzimmer, hiervon 1 Zimmer mit Installationenfiir eine mogliche Kitiche
ausgestattet.Studio mit Balkon, 1 Bad. Die Rdume der 1. Etage sind teilrenoviert.

Das Gebaude verfiigt tiber eine zentrale Heizungsanlage mit Warmwasserbereitung. Brennstoff
ist Erdgas.

Im Erd-und Obergeschoss ist eine Fuf3bodenheizung installiert.

Verschiedene Wohnraume sowie die Kellerraume verftigen zusatzlich tiber Heizkorper.
Ausstattung

Fufboden:

Teppichboden, Fliesen, Designboden

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kachelkamin

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discounter, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel, befinden
sich in der Nahe.

Besonderheit ,Nahverdichtung*

Der Bebauungsplan 10-3 der Stadt Bocholt wurde in 2019 geandert.

Es wurde der mogliche Bau einer 2. Immobilie auf meinem Grundstiickeingetragen.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 182,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Hausansicht: Nord-/Ostseite
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Hausansicht: Stidseite
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Galerie
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Hausansicht: Stuidseite
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Galerie

Weinlese

Blick vom Hauseingang
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Blick vom Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Kachelkamin

www.ohne-makler.net/expose/323419 Seite 7/11



Kiiche
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Esszimmer
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Esszimmer
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Exposé - Grundrisse

Grundriss: Erdgeschof

—  Wohnen/

27,67 m2

Schiafen
15,81 m?

Balkon

(50%)

Grundriss: 1. Etage
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Exposé - Grundrisse

Grundriss: Keller
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