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Freistehendes 1 bis 2-Familienhaus mit Doppelgarage
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Exposé

Zweifamilienhaus in Velbert
Freistehendes 1 bis 2 Familienhaus mit Doppelgarage
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Objekt-Nr. OM-323428
Zweifamilienhaus

Verkauf: 479.000 €

Ansprechpartner:

Anke Malich

42549 Velbert

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Garagen 2
Stellplatze 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses sehr gepflegte Haus wurde Stein-auf -Stein-Bauweise errichtet. Das Walmdach steht als
Ausbaureserve zur Verfigung. Das Haus bietet im Erd- und Obergeschoss je zwei Wohnraume
plus grofer Kiiche. Beide Etagen lassen sich zu einem Wohnhaus zusammenlegen

Ausstattung

Das angebotene Haus wird aktuell von der Eigentiimerin bewohnt. Die Wohnung im
Obergeschoss wird von der Tochter genutzt.Die Rdume im Dachgeschoss dienen aktuell
Stauraum.Das Gebaude wurde kontinuierlich renoviert und stets instand gehalten. Der
Zustand und Ausstattung des Hauses entsprechen den heutigen Wohnstandarts. Es kann
nach einem Innenanstrich ohne weiteren Renovierungsaufwand bezogen werden.

Eingangsbereich

Die Decken sind Holzvertéafelt. Die Wande mit Strukturtapete versehen.Handlaufe und
Treppen bestehen aus Holz. Die Trepoenstufen dind mit Teppichbelag belegt.

Wohnbereich

Decken sind holzvertafelt, Wande mit Tapete beklebt.Die Fuf3bdden in den Wohnraumen im
Erdgeschoss sind mit Parkett ausgestattet , Schlafzimmer Laminat, Kiiche mit Fliesen belegt.
Im Obergeschoss findet sich Parkett/ Laminat im Flur und in den Wohn- und Schlafrdume,
Bad und Kiiche mit Fliesen.

Die Kunststofffenster sind doppelverglast vorne mit klassischen Schlagladen und nach hinten
mit elektrischen Aussenjalousien ausgestattet. Die Raume werden mit weiss lackierten
Heizkorpern beheizt.

Sanitarbereiche

Geflieste Bader sind mit Dusche, Wannenbad, Waschbecken , WC's ausgestattet. Die Boden
sind mit zu den Wanden passenden hellen Bodenfliesen belegt. Bad im Obergeschoss ist
modern ausgestattet und deckenhoch gefliest. Der Zustand der Sanitdrraume ist insgesamt
sehr gut.

Kiichen

Die geraumigen Kiichen sind mit modernen Einbaukiichen und aktuellen Kiichengerate
ausgestattet. Die Boden mit Fliesen belegt, die Decken und Wande sind jeweils verputzt und
passend farbig gestrichen.

Keller

Volle Stehhohe(2,20 m), grofer Hauswirtschaftsraum, je zwei Vorratskeller und der
Heizungskeller mit grossen Oltank. Vom Hauswirtschaftsraum gelangt man zur Terrasse.

Die Doppelgarage( Fertiggarage von Kesting) ist innen verputzt und weiss gestrichen. Das
Sektionaltor wird elektrisch bewegt, ein Fenster sorgt fiir Frischluft.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Ruickseite des Hauses wurden um das Jahr 2000 warmegedammt und
verkleinert.Zeitgleich wurden die Fenster erneuert und das Dach neu eingedeckt und
warmegedammt.
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La ge

Einkaufsmoglichkeiten fiir die Dinge der taglichen Bedarfs findet man hier in unmittelbarer
Nahe. Zum Kindergarten gelangt man zu Fuf3. Weiterfilhrende Schulen erreicht man bequem
mit dem Bus. Die Autobahn A44 erreicht man mit dem Auto in 1 min. Die Stadt Velbert

verfuigt iber gute Einkaufsmoglichkeiten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

Exposé

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
200,00 kWh/(m?2a)
G

- Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie

Kellergeschoss

Terrasse
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Galerie
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Galerie
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