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Ohné-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Munchen

Schones ZIMMER 16 gqm mit Balkon in Wohn-
Gemeinschaft (WG)! TV, WaMa, Highspeed-Internet
inklusive!

Objekt-Nr. OM-323516
Wohnung

Vermietung: 750 € + NK

Ansprechpartner:
Thomas Lindberg

Iltisstr. 9
81827 Munchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1964 Mietsicherheit 2.200 €
Etagen 2 Ubernahme ab Datum
Zimmer 1,00 Ubernahmedatum 01.01.2025
Wohnflache 16,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 50,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Nebenkosten 50 € Tiefgaragenplatze 1
Heizkosten 50 € Heizung Zentralheizung

Summe Nebenkosten 100 €
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Objektbeschreibung

WG-Zimmer (16 gm) in schéner und ruhiger WG (7 Parteien) zu vermieten. Die Wohnung
verftigt tiber eine grof3e Kiiche, Balkone und mehrere Aufenthaltsflichen - in Summe kénnen
uber 50 gqm Flache zusétzlich zum individuellen Zimmer genutzt werden. Einer der Balkon
gehort exklusiv zu Ihrem Zimmer.

Draufien ladt ein grofier Garten mit Terrasse und Grillecke zum Entspannen ein. Die optional
anmietbaren Tiefgaragenplatze bieten Ihnen eine bequeme und sichere Parkmoglichkeit.

Das Zimmer ist vollstindig ausgestattet mit:
- Schrank

- Schreibtisch und Stuhl

- Lampen

- Bett und Bettwasche

- Smart-TV

- Highspeed-Internet (500 Mbps)

Die Wohnung verfiigt tiber eine grof3e, komplett ausgestattete Kiiche ein Bad mit jeweils
Waschmaschine und Trockner.

Der Mietpreis inkludiert sdmtliche Kosten - Kaltmiete, Nebenkosten, Strom, Internet, TV,
Kiiche und Waschgelegenheiten. Es fallen keinerlei Zusatzkosten an.

Ausstattung

Ausstattung kann nach den Wiinschen des Mieters erganzt oder verdndert werden - sprechen
Sie uns an! Das Zimmer enthélt als Basis-Ausstattung:

- Schrank

- Schreibtisch und Stuhl

- Lampen

- Bett und Bettwasche

- Smart-TV

- Highspeed-Internet (500 Mbps)
Kiiche ist ausgestattet mit:

- grof3en Kuithlschranken

- Geschirr und Besteck

- Kochgeschirr, Herd, Kochfelder
Bad ausgestattet mit:

- Waschmaschine

- Trockner

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Einbauktiche
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Sonstiges

- Mindestmietdauer 6 Monate

- praktische und funktionale Einrichtung

Lage
Willkommen in Munchen-Trudering. Hier wohnen Sie in wunderschénen Hausern direkt am

Wald und kénnen eine gehobene Atmosphére geniefen, fernab vom Trubel der Grofstadt.
Gleichzeitig sind Sie in kiirzester Zeit in der Natur und kénnen sich optimal erholen.

Doch auch die Vorteile der Stadt sind in greifbarer Nahe. Mit der nur wenige Meter entfernten
Bushaltestelle nur wenige Meter entfernt erreichen Sie schnell die U- und S-Bahnhaltestelle

Trudering, um in die Stadt zu gelangen. Auch das Autobahnkreuz Miinchen-Ost ist in der
fNé’lhe, um schnell zum Flughafen zu gelangen oder in naheliegende Erholungsgebiete zu
ahren.

Trudering ist bekannt fiir seine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen Kindergéirten,
Kindertagesstatten, Grund- und weiterflihrenden Schulen. Hier kénnen Sie mit Ihrer Familie
unbesorgt leben und die Vorztige dieser tollen Gegend genief3en.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 150,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie

Eingangsbereich
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Galerie

Grof3e Kiiche
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Exposeé - Galerie

Eigenes Zimmer mit Balkon (#5)

Eigenes Zimmer mit Balkon (#5)
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Exposeé - Galerie

Eigenes Zimmer mit Balkon (#5)

Essbereich oben
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Exposeé - Galerie

Aufenthaltsbereich oben

Grof3e Kiiche
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Exposeé - Galerie

Aufenthaltsbereich oben
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Galerie

Essbereich oben
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