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Exposé

Wohnung in Celle

Bezugsbereite 3 Zimmer Eigentumswohnung mit
Gartenanteil. Sofort verfugbar!

Objekt-Nr. OM-323574
Wohnung

Verkauf: 194.999 €

29223 Celle

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 67,50 m2 Badezimmer 1
Nutzflache 29,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 200 €
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung erstreckt sich tiber ca. 67 m? und besticht
durch ein clever gestaltetes Raumkonzept sowie eine exzellente Ausstattung. Komplett mobliert
und bezugsbereit, bietet sie den idealen Rahmen fiir Ihr neues Zuhause!

Ein besonderes Highlight ist der grofzligige Garten, der Ihnen exklusiv zur Verfligung steht —
perfekt, um die Natur zu genief3en oder gesellige BBQs mit Familie und Freunden zu
veranstalten.

Ein Zuhause, das keine Wiinsche offen lasst und héchsten Wohnkomfort verspricht!

Ein Zuhause flir anspruchsvolle Geniefler, die keine Kompromisse eingehen wollen!

Ausstattung

Diese Wohnung tiberzeugt mit einer erstklassigen Ausstattung, die hochsten Anspriichen
gerecht wird. Die moderne Nobilia-Einbauktiche wurde im November 2024 eingebaut. Stilvoll
ausgewahlte Mobel schaffen eine einladende Atmosphéire und machen das Ankommen zum
Vergnuigen.

Das absolute Highlight ist die exklusive Gartenfldche zur alleinigen Nutzung — ideal fur
erholsame Stunden im Freien. Nach einer umfangreichen Sanierung prasentiert sich die
Wohnung in neuwertigem Glanz. Einfach einziehen, auspacken und das neue Zuhause
geniefen — unkomplizierter geht es nicht!

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Im Jahr 2024 wurde die Wohnung umfassend saniert und modernisiert:

Einbau neuer Kunststofffenster

Erneuerung aller Fensterbanke

Komplett neues Badezimmer mit Austausch aller Wasser- und Abwasserleitungen

Neue Elektroinstallation mit 3-adriger Verkabelung, modernen Steckdosen und Schaltern
Installation einer neuen Elektrounterverteilung mit FI-Schutzschalter

Wande wurden frisch tapeziert und gestrichen

Boéden mit hochwertigem Feinsteinzeug und Laminat in Eichenoptik ausgestattet
Teilweise neue Turzargen und Innentiiren, erganzt durch Edelstahlbeschlage

Neue Nobilia-Einbaukiiche mit hochwertigen Elektrogeraten (Sptilmaschine, Herd, Kochfeld,
Dunstabzug, Kiihl-Gefrierkombination)

Die Wohnung ist sofort bezugsbereit und bietet zuséatzlichen Komfort durch einen kleinen
Gartenbereich von ca. 20-30 m? hinter dem Haus.

Das Gebaude umfasst nur zwei Wohneinheiten, was fiir eine ruhige und private
Wohnatmosphére sorgt.

Besonderer Bonus: Nach der Sanierung wurde die Wohnung komplett mébliert. Alle Mébel
sind bereits im Kaufpreis enthalten!
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Lage

Die Wohnung befindet sich in Klein-Hehlen und bietet eine perfekte Balance zwischen Ruhe
und zentraler Lage in Celle. Die malerische Altstadt, bekannt fur ihre zahlreichen Geschéfte,
Restaurants und kulturellen Highlights, ist in wenigen Minuten erreichbar. Schulen,
Kindergarten und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in direkter Nahe. Auch die
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist hervorragend, sodass Sie schnell das
Stadtzentrum und andere Stadtteile erreichen kénnen.

Umgeben von grunen Parkanlagen ladt die Umgebung zu erholsamen Spaziergangen oder
sportlichen Aktivititen ein. Ein Standort, der ideal ist fur alle, die ein ruhiges Wohnumfeld mit

urbanem Komfort kombinieren méchten.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 198,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Kiuiche (Backofen)
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Galerie

Kiiche (Sptilmaschine)

Kuche ( Nobilia )
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Kuiche ( Kuhl-Gefrierkombi)
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Galerie

Badezimmer

Dusche
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Galerie

‘Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/323574 Seite 9/19



Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

180x200 Boxspringbett

neues Boxspringbett
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Exposeé - Galerie

Office / Kinderzimmer

weifle Innentiiren
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Exposé - Galerie

Flur

Flur
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Exposeé - Galerie

i
Elektrik mit Unterverteilung
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Grundrisse
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Grundriss mit M6beln
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Grundrisse
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